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AIX-LES-BAINS

Une adresse d’exception en coeur de ville

ARKADEA

DES LIEUX DE VIE
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DES EAUX PRECIEUSES

POUR UNE CURE DE BONHEUR

Avec prés de 30000 curistes par an,

Alx- LES- BAI Ns la troisieme ville thermale de France accueille
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SUr ses ha’Uteurs 2 établissemen_ts thermaux. La deuxiéme ville la plus peuplée de Savoie voit affluer
ClBa|gnee pa: les eal.IJX turquoile du Iffc de plus en plus de jeunes actifs, séduits par une qualité
. BOUIjgeili,e:]: sernecsadvoy.zréel » Ofire de vie inégalable et un bassin d’emploi dynamique.
éga nt un cadre idéa , . ) . .
. oour des plaisirs Acteur économique majeur de ce bassin, Savoie
. L. Technolacconstituele plusimportant cluster francaisdans
nautigues et balnéaires. i ) i ]
le domaine de I'’énergie et rassemble 230 entreprises,
1000 chercheurs et 5000 étudiants.
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En Savoie, aux portes des parcs naturels

régionaux du Massif des Bauges et de ' , - Sy . - X . Considéréee comme l'une des plus anciennes cités de
Chartreuse, Aix-les-Bains, « Riviera des ; sam ; by v -._;" _ _:__.' T~ -y Savoie, Aix-les-Bains se distingue par son patrimoine
Alpes », prend ses aises le long des rives . I = . R T G -'_ e, o o e _-f- i RN historique illustrant son riche passé. LArc de Campanus,
du lac du Bourget, au pied de I'immense ; B A e wm L Sl e L " T e Y EE Seltls remarquable monument funéraire ; I'Hotel de Ville de

plateau du Revard. 3 > - £ e — . S ol e e *y style gothique ; le Temple de Diane, sanctuaire antique ;
_ e = .1 L 5 2 le chateau de la Roche du Roi, véritable palais orien-
tal ; le casino Grand Cercle, les anciens hotels et palaces
Belle Epoque, riches de somptueux décors, participent
amplement au rayonnement de la ville labellisée « Ville
d’Art et d’Histoire » en 2014.

Proche des principales villes régionales,
Lyon, Annecy, Chambéry et Grenoble,
mais aussi des métropoles étrangeres
telles que Genéve ou Turin, la ville d‘eau
affiche une qualité de vie exception-
nelle : commerces de proximité, marchés,
cinémas, casinos, théatres, centre
aquatique, universités, écoles et de _ _ : : >
MBS SHIMETTENE SUIRIEE o [ , B e LF B SRR ek S T R ey | Entre nature et émotions, Aix-les-Bains promet de belles
tres festif Musilac. e el Pk ] P R, e i b échappées, sportives ou contemplatives : les ports, les
— sl r : S plages, les criques sauvages et I'esplanade du lac pour
le farniente ou les sports nautiques ; le golf internatio-
nal pour les adeptes du swing ; Le Revard et La Féclaz
pour leurs randonnées, sentiers de VTT et pistes de ski
en hiver... Sans oublier les belvéderes, offrant un tour
d’horizon époustouflant sur le lac du Bourget ou encore

I'abbaye royale d’Hautecombe...




UN SAVOIR-FAIRE
THERMAL LEGENDAIRE

Vivre au centre-ville d’Aix-les-Bains, c’est évoluer
dans un environnement privilégié a échelle
humaine qui concentre dans un périmétre immédiat
commerces, services publics, infrastructures
sportives, culturelles et éducatives.

Dansle coeur historigue, semi-piéton, s’entremélent
les styles Belle-Epoque, Art Déco et Néo-Classique,
témoignant d’un passé prestigieux, lorsque la ville,
haut-lieu de thermalisme et de villégiature, attirait
le Gotha mondain. On s’émerveille devant I’'Hb6tel
de Ville et son parc floral, le Casino Grand-Cercle
et son jardin japonais, les thermes et les nombreux
palaces aujourd’hui reconvertis en habitations.

Les nombreuses terrasses de café invitent a une
pause gourmande et les boutiques poussent au
léche-vitrine et a la flanerie. Le tout a quelques
enjambées du port, de sa jetée et de sa promenade
arborée...
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Bus arrét Créche Station vélo Vival Gare Palais de Savoie Marché Ecoles Parc Floral
« Boulevard Wilson » et Monoprix TER/TGV (Casino et théatre) couvert des thermes
[) ) o o o o o o o
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* Source : Google Maps



UNE ARCHITECTURE
NOBLE ET ELEGANTE

Larésidence So’Victoria se distingue d’emblée par un nouveau
front bati a la personnalité affirmée a I'angle des avenues
Victoria et Marie de Solms, en lieu et place de I'actuel bureau
de poste. Un emplacement résidentiel, prisé des familles, a
proximité de la gare et des transports en commun.

Elevée pour partie sur 4 étages et un attique, So’Victoria
marie écriture contemporaine et réinterprétation des codes
aixois traditionnels, pour une insertion douce dans son
environnement.

Les facades, lumineuses, alternent béton matricé-lasuré et
enduit blanc, tandis que les balcons et terrasses recoivent
des matériaux nobles tels le zinc ou le bois. Le soubassement
accueille deux locaux d’activités, des stationnements,
les halls d’entrées et plusieurs locaux a vélos contribuant
aun plus grand confort au quotidien. Les étages optent quant ; wh
a eux pour une alternance de pleins et de vides, de couleurs B .j? Fon R
contrastées, offrant ainsi des séquences harmonieuses T meabalbele S Lk

et rythmées. ’t B

Lattique, qui couronne partiellement la résidence, offre -"'""'"ﬂ .
des espaces extérieurs exceptionnels. Un privilege rare en — :
centre-ville...

.'i'ﬁ;‘!;ﬁ[i;];

il

DE L’ARCHITECTE

« Au coeur d’Aix-les-Bains, la résidence prend
corps et incarne ['urbanisme traditionnel de /la
ville : l'ilot urbain se définit a I'angle de l'avenue
Victoria et de I'avenue Marie de Solms.

La volumétrie d’ensemble est composée de matériaux
o nobles et naturels, définissant un socle, et un couronnement
remarquable. Les facades sont rythmées par la verticalité
de balcons intimes. L’assise du batiment et I'angle organisent
linterface des rues aux caracteéres différents avec le cceur d’ilot
paysager, au travers de passages piétons revétus de bois, et
contrastant avec la minéralité de 'ensemble. »
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VICTORIA

UN ECRIN RESSOURCANT
CONCU POUR VOTRE BIEN-ETRE
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Déclinés du 2 au 5 piéces, certains en duplex, les appartements répondent aux aspirations

: isEER R R A i =rre g actuelles et offrent des pieces de vie spacieuses, lumineuses et fonctionnelles, des cuisines
| | |I” Al g BRI o o " e ouvertes sur le séjour et des aménagements soignés, pensés pour optimiser I'espace.
- .“|:|'i ||[ |||[ i‘l'f' . - - SRS i & Les pieces de vie sont orientées de maniére a limiter les vis-a-vis avec le voisinage, tout en
——y . oot 8 ] g B B AN favorisant les économies d’énergie.

Au confort des intérieurs s’ajoutent les attraits d’agréables prolongements extérieurs :
balcons, loggias ou terrasses. Pour ce projet, les architectes ont eu a coeur d’allier confort,
esthétisme et contraintes écologiques, avec notamment I'installation de pompes a chaleur
collectives, l'utilisation de matériaux respectueux de I’environnement et le recours a la
végétation qui participe a l'esthétique et au confort thermique. Autant d’arguments
confortant la volonté d’ARKADEA de s’inscrire dans une démarche durable.
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UNE RESPIRATION
VEGETALE

C’est un agréable porche piéton largement
ouvert et donnant directement accés au jardin
intérieur en coeur d’illot qui accueille les résidents
depuis 'avenue Marie de Solms.

La présence d’'une pergola végétalisée
pour dissimuler les places de stationnement
en extérieur et de toitures terrasses végétalisées
contribuent a la multiplication des points
de verdure. L’ensemble du projet privilégie
les essences locales dans un souci
de respect de la biodiversité.

En choisissant cette résidence, vous accédez a la “Place
des services”, la plateforme de conciergerie numérique

proposée par ARKADEA et La Poste qui permet :

» de simplifier votre vie au quotidien,
* de bénéficier d’une large gamme de services a la personne,
» d’accéder aux services du quartier et de la ville.



BIENVENUE
CHEZ VOUS

UNE GAMME DE PRESTATIONS
ALLIANT BIEN-ETRE
& CONFORT

CONFORT & DECORATION

» Carrelage 45 x 45 cm dans les piéces de vie,
les salles de bains et les toilettes.

* Parquet stratifié dans les chambres.

» Salles de bains équipées d’'un meuble vasque,
miroir, éclairage en applique, radiateur
séche-serviettes, robinetterie thermostatique
sur douches et baignoires.

» Faience toute hauteur au droit des baignoires
et des douches.

* WC suspendul.
* Placards avec aménagement intérieur.

» Cloisons séparatives intérieures en Placostil®
pour un meilleur confort acoustique.

* Volets roulants motorisés*.

ENERGIE

» Conforme a la Réglementation Thermique
en vigueur a la date du dépbt du permis
de construire (RT 2012).

* Double vitrage pour une bonne isolation
thermique et acoustique.

« Pompe a chaleur collective.

SECURITE

* Halls d’entrée sécurisés par lecteur de badge
et vidéophone.

* Porte paliere blindée équipée d’'une serrure
3 points A2P*.

« Eclairage des parties communes par détection
de présence.

» Acceés sécurisé aux parkings en rez-de-chaussée
et en sous-sol par ascenseur desservant
les paliers d’étages.

* Boites aux lettres connectées.

*sauf petits chassis

UNE SOLUTION
SIMPLE ET UN SERVICE
CLES EN MAIN

* Vous bénéficiez d’un rendez-vous avec un spécialiste pour
la prise en main et la configuration de tous les équipements
préinstallés au sein de votre logement.

¢ Pour vivre le logement connecté en toute sérénité et pour faire évoluer
Vvos équipements, nous vous accompagnons durant 3 mois a compter de
la livraison de votre logement.
* Nous vous offrons 2 ans de garantie sur le pré-équipement de votre logement.

VOTRE LOGEMENT CONNECTE
ET INTELLIGENT

ACCES IMMEDIAT A INTERNET EN TRES HAUT DEBIT

Deées votre installation, vous bénéficiez d’un acces haut
débit via ’ADSL, puis via la fibre optigue au moment ou
la ville y sera raccordée.

INTERNET PARTOUT ET DE QUALITE

Votre logement dispose d’une infrastructure internet
de qualité avec linstallation de prises multimédia dans
chaque piéce a vivre et dans les chambres (RJ45).

i el effet.
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@ PLUS DE CONFORT, DE SECURITE ET D’ECONOMIE
GRACE AU LOGEMENT CONNECTE ET INTELLIGENT

Grace a l'intelligence installée dans votre domicile, vous
programmez et pilotez tous les équipements connectés
de votre appartement depuis votre Smartphone ou votre
tablette, de chez vous ou a distance. Ouvert, compatible
et évolutif, ce systeme peut accueillir toutes vos envies
d’objets connectés.

» Gestion du chauffage par thermostat intelligent

e Détecteur d’intrusion (en option).

* Pilotage électrique des volets roulants (en option).

¢ Gestion des points lumineux (en option).
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"l"l || L en harmonie, durablement

ARKADEA est un promoteur immobilier national dont 'ambition est de
construire des logements, des bureaux et des commerces ou le bien
vivre-ensemble nourrit le bien-étre de chacun.

Chez ARKADEA, notre démarche est basée sur la proximité, I’écoute, la
co-construction, et le retour d’expérience avec nos clients et les collectivités
locales afin de répondre au mieux a leurs aspirations.

Chaque jour, nous innovons de maniére responsable, pour offrir des lieux
de vie de qualité, a haute performance environnementale, pensés pour
Hopital aujourd’hui et pour demain.
YrE Notre force ? Proposer une offre accessible, durable et résolument
novatrice, en enrichissant nos lieux de vie de services de proximité et
d’espaces partagés qui simplifient le quotidien de tous et de chacun et

favorisent le lien social.
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< a 160 m de la résidence. > Aéroport de Annecy Mont
Lignes 1, 2,10, 11, 12, 13, 21, 29. Blanc dédié a I'aviation
> Arrét « Gare SNCF » & 230 m. d'affaires a 37 km.
Lignes 1, 2,10, 11, 12, 13, 21, 29. > Aéroport international
> Arrét « Rue du Casino » a 240 m. de Geneve a 73 km.
Ligne 1, 19. > Aéroport international

de Lyon-Saint Exupéry

'5—3 a 91 km.

EN VELO

> Station vélo Vélodéa a 170 m.

. COMMERCIALISEE PAR
UNE REALISATION

ARK/ $E

DES LIEUX DE VIE

Thermique 2012, certifiée a |'achévement des travaux. Crédits photos : Adobe Stock - | Stock. lllustrations non contractuelles, a caractére d'ambiance. Appartements et terrasses/balcons vendus non meublés. Nombre et essence des arbres non contractuels. Icade Promotion - Immeuble Open - 27, rue Camille Desmoulins

*Distances et temps indicatifs. Source : Google Maps.(1) NF HABITAT - Le programme « So'Victoria » d’ARKADEA a Aix-les-Bains est certifié NF Habitat par Cerqual, garantissant des logements d'avenir, sains, sirs et confortables. (2) RT 2012 - Le programme sera conforme a la Réglementation
CS 10166 - 92445 Issy-les-Moulineaux Cedex - SASU au capital de 29 683 456 euros - RCS Nanterre 784 606 576 - N° Orias 13003036 - IOBSP Mandataire Non Exclusif - Carte T CPI 7501 2016 000 016 385 délivrée par la CCl de Paris. Conception Coef. 6 - Mai 2022



