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AUX PORTES DU PARC DU
CHATEAU DE VERSAILLES
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Les Bosquets du Roi
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Ville royale connue aux quatre coins du globe pour son chateau et ses

jardins, classés par I'UNESCO au patrimoine mondial de I'humanité,

Versailles est riche d'un patrimoine culturel, architectural et paysager
empreint de grandeur. Primée pour son fleurissement exceptionnel,
Versailles est une ville ou l'on respire a pleins poumons. La moitié de
son territoire est composé d'espaces naturels, dont principalement des

foréts domaniales.

C’est aussi une ville entreprenante ou foisonnent de grands projets :

développement du plateau de Satory (pole d'excellence dédié aux
mobilités du futur et & I'industrie de la Défense), création de nouveaux
quartiers et d'un pole multimodal de transports autour de la gare de
Versailles-Chantiers, qui accueillera prochainementla ligne 18 du Grand

Paris Express...

Le chateau et le jardin



Les Bosquets du Roi

Parc du
Chateau de
Versailles

Campus Saint-
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A I'Ouest de la ville, entre le parc du chateau et Saint-

Cyr-I'Ecole, le Quartier de Gally acte la naissance du 9°
quartier de Versailles, sur un site de 20 ha, en lieu et

place de l'ancienne caserne Pion. Ce projet innovant

et exemplaire sur le plan environnemental a été concu

sur le principe d'une cité-jardin nouvelle génération,

d'une Cité Fertile offrant & ses habitants une connexion

permanente avec la nature.

Profitant de la respiration de plus de 4 000 arbres,
celle-ci accueillera notamment une micro-ferme avec
potagers, des jardins partagés, des vergers, une vaste
plaine d'écopéaturage, une grande terrasse publique

offrant des vues en belvédére sur le paysage...

Le Quartier de Gally aura, par ailleurs, la faveur d'étre
la premiére opération d'aménagement récompensée du

nouveau label Nature-Art-Education.




Able et pratique

UNE MOSATOUE D'USAGES LAvILLE

Mixant de nombreuses fonctions urbaines du \

quotidien favorisant lien social, confort de A BU[:] M
vie et bien-étre, le Quartier de Gally propose

un univers résidentiel idéal, paisible, vivant, dela gare de
mais aussi pratique et sécurisé. Comptant Saint-Cyr-l'Ecole
des équipements publics et privés (créche,

groupe scolaire, salle polyvalente), il accueille \

également des commerces (boulangerie, halle A 7 KM
gourmande...), ainsi qu'un hotel.

du golf et de I'ile

de loisirs de Saint-
Quentin-en-Yvelines

Faisant la part belle aux mobilités douces, le
Quartier de Gally tire parallélement avantage
d'une desserte optimale : acces direct a I'A12 et

transports en commun a distance piétonne.

PROCHE DE TOUT, PROCHE DE VOUS...
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Créche, groupe scolaire Commerces Centre commercial . -
group « INRA » ! des sports de Saint-Cyr-I'Ecole

DANS LE QUARTIER DANS LE QUARTIER A 500 M 18 MIN A1 MIN

* Distances et temps indicatifs. Sources : google.com/maps, me-deplacer.iledefrance-mobilites.fr, versailles.fr, saintcyr78.fr
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Les Bosquets du Roi

Habitat d

DES INTENTIONS ARCHITECTURALES
ENGAGEES EN FAVEUR DE L'ENVIRONNEMENT

Les Bosquets du Roi s’inscrivent dans une démarche de conception bas
carbone en lien avec le label Batiment & Energie Positive et Réduction
Carbone (E+C-) et le label NF Habitat. Favorisant la diversité des
architectures et des modes d'habitat, ils proposent des maisons de ville

jumelées et de petits batiments a taille humaine.

L'architecture s'intégre harmonieusement dans le proche paysage du
chateau, grace a son vocabulaire contemporain et soigné. L'implantation
des béatiments a également été méticuleusement réfléchie pour limiter
les vis-a-vis, mais aussi ouvrir les appartements selon leur localisation
vers les coeurs d'ilot, les espaces verts, la place boisée ou encore le

Domaine National.
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DECOUVREZ VOTRE RESIDENCE

$ %) EN MAQUETTE 30 SUR :

icade-immoblier.com




QUAND L'HABITAT DEVIENT UNE
EXTENSION DE LA NATURE

La majorité des logements des Bosquets du Roi sont
prolongés d'un espace extérieur généreux sous laforme
d’un balcon ou d'un jardin individuel, pour savourer les

mille et un plaisirs de la détente deés les beaux jours.

De nombreuses baies vitrées permettent une relation
directe entre l'intérieur de I'appartement, l'agrément de
ce prolongement de plein air et les vues ressourgantes
sur le cadre verdoyant. Offrant a leurs habitants une
immersion au cceur du milieu naturel, les résidences
du projet prennent place dans de véritables bosquets
habités.

lls sont traversés du Nord au Sud, par une longue
promenade donnant a voir I'abondante végétation qui
anime les coeurs d'flot et dont la composition paysagére

s'inspire des jardins du Chéteau de Versailles.
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_ les Bosquets du Roi

DES INTERIEURS IS EN
SCENE PAR LA LUMIERE

Déclinés du 2 au 5 pieces, les

appartements des Bosquets du Roi

répondent aussi bien aux aspirations
des jeunes ménages que des familles.
Les différentes typologies sont réparties

de maniére stratégique afin de faire

bénéficier le plus grand nombre d'un
ensoleillement optimal, source de bien-

étre en intérieur.

Dés le 3 pieces, les logements tirent
également profit d'une double ou d'une
triple orientation, valorisant la relation
avec la luminosité en toute saison, ainsi
que la ventilation naturelle. Intégrant le
respect de I'environnement au coeur de
leur conception, tous les appartements
des Bosquets du Roi sont certifiés
NF Habitat : un repére de confiance
synonyme de confort, de fonctionnalité,

de sécurité, de qualité de l'air.
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VOTRE LOGEMENT INTELLIGENT ACCUEILLE
TOUTES VOS ENVIES D'OBJETS CONNECTES

ACCES IMMEDIAT A INTERNET

Gréce a la fibre optique installée dans votre immeuble, vous pouvez souscrire un K

abonnement internet aupres de l'opérateur de votre choix dés votre arrivée*.

@ INTERNET PARTOUT
ET DE QUALITE

Votre logement dispose d'une infrastructure internet de qualité avec l'installation de

prises multimédia dans chaque piéce a vivre et dans les chambres (RJ45).

PLUS DE CONFORT, DE SECURITE ET D'ECONOMIE
GRACE AU PACK DOMOTIQUE INCLUS

Avec votre installation domotique installée dans votre domicile, vous programmez et

~

pilotez tous les équipements connectés de votre appartement depuis votre smartphone
ou votre tablette, de chez vous ou a distance. Ouverte et évolutive, votre installation peut

accueillir d'autres objets connectés.

e Gestion du chauffage par thermostat intelligent : il s'ajuste automatiquement en
fonction de vos besoins ou de vos habitudes de vie pour que vous ayez toujours la

température idéale chez vous. Il vous permet de réaliser des économies.

¢ Détecteur intrusion (en option) : votre lieu de vie est mieux protégé et vous étes informé
a tout moment de ce qu'il se passe.
e Pilotage des stores en textile (selon lot) : un service qui rend votre quotidien plus

agréable gréace a la commande intelligente.

® Gestion des points lumineux (en option) : personnalisez vos ambiances lumineuses

selon vos envies et contrdlez vos dépenses énergétiques.

* Conformément a |'article R 111-14 CCH. Connexion des logements sous réserve que la fibre soit déployée dans la rue et raccordée a l'immeuble, de la
signature d'une convention entre le propriétaire ou le syndicat des copropriétaires de I'immeuble avec un opérateur de communications électroniques
et de la souscription d'un abonnement par le consommateur.

CADE REINVENTE LES HALLS
POUR VOUS FAIRE VIVRE UNE
EXPERIENCE SENSORIELLE INEDITE

Parce que le hall est le premier contact avec votre
habitat, ICADE les réinvente grdce a une signature
exclusive. Les halls deviennent sensoriels, fonctionnels
et connectés, vous offrant un confort ultime et une
sécurité optimale. lls permettent a vos invités, votre
famille et a vous, de profiter d'équipements a la pointe
de l'innovation et d'une décoration tendance avec des
matériaux de qualité, tout en vous garantissant un cadre

propice aux instants entre voisins.

* Vous évoluez au sein d'une décoration élégante ou les
matiéres et couleurs ont été choisies soigneusement.

* Vous profitez d'équipements innovants et connectés,
ingénieusement mis en scéne pour simplifier votre
quotidien et faciliter les échanges : écrans connectés?,
boite a colis connectée, étageére partagée.

e\Vous entrez au sein d'un espace accueillant et
rassurant avec un parcours lumineux, un systéme de
surveillance avec caméra*, des acces sécurisés par
vigik et visiophonie connectés polydéportée...

*selon la gamme de prestations de la résidence



| .
_ les Bosquets du Roi

Bien
che

DES PRESTATIONS DE QUALITE POUR UN
STYLE DE VIE EXIGEANT

Une gamme de prestations de haut standing, vous offrant un confort optimal
gréce a un large choix de matériaux alliant style et qualité.

Votre décoration intérieure est soigneusement étudiée pour étre en harmonie
avec les dernieres tendances et inspirer vos envies d'aménagement.

CONFORT & DECORATION

¢ Large choix de parquets ou carrelages pour le séjour, la chambre, I'entrée et les
dégagements

e Sols de la cuisine, salle de bains et WC carrelés

T

e WC et lave-mains dangle en céramique (selon lot)

r & % 4=
e Salle de bains équipée d'un meuble vasque, miroir bandeau lumineux, radiateur ' i Hlioaat
séche-serviette, faience sur toute hauteur au droit des équipements sanitaires, g f’ Rifs ;
receveur de douche extraplat L t'l-i . ¥
s g
i BopumEaE
e Placards équipés* (étagéres 4 tablettes, chapeliére, barres de penderie) [ F:IEI‘H
1 E e el
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e Prise étanche sur les balcons "Etﬂ
N " o -l-:
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¢ Confort acoustique avec des cloisons Placostil® T

e Local a vélos et poussettes "
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SECURITE -

e Porte paliére blindée 5 points munie d'une serrure A2P* BP1 et microviseur
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e Eclairage des parties communes par détection de présence

o Accés parking avec télécommande individuelle ICA DE STO R E
VOUS ALLEZ AIMER DEVENIR PROPRIETAIRE 13 AVANTAGES DE VOTRE LOGENENT

°) o " L

o . . . jﬁﬁ QUALITE DE VIE @,ﬂ RESPECT DE L'ENVIRONNEMENT ) PERFORMANCE ECONOMIQUE
e Conforme a la Réglementation Thermique en vigueur - - P . i

Véritables lieux de conseils, d'inspiration et de découverte, nos IcadeStores vous proposent une nouvelle expérience  Des lieux de vie plus sars et ol tilisati . ‘e des & . * Une optimisation des charges

ot Incti i 4 44 de I'immobilier neuf. Venez rencontrer nos experts qui vous accompagneront tout au long de vos projets immobiliers. A 5 % e = ICCICESIC eI 1SS "

e Application web permettant d'estimer les consommations énergétiques qui favorisent la santé. ot des ressources naturelles. e cles ealiis,
e Chauffage collectif alimenté par géothermie et biomasse @ Nos experts vous Imaginez-vous dans votre ["//5) Personnalisez votre ® Des espaces agréables a vivre, ® Une limitation des pollutions et la lutte ® Une amélioration de la valeur
* Double vitrage pour une bonne isolation thermique et acoustique SESEIBEEEE L e i) () nouvel espace de vie

) logement grace ala pratiques et confortables. contre le changement climatique.
de votre projet immobilier grace ala 3D

patrimoniale, financiére et d'usage.
matériautheque

. , e
¢ Mitigeur thermostatique dans la salle de bains Des services qui facilitent

le bien vivre ensemble. et de la biodiversité.

® Une prise en compte de la nature ® Une contribution au dynamisme

et au développement des territoires.
* selon plans

ICADE STORE - 57-59 BOULEVARD DES BOUVETS, 92000 NANTERRE
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Gare de Saint-Cyr
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USAGES ET DES BESOINS D'AUJOURDHUI

Gréce a l'offre compléte de transports en commun a portée de

main, les déplacements quotidiens deviennent d'une grande

simplicité.

ACCES*

EN VOITURE : EN TRANSPORTS EN COMMUN
* Les Bosquets du Roi sont situés a 17,6 km BUS : INFO + TRAMWAY :
de la Porte de Versailles par la D10 e A500 m de I'arrét « INRA » desservi par les lignes 11, e Future station « Les Portes de Saint-Cyr » de la ligne
e Acceésal'’A12a2,8 km (reliantrapidement 40, 44 et 401 reliant notamment la gare Versailles- de tram T13 (gare de Saint-Cyr-I'Ecole <-> gare RER
I'A13) Chantiers en 12 min A de Saint-Germain-en-Laye) a 600 m.
Mise en service a 'été 2022.
TRANSILIEN/RER : INFO + METRO -
A 600 m de la gare de Saint-Cyr-I'Ecole : ¢ Lanouvelle gare du Grand Paris Express de Versailles- —
e Transilien N : Paris-Montparnasse a 20 min Chantiers accueillera la ligne 18 et permettra

e Transilien U : La Défense-Grande Arche & 29 min notamment de relier I'aéroport d'Orly en 30 min.

e RER C : Versailles-Chantiers (RER C, Transilien N et Mise en service 2030.

U, TER, TGV) a 6 min AVION :
e Aéroport Paris-Orly a 27 km par I'A86

Icade Promotion - Immeuble Open - 27, rue Camille Desmoulins - CS 10166 - 92445 Issy-les-Moulineaux Cedex — SASU au capital de 29 683 456 euros - RCS Paris 784 606 576 - N°Orias 13003036 - IOBSP. Mandataire non exclusif - Carte T N°12384, Préfecture de Police de Paris - Architecte : Christophe Cheney

*Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps, tram-t13-stcyr-stgermain.iledefrance-mobilites.fr, me-deplacer.iledefrance-mobilites.fr, versailles.fr, saintcyr78.fr, versaillesgrandparc.fr, societedugrandparis.fr Atelier 2A - lllustrateur: Scenesis - lllustrations non contractuelles. Les aménagements sont a titre dexemples - Crédits photos : Ph. Moulu / Air Images / Société du Grand Paris / Istock / Unsplash / Freepik / Porcelanosa - Réalisation : SavanaStudio.fr - Avril 2022
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