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UNE SIGNATURE AUTHENTIOUE & URBAINE

Des lieuxou il fait bon vivre



—— KEREL

J ® ®
esprit capr
ATTRACTIVE ET PLURIELLE p p

Rennes caracole en téte du classement des villes les plus agréables de France.

Métropole a taille humaine, festive, culturelle, connectée, pourvoyeuse d'emplois, résolument LA VILLE A PORTEE

verte... les qualificatifs ne manquent pas pour décrire la capitale bretonne, véritable podle
d'attraction pour de nombreuses entreprises de pointe et les nouveaux ménages, qui sy installent DE MAI N*
pour sa liaison directe avec Paris en 1 h 30*, son dynamisme économique et sa douceur de vivre...

Pble universitaire majeur, les trois campus réputés et la cinquantaine d'écoles d'enseignement B e
supérieur forment chaque année plus de 67 000 étudiants*, dans un univers qui associe étude et

dével t de 'excellence. . .
eveloppement de fexcelience au palmarés national  ville verte de

Ville d'Art et d'Histoire, Rennes posséde une grande richesse architecturale que I'on découvre dans 2023 des villes ou il France en 2020
les rues pleines de charme du centre-ville, parsemées de maisons a colombages et d'agréables . .
terrasses. Ici, la vie bat son plein et la culture se réinvente chaque mois grace a la programmation fait bon vivre
variée du Théétre National de Bretagne ou de la Criée, centre d'art contemporain. L'offre musicale 2
intense, proposée par les festivals de la Route du Rock et Mythos, contribue a sa réputation de
cité effervescente. 3 B Iignes de métro
A Rennes flaner est un art de vivre et se détendre est un devoir. Avec plus de 868 hectares* de
parcs et jardins fleuris, dont le célébre Thabor, la ville entretient son « Flower Power » et cultive meilleure ville de 14 g
sa qualité de vie. Les bords de la Vilaine et les quais de I'llle-et-Rance vous attendent avec leurs
France pour les

chemins de halage, lieux incontournables des joggers et des cyclistes. Profitez de I'air marin ou
des plages de la céte d’Emeraude pour des moments de détente en famille. pistes cyclables Ilgnes de bus

PROCHE DE TOUT, PROCHE DE VOUS...*

ARRET DE BUS ECOLE PRIVEE SUPERETTE CANAL THEATRE DU VIEUX METRO COLLEGE ET LYCEE LA CRIEE
«DINAN» MARCEL-CALLO ILLE-ET-RANCE SAINT-ETIENNE «SAINTE-ANNE» SAINT-MARTIN MARCHE CENTRAL
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*Sources : tourisme-rennes.com / sncf-connect.com / Ouest France / univ-rennes2.fr / Rennes-business / metropole.rennes.fr / Google Maps dans des conditions normales de circulation / rennes2030.fr /
villesetvillagesouilfaitbonvivre.com / star.fr / rennes.aeroport.fr / metropole.rennes.fr/rennes-3e-sur-le-podium-des-villes-cyclables / tourisme-rennes.com/fr/decouvrir-rennes/nature/ville-verte-jardins / Etude le Figaro
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—— KEREL

Havre de paix
en ceceur de ville

UNE RESIDENCE INTIMISTE
DE 14 LOGEMENTS SEULEMENT

Situé au nord-ouest du centre de Rennes, a deux pas du ceeur historique, le quartier Chézy-Dinan est I'un
des plus anciens de la ville. Résidentiel et calme, sa proximité avec toutes les commodités en font une
adresse de choix pour un quotidien facile et pratique. KEREL, qui signifie « urbain » en breton, déploie ses
charmes rue Legraverend, au croisement de la rue de Dinan.

Cette adresse recherchée vous permet de rejoindre en quelques minutes la place Sainte-Anne, ses nombreux
restaurants avec vue sur la basilique Saint-Aubin, ou sa station de métro.

Un peu plus au sud, la place des Lices se métamorphose le samedi matin en théatre a ciel ouvert, ou les
produits frais et locaux sont en représentation. Pour trouver une alternative a l'animation du centre-ville,
les bords du canal d'llle-et-Rance, a quelques encablures de votre résidence, seront le point de départ
d'agréables promenades et de moments de détente. Laissez-vous séduire par une vie au coeur de la ville, ou
tout est accessible a pied ou a vélo !

projet répond & I'ambition de créer une résidence de qualité dans une rue historique de Rennes. Le contexte architectural et urbain
offre une grande variété de composition. Les batiments existants présentent tous une signature rigoureuse et organisée, malgré
leurs différences de couleurs, de styles, de matériaux et de gabarits. Le projet s'inscrit volontairement dans cette continuité, avec
des gabarits et un style similaire. Toutes les facades de la résidence sont traitées avec la méme qualité. L'architecture mise sur une
volumétrie simple, soulignée par l'utilisation de matériaux gualitatifs et pérennes tels que le bois, le verre, la tuile émaillée et Ia
serrurerie. La matérialité choisie pour les facades, la tuile émaillée en étages et la brique vernissée en rez-de-chaussée, fait référence
aux matériaux présents dans le quartier, tels que la pierre, la brigue et I'ardoise. Enfin, I'effet de dégradé de la tuile accompagne
I'exercice des reculs de facade en proposant une teinte de plus en plus claire vers Ie ciel. Le projet vise & créer une nouvelle piece
cohérente et harmonieuse dans la rue Legraverend, qui s'integre parfaitement & la ville et compléte le tissu urbain Bxist’ ’

Bourdet Rivasseau Architectes




UNE SIGNATURE ARCHITECTURALE
NATURELLE, ELEGANTE ET LUMINEUSE

Dans un quartier hétéroclite, entre passé et modernité, KEREL appose sa signature avec audace
et crée un trait d’'union contemporain et esthétique, en symbiose avec son environnement voisin.

L'architecture est rythmée par une cascade de terrasses intimistes en R+4 et R+5. Ces volumes
décrochés sont accompagnés d'un élégant revétement de tuiles vernissées, tout en reflets de
gris déclinés jusqu’au blanc pur. En accord avec ce subtil jeu de couleurs, les brise-soleil et les
menuiseries extérieures généreuses, viennent délicatement épouser les ouvertures. Congue tel un
écrin en ville, cette belle résidence présente seulement 14 logements.

Du studio au 3 piéces, la conception de chaque appartement répond aux attentes des familles
d‘aujourd’hui et aux tendances durables en matiére de besoins résidentiels.

La cuisine s'ouvre sur le salon pour plus de convivialité et de chaleur. Les larges baies vitrées
optimisent l'apport solaire naturel, tandis que les 3 piéces traversants ou multi-exposés sont une
ode a la lumiére. Certains appartements bénéficient d'un balcon ou d'une terrasse, véritable piece
de vie supplémentaire pour se détendre aux beaux jours.

Au rez-de-chaussée, les deux acceés piétons facilitent l'accés a la résidence et un local a vélos
sécurisé est mis a disposition des résidents.

Ici, tout a été pensé pour une circulation fluide et facilitée ; quand « urbanité » rime avec « sérénité » |

- T 1 T

Une adresse rare Une résidence Un local a vélos
en centre-ville a taille humaine pour faciliter les

mobilités douces



KEREL

VOTRE LOGEMENT INTELLIGENT
ACCUEILLE TOUTES VOS ENVIES
D'0BJETS CONNECTES

PLUS DE CONFORT, DE
SECURITE ET D'ECONOMIE
GRACE AU LOGEMENT
CONNECTE ET INTELLIGENT

Grace a l'intelligence installée dans votre domicile, vous
programmez et pilotez tous les équipements connectés de votre
appartement depuis votre smartphone ou votre tablette, de chez
vousou adistance. Ouvert, compatible et évolutif, ce systéme peut
accueillir toutes vos envies d'objets connectés.

¢ Gestion du chauffage par zone par thermostat intelligent
Il s'ajuste automatiquement en fonction de vos besoins
ou de vos habitudes de vie pour que vous ayez toujours
latempérature idéale chez vous. Il vous permet de réaliser
des économies.

¢ Pilotage des volets roulants électriques
Un service qui rend votre quotidien plus agréable gréce
ala commande intelligente.

® Gestion des points lumineux (en option)
Personnalisez vos ambiances lumineuses selon vos envies
et controlez vos dépenses énergétiques.

e Détecteur d'intrusion (en option)
Votre lieu de vie est mieux protégé et vous étes informé a tout
moment de ce qui se passe chez vous.

*Conformémental'article R 111-14 CCH. Connexion deslogements sousréserve que lafibre soitdéployée danslarue etraccordée al'immeuble, de lasignature d'une convention entre
le propriétaire ou le syndicat des copropriétaires de I'immeuble avec un opérateur de communications électroniques et de la souscription d'un abonnement par le consommateur.

Bienvén
chez vao

ACCES IMMEDIAT
A INTERNET EN
TRES HAUT DEBIT

Gréce alafibre optique installée dans votre immeuble,
vous pouvez souscrire un abonnementinternetaupreés
de l'opérateur de votre choix dés votre arrivée *.

INTERNET PARTOUT
ET DE QUALITE

Votre logement dispose d'une infrastructure internet
de qualité avecl'installation de prises multimédia dans
chaque piéce avivre et dans les chambres (RJ45).

=y B
ICADESTORE |
VOUS ALLEZ AIMER DEVENIR PROPRIETAIRE

Nos experts vous . Imaginez vous dans votre [73 Personnalisez votre
accompagnent tout au long nouvel espace de vie - logement grace

360
de votre projet immobilier grace ala 3D a la matériauthéque




UNE GAMME DE PRESTATIONS
ALLIANT CONFORT ET BIEN-ETRE

Une gamme de prestations élégantes alliant qualité et esthétisme, vous offrant confort et bien-étre au

quotidien. Laissez-vous séduire par un intérieur chaleureux et convivial, dans lequel il fait bon vivre.

CONFORT & DECORATION

e Parquet contrecollé finition chéne, plinthes en bois peint
dans I'entrée, le séjour, les dégagements et les chambres.

e Carrelage en grés cérame émaillé 45x45 cm, plinthes en carrelage
assorti dans I'entrée, le séjour, les dégagements, les chambres, |a salle
de bains, salle d'eau, cuisine et WC.

e Salle de bains équipée d'un meuble vasque a tiroirs et d'un miroir
accroché avec applique LED, d'une baignoire ou d'un receveur de
douche extra plat 120x90 cm, de mitigeurs thermostatiques et d'un
radiateur séche-serviettes.

® WC suspendu en céramique.

e Falence murale toute hauteur sur 2 ou 3 c6tés suivant plans pour la
baignoire, le receveur de douche et le mur d'adossement du meuble
vasque dans la salle de bains. Tablier de baignoire en faience.

e Faience murale de coloris blanc dans la cuisine sur option gratuite
« équipement cuisine ».

e \Volets roulants électriques pilotables a distance dans toutes piéces hors
WC, salle de bains/d'eau, rangement.

o Placards équipés (étagéres 4 tablettes, chapeliére, barres de penderie)
finition fréne blanc selon disposition du logement.

® Robinet extérieur pour les terrasses et jardins privatifs.
e Local a vélos et poussettes.
e Elément décoratif avec inscription du nom de la résidence.

e Ecran de communication connecté dans les parties communes.

*Norme A2P : Assurance Prévention Protection (1) La certification NF Habitat - NF Habitat HQETM est délivrée par des organismes officielsindépendants affiliés a une association
3 butnon lucratif dontla mission estl'amélioration de la qualité de I'habitat. (2) Sous réserve d'obtention de la certification. Les prestations sont décrites a titre indicatif. Détails

SECURITE

e Porte paliére intérieure bois, munie d'une serrure
5 points A2P*.

o Vitrage retardateur d'effraction sur toutes les
baies du séjour, cuisine et des chambres en
rez-de-chaussée.

¢ Eclairage des parties communes par détection
de présence.

e Acces au hall d'immeuble par contréle d'acces
conforme a la réglementation d'accessibilité PMR.

¢ Eclairage sur les terrasses et prise de courant
étanche.

ENERGIE

¢ Conforme a la réglementation thermique et
environnementale en vigueur.

e Acces a l'application web permettant d'estimer
les consommations énergétiques.

¢ Gestion du chauffage par zone.

¢ Double vitrage pour une bonne isolation thermique

et acoustique.
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HABITAT

dans la notice descriptive. ICADE pourra étre amené a modifier les prestations proposées et a les remplacer par des prestations équivalentes.



RENNES

18 rue Legraverend
35000 RENNES

A PROPOS D’ICADE
DES LIEUX OU IL FAIT BON VIVRE

Fonciére de bureaux et de santé (patrimoine a 100 % au 31/12/2022 de 15,1 Md€) et promoteur
logement/tertiaire/équipement public (CA économique 2022 de 1,3 Md€), Icade concoit, construit,
gére et investit dans des villes, des quartiers, des immeubles qui sont des lieux innovants, des lieux
de mixité, des lieux inclusifs, des lieux connectés et a I'empreinte carbone réduite. Des lieux ou il fait
bon vivre, habiter, travailler. En lien avec ses parties prenantes, Icade fait du bas-carbone une priorité
stratégique pour réinventer I'immobilier et contribuer & une ville plus saine, douce et accueillante.
Acteur majeur du Grand Paris et des métropoles régionales, cotée (SIIC) sur Euronext Paris, Icade a
pour actionnaire de référence le Groupe Caisse des Dépdts.
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EN SAVOIR +

bon vivre

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr - lcade Promotion - Immeuble Open - 27, rue Camille Desmoulins - CS 10166 - 92445 Issy-les-Moulineaux Cedex - SASU au capital de 29 683 456 euros - RCS
Nanterre 784 606

576 - N° Orias 13003036 - IOBSP Mandataire Non Exclusif Carte T CPI 7501 2016 000 016 385 délivrée par la CCl de Paris. lllustrations non contractuelles, a caractere d’ambiance : HIV AND CO. Appartements et terrasses/balcons vendus non meublés. Nombre et
essence des arbres non contractuels. Crédits photos : Myphotoagency, iStock, Shutterstock. Création : CQFD Communication - Groupe Vertical. Avril 2023.



