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L"ELOGE DE LA NATURE EN CEUR DE VILLE
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'ART DE VIVRE A FLEUR DE SEINE

A 1h15* de Paris en train et & 1h* de route des plages de
Deauville et de Honfleur, Rouen jouit d'un emplacement
stratégique sur |'axe de la Seine. Sertie dans un immense écrin N z

forestier ou s'oxygéner a volonté, elle séduit pour sa qualité LA VILLE *A PORTEE
de vie autant que pour son impressionnante vitalité. DE MAIN

Dernier port majeur avant Le Havre, la capitale normande est } }

le coeur battant d'un territoire métropolitain fort de 300 000 A 22” M A 5 U ﬂ M
emplois*, 50 000 étudiants* et 4 000 chercheurs.* Elle s'illustre

dans des filieres de pointe : voitures autonomes, numérique, de la gare TER du ceeur hiStorique

santé... Son essor est soutenu par une excellente accessibilité :
autoroutes (A13, A28, A150), métro, 30 lignes de bus, BHNS**,

AL2KM A 25KM

\I/lll\e d’Art et d'Histoire au.rlche patrlmc?lne, terre‘de grands des quais de Seine du centre commercial
évenements (Armada, Festival Normandie Impressionniste...),
Docks 76

cité dotée d'infrastructures de qualité (Zénith, Kindarena,
opéra...) et d'un sens affirmé de la convivialité, Rouen multiplie
les talents... pour le bonheur de tous !

PROCHE DE TOUT, PROCHE DE VOUS'...
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SQUARE COMMERCES ET 3 BIBLIOTHEQUE THEATRE ECOLES CENTRE PISCINE MARIE '
CHARLES SUPERMARCHE MARCHE PARMENT LETINCELLE (DE LA CRECHE SPORTIF MARVINGT
VERDREL AU LYCEE) THUILLEAU
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* Distances et temps indicatifs. Sources : google.fr/maps, sncf.com, rouen.fr, rouennormandyinvest.com ** Bus a Haut Niveau de Service
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RIVE DROITE, EN CEUR DE VILLE

S'inscrivant dans un quartier résidentiel du coeur rouennais, au calme d’une
rue a sens unique bordée de belles demeures au cachet préservé, SOLANA
est une adresse rare, prisée pour son emplacement central.

Ici, vous avez tout, tout prés. En un clin d'ceil, vous étes a la boulangerie, au
supermarché ou a votre rendez-vous chez le coiffeur. Avec la gare, le métro
et les bus a deux pas, vous vous déplacez facilement sans prendre la voiture.
Les parents peuvent compter sur une carte scolaire compléte de la créche au
lycée dans les 900 m* : parfait pour simplifier le quotidien !

Le centre-ville est si proche qu'il vous incite a profiter, a volonté, d'agréables
séances de shopping et de sorties variées, au théatre, au cinéma... Les quais
de Seine a 15 min* a pied, ou il fait bon se détendre, tout en cédant au plaisir
d'une halte gourmande en terrasse. Connectée a toutes vos envies, SOLANA
vous invite a vivre le meilleur de Rouen.
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*Source : Google Maps



SOLANA

La nature
pour inspiration

s

DE LA NATURE

Solana prend son origine dans le nom de famille botanique « des Solanacées »
appartenant a I'ordre des Solanales. Ce sont des plantes herbacées, des arbustes ou
des lianes avec des feuilles alternes, simples et sans stipules.

Elle rend hommage au célebre médecin biologiste rouennais Félix Archiméde Pouchet
et souligne le mur végétal de la fagade, rue Pouchet.

QUAND LARCHITECTURE SE MET AU DIAPASON iﬁ i
L

Résidence intimiste par essence, elle accueille 15 logements derriere ses fagades. Son
architecture contemporaine séduit par son élégance. Elle conjugue des matériaux de
belle facture sur fond de palette chromatique raffinée : briques moulées main, zinc.
L'ceil du passant s'attarde sur le superbe mur végétalisé qui habille le centre de la rl_!

facade sur rue, exposée plein sud. Favorisant |'oxygénation du quartier, il participe a la
biodiversité en offrant un refuge aux oiseaux, aux papillons...

Le mot
de |'architecte

La résidence Solana a été pensée pour proposer une réponse adaptée a un contexte de centre-ville complexe et dense.

Grace a un travail soigné sur I'esthétique des facades (gabarit/matériaux/rythme des ouvertures..), le batiment est en
harmonie avec le site et les constructions environnantes.

Un compromis entre densité de logements et création d'un cadre de vie paysager de qualité, permet d'offrir des logements
confortables, lumineux, bien isolés, avec de grandes pieces de vie et tournés vers des extérieurs généreux.

Une large place est faite a I'élément végétal dans cet immeuble de 15 logements. Son mur végétal, véritable incursion de
nature dans cette portion de rue trés minérale, offre a la rue Pouchet un ilot de fraicheur.

Le jardin situé a I'arriére a 6té pensé comme un lieu de partage et d'aménité. Accessible  tous, il propose dans un esprit
de convivialité des zones de repos ombragés, des espaces pouvant recevoir des potagers partagés, le tout clos de mur et de
haies végétales hautes, favorisant I'intimité de ce lieu, situé a deux pas de la gare de Rouen.
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SOLANA

Charme o
et elégance

DES APPARTEMENTS DE STANDING

Du 2 au 5 pieces, tous les appartements s’ouvrent sur un large prolongement privatif
s'aménageant au gré des envies en salon d'extérieur, coin repas, jardin perché. Balcons,
loggias, terrasses en rez-de-jardin et plein ciel se transforment en meétres carrés de
bonheur au grand air.

SOLANA réserve a ses résidents une agréable faveur. Au calme du coeur d'ilot, ils
profitent des agréments d'un poumon vert a demeure. Arboré de néfliers et d'une haute
haie de fusains, c’est un espace de prédilection propice a la convivialité et au bien-vivre
ensemble au sein de la copropriété. Son secret ? Un potager partagé, agrémenté de
bancs, qui fait la joie des petits et des grands.

- e D e N

Ty

&

Architecture Jardin commun
contemporaine paysager
trés qualitative avec carrés potagers
partagés
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La nature
s'invite en ville

LA PART BELLE AU VEGETAL

La partie centrale de la fagade est habillée d'un mur végétal. Cette végétation, ramenée
directement en front de rue, contribue ainsi & améliorer I'environnement des habitants
de la résidence mais également des riverains. Les végétaux contribuent a rafraichir I'air
en milieu urbain, il est également un atout pour la biodiversité en favorisant la présence
en centre-ville de petits oiseaux. Il a également un impact sur la température de l'air
extérieur et agit comme un isolant thermique.

A l'arriere, un jardin a la fois d’ornement et de convivialité sera accessible a tous les
habitants de I'immeuble. Un espace potager, des massifs plantés ainsi que des bancs
agrémenteront cet espace et favoriseront tant la biodiversité que la création de lien
entre les habitants.

Chaque appartement bénéficie également d'un large extérieur permettant d'y aménager
un coin repas ou d'y créer des espaces plantés.

JCHDE

Les jardins by Icade ont vocation a proposer aux future résidents des espaces verts
attractifs. Jardins aux espéces endogeénes, jardin résilients, jardins multisensoriels...
nos programmes de logements offrent une large place a la nature pour apporter de
réels bénéfices aux habitants. Ces aménagements paysagers contribuent également au
maintien et au développement d'une biodiversité locale et participent a la réduction des
flots de chaleur.




SOLANA

Confort
innovati

VOTRE LOGEMENT INTELLIGENT ACCUEILLE
TOUTES VOS ENVIES D'OBJETS CONNECTES

ACCES IMMEDIAT A INTERNET
EN TRES HAUT DEBIT

Grace a la fibre optique installée dans votre immeuble, vous pouvez souscrire un abonnement
internet auprés de l'opérateur de votre choix dés votre arrivée’”.

INTERNET PARTOUT
ET DE QUALITE

Votre logement dispose d’une infrastructure internet de qualité avec l'installation
de prises multimédia dans chaque piece a vivre et dans les chambres (RJ45).

PLUS DE CONFORT, DE SECURITE ET
D’ECONOMIE GRACE AU LOGEMENT
CONNECTE ET INTELLIGENT

=

Grace a l'intelligence installée dans votre domicile, vous programmez et pilotez tous les
équipements connectés de votre appartement depuis votre smartphone ou votre tablette, de
chez vous ou a distance. Ouvert, compatible et évolutif, ce systéme peut accueillir toutes vos
envies d’objets connectés.

¢ Gestion du chauffage centralisé par thermostat intelligent
Il sajuste automatiquement en fonction de vos besoins ou de vos habitudes de vie pour que vous
ayez toujours la température idéale chez vous. Il vous permet de réaliser des économies.

¢ Pilotage des volets roulants électriques
Un service qui rend votre quotidien plus agréable grace a la commande intelligente.

¢ Gestion des points lumineux
Personnalisez vos ambiances lumineuses selon vos envies et contrélez vos dépenses
énergétiques.

¢ Détecteur d'intrusion
Votre lieu de vie est mieux protégé et vous étes informé a tout moment de ce qui se passe chez vous.

*Conformément a l'article R 111-14 CCH. Connexion des logements sous réserve que la fibre soit déployée dans la rue et raccordée a I'immeuble, de la
signature d’une convention entre le propriétaire ou le syndicat des copropriétaires de I'immeuble avec un opérateur de communications électroniques et de
la souscription d'un abonnement par le consommateur.

Les prestations sont décrites a titre indicatif. Détails dans la notice descriptive. ICADE pourra étre amené a modifier les prestations proposées et a les
remplacer par des prestations équivalentes.

CADE REINVENTE LES HALLS
POUR VOUS FAIRE VIVRE

UNE EXPERIENCE SENSORIELLE
NEDITE

Parce que le Hall est le premier contact avec votre habitat,
ICADE les réinvente gréce a une signature exclusive.

Les Halls deviennent sensoriels, fonctionnels et connectés,
vous offrant un confort ultime et une sécurité optimale.
lls permettent a vos invités, votre famille et a vous, de
profiter d'équipements a la pointe de l'innovation et d'une
décoration tendance avec des matériaux de qualité, tout
en vous garantissant un cadre propice aux instants entre
voisins.

* Vous évoluez au sein d'une décoration élégante ou les
matieres et couleurs ont été choisis soigneusement.

® Vous profitez d'équipements innovants et connectés,
ingénieusement mis en scéne pour simplifier votre
quotidien et faciliter les échanges : écrans connectés*,
étagere partagée.

* Vous entrez au sein d'un espace accueillant et rassurant
avec un parcours lumineux, un systéme de surveillance
avec caméra*, des accés sécurisés par Vigik® et
visiophonie connectés polydéportée...

Dans les Halls by ICADE, vous
vous sentirez déja chez vous !

Une décoration graphique

by
ICADE et stylistique empreinte
— d'élégance, de rythme
GATSBY et de raffinement.

Les Halls Gatsby misent sur une belle lumiere
et des matériaux nobles.

Un parfait gage de sobriété et de design.

*selon la gamme de prestations de la résidence

Images non contractuelles a titre d’exemple d'un Hall sur la gamme Inspiration.



SOLANA

Bienvenue
chez vous

UNE GAMME DE PRESTATIONS DE STANDING,

vous offrant un confort optimal grace a un large choix de matériaux alliant style et
qualité. Votre décoration intérieure est soigneusement étudiée pour étre en harmonie
avec les dernieres tendances et inspirer vos envies d’'aménagement.

CONFORT & DECORATION

* Large choix de parquets ou carrelages dans le séjour, la chambre, I'entrée et les dégagements
e Sols de la cuisine, salle de bains et WC carrelés
* WC suspendus et lave-mains d'angle en céramique

* Salle de bains équipée d'un meuble vasque, miroir bandeau lumineux, radiateur seche-
serviettes, faience sur tous les murs et toute hauteur

* Placards équipés* (étagéres 4 tablettes, chapeliere, barres de penderie) et placard avec miroir
dans I'entrée

* Volets roulants électriques dans toutes les séjours et chambres, pilotables & distance
* Robinet extérieur dans les jardins privatifs et pour la plupart des terrasses

* Baies oscillo-battantes dans les piéces principales

e Confort acoustique avec des cloisons Placostil®

e Local a vélos

SECURITE

* Porte paliére blindée 5 points munie d'une serrure A2P* et BP1 et microviseur
e Controle d'accés a distance via téléphone ou tablette

e Détecteur d'intrusion sur la porte d’entrée .j

* Eclairage des parties communes par détection de présence R E 2020 Les avantages de la RE 2020 pour votre achat immobilier

* Eclairage sur les balcons, terrasses et/ou jardins privatifs

* Acces parking avec télécommande individuelle

La nouvelle réglementation environnementale 2020 vise a répondre a des enjeux majeurs
E NERGIE liés au changement climatique. En tant que propriétaire, votre logement bénéficie ainsi de
plusieurs avantages et garanties :

* Conforme a la Réglementation Thermique en vigueur : RE 2020 niveau 2025"
vie idéal

* Chauffage électrique

* Double vitrage pour une bonne isolation thermique et acoustique

* Mitigeur thermostatique dans la salle de bains

- Un investissement pérenne : votre logement bénéficie des meilleurs standards de qualité et
sera plus attractif sur le marché si vous décidez de le revendre

" | m

rE2020 &

- Une facture énergétique réduite : la performance des matériaux de construction et de votre
. Appl]cation web permettant d’estimer les consommations énergétiques IOgement permet de mieux maitriser votre consommation tout en conservant un confort de

- Une amélioration de votre qualité de vie : meilleure qualité de |'air, isolation thermique et
phonique renforcée, température agréable en toute saison, etc.

*Selon plans. (1) RE2020 NIVEAU 2025 : La Réglementation Environnementale RE 2020 est un ensemble d’exigences qui s'applique a tous les batiments de logements collectifs neufs dont le dépét de permis de construire a été déposé aprés le
1¢ janvier 2022. Elle impose un niveau maximal de consommation d'énergie et d'émissions de CO2eq/m?2 SHAB ainsi que des obligations en matiére de conception du batiment et de confort, notamment le confort d'été. (2) La certification NF Habitat
HQE est délivrée par des organismes officiels indépendants affiliés a une association a but non lucratif dont la mission est I'amélioration de la qualité de I'habitat.

LES AVANTAGES DE VOTRE LOGEMENT

iy QUALITE DE VIE @ RESPECT DE LENVIRONNEMENT
N7

® Des lieux de vie plus sirs ® Une utilisation raisonnée des énergies
et plus sains et des ressources naturelles

* Des espaces agréables a vivre, ® Une limitation des pollutions et la lutte
pratiques et confortables contre le changement climatique

* Des services qui favorisent ® Une prise en compte de la nature
le bien-vivre ensemble et de la biodiversité dans la conception
des projets

@ PERFORMANCE ECONOMIQUE

* Une optimisation des charges
et des colits

® Une amélioration de la valeur
patrimoniale, financiére et d'usage

* Une contribution au dynamisme
et au développement des territoires



ACCES ET TRANSPORTS'
@ EN VOITURE

Acces a I'A150 (Le Havre) a 3,5 km, aI'’A28 a 8,8 km et a I'A13 (Paris-Caen)
315km

EN TRANSPORTS EN COMMUN

SNCF/METRO/TEOR

Gare TER de Rouen a 220 m a pied reliant la gare de Paris-Saint-Lazare

en 1h15

également connectée avec:

® le métro desservant notamment le centre-ville (station « Palais de justice »)
en 1 min

® ligne TEOR n°4 (Boulingrin Rouen <-> Zénith — Parc Expo Le-Grand-Quevilly)

BUS

Arrét « Gare - rue Verte » a 280 m de la réalisation - lignes 8, 11, F2, F7
et Noctambus

DES LIEUX OU IL FAIT BON VIVRE

ROUEN
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ESPACE DE VENTE - 20 PLACE ST MARC - ROUEN

Fonciére de bureaux et de santé (patrimoine a 100% au 31/12/2022 de 15,1 Md€) et promoteur logement/
tertiaire/équipement public (CA économique 2022 de 1,3 Md€), Icade concoit, construit, gére et investit dans
des villes, des quartiers, des immeubles qui sont des lieux innovants, des lieux de mixité, des lieux inclusifs,
des lieux connectés et a I'empreinte carbone réduite. Des lieux ou il fait bon vivre, habiter, travailler. En lien
avec ses parties prenantes, Icade fait du bas-carbone une priorité stratégique pour réinventer I'immobilier et

contribuer a une ville plus saine, douce et accueillante.

Acteur majeur du Grand Paris et des métropoles régionales, cotée (SIIC) sur Euronext Paris, Icade a pour

actionnaire de référence le Groupe Caisse des Dépots.

Icade Promotion - Immeuble Open - 27, rue Camille Desmoulins - CS 10166 - 92445 Issy-les-Moulineaux Cedex - SASU au capital de 29 683 456 euros - RCS Nanterre 784 606 576 - N° Orias 13003036 - IOBSP Mandataire Non Exclusif Carte T CPI 7501 2016
000 016 385 délivrée par la CCl de Paris. lllustrations non contractuelles, a caractére d’ambiance. Appartements et terrasses/balcons vendus non meublés. Nombre et essence des arbres non contractuels. Crédits photo : Istock, Myphotoagency-Drake_Tamron.

Juin 2023. Artkom’ - & cuTENBERG

EN SAVOIR +

ou il fait bon vivre
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