Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | OFFICE NOTARIAL DE L'ESTUAIRE
Numéro de dossier | VEFA CONNEXYON / CITICADE
Date de réalisation | 14/09/2023

Localisation du bien | 86,88,90 rue Maréchal Juin
85000 LA ROCHE SUR YON

Section cadastrale | CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
Altitude | 51.21m
Données GPS | Latitude 46.660906 - Longitude -1.421959

Désignation du vendeur | SNC IP1R

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par OFFICE NOTARIAL DE
L’ESTUAIRE soient exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
- | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) EXPOSE -

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles l'immeuble est exposé

Annexes : Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 20-DDTM85-47 du 29/01/2020 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
86,88,90 rue Maréchal Juin CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146

85000 LAROCHE SUR YON

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit (") anticipé () approuvé (] date
T si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui (] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui (] non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ) projection (] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmeétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui (] non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non l_
& = . " . . o a
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé Gt l_ non l_

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . - v
trés faible D faible G modérée moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non D
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui l_ non l_

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Fiche Sismicité, Fiche Radon, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SNC IP1R
Acquéreur I
Date 14/09/2023 Fin de validité 14/03/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne :2023-09-14-5603172

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Vendée
Adresse de I'immeuble : 86,88,90 rue Maréchal Juin 85000 LAROCHE SUR YON
En date du : 14/09/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé
Inondations et coulées de boue 09/04/1983 10/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 ]
Inondations et coulées de boue 20/06/1983 27/06/1983 03/08/1983 05/08/1983 ]
Inondations et coulées de boue 11/01/1993 12/01/1993 23/06/1993 08/07/1993 ]
Inondations et coulées de boue 28/10/1995 28/10/1995 08/01/1996 28/01/1996 ]
Inondations et coulées de boue 28/07/1999 28/07/1999 07/02/2000 26/02/2000 ]
Inondations et coulées de boue 06/08/1999 06/08/1999 07/02/2000 26/02/2000 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations et coulées de boue 25/07/2000 25/07/2000 25/10/2000 15/11/2000 ]
L\’/glsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2005 30/09/2005 15/05/2008 22/05/2008 D
l;\:sn(\ilaatgi;r;ss, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a l'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 D
gg:vemnts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2017 31/12/2017 18/09/2018 20/10/2018 D
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019 D

]

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SNC IP1R Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale"” et le caractere "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Extrait Cadastral

Département : Vendée Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : LAROCHE SUR YON

Parcelles : CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : Vendée ’ Commune : LAROCHE SUR YON

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende des cavités
Cave

+ cammiére

Maturdle

Indéterminégs

Galerie

Cuvrage Civil

L S e

Cuvrage militaire
Puits
. souterrain

Contour de carri &res

O communes avec cavités non cartographiables
(cavites confidentielles - sites archéclogiques,
sites protéges - cavités mal localis€es)
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Fiche d'information Sismicité
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Fiche d'information Radon
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Fiche d'information Radon
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes
Arrétés

- par recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nantes, compétent dans les deux
mois suivant la notification ou la publication de la décision considérée, le délai de recours
gracieux étant interruptif du délai de recours contentieux.

ARTICLE 9 : Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-
préfets d’arrondissements, les chefs de service régionaux et départementaux et les maires sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département de la Vendée.

Fait 4 la Roghe sur Yon, le g 5 DEC. 2019

Renoft BROCART
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes
Arrétés
I T T ]
INSEE NOM INSEE | NOM INSEE NOM INSEE NOM
MOUILLERON-LE- SAINT-HILAIRE-DES-
85155 CAPTIE 85181 POUILLE 85202 SAINTE-CECILE 85227 LOGES
MOUTIERS-LES- SAINT-CHRISTOPHE-DU- SAINT-HILAIRE-DE-
85156 it 85182 POUZAUGES 85204 peiihiys 85220 ILAN
ssts7 | MOUTIERESURLE: | gs1g4 |  PUY.0ESERRE | 85205 | SAINT-CYR-DES.GATS | 85231 | SANTHILARELA-
MOUZEUIL-SAINT- SAINT-CYR-EN- SAINT-HILAIRE-LE-
85158 celLs 85185 PUYRAVAULT 85206 Iy e 85232 bt
85159 NALLIERS 85186 | LARABATELIERE | 85207 | SAINT-DENIS-DU-PAYRE | 85233 | SAINT-JEAN-DE-
' SAINT-DENIS-LA- SAINT-JEAN-DE-
85160 NESMY 85187 REAUMUR 85208 ey 85234 s
| SAINT-ETIENNE-DE- SAINT-JUIRE-
85161 | NIEUL-LE-DOLENT | 85188 LA REORTHE 85200 ey stags | SONTIRE
85162 RIVES-DAUTISE | 85189 [NOTRE-DAME-DE-RIEZ| 85210 |SAINT-ETIENNE-DU-BOIS| 8238 | SAINT-ULIEN-DES-
NOIRMOUTIER-EN- SAINTE-FLAIVE-DES- SAINT-LAURENT-
85163 T 85190  ROCHESERVIERE | 85211 g pey | A
NOTRE-DAME-DE- SAINT-LAURENT-
85164 MONTS 85191 | LAROCHE-SUR-YON | 85213 RIVES DE LYON 85238 SUR-SEVRE
85167 L'ORERIE 85192 | ROCHETREJOUX | 85214 SAINTE-FOY przgg;| SAICENIKENT:
85168 PALLUAU 85193 ROSNAY 85215 |  SAINT-FULGENT | 85240 S‘“"“T'B"g,'g"““'
LES SABLES- " SAINTE-GEMME-LA- SAINT-MARS-LA-
85171 PEAULT 85194 EcLEL 85218 =T 85242 i
SAINT-ANDRE-GOULE- SAINT-GEORGES-DE- | | '
85172 LE PERRIER 85198 MoRE 85218 bl ra 85243 | BREM-SUR-MER

SAINT-GERMAIN-DE- 85244 | SAINT-MARTIN-DE-

85174 PETOSSE 85197 MONTREVERD 85220

PRINGAY 5 FRAIGNEAU
85175 | LESPINEAUX | 85198 ““gﬁgﬁfw 85221  SAINT-GERVAIS — SNNFTE:TJA%:M!SDES'
85176 PISSOTTE ision| SANTAUBIN:A- 35222.- AN AILE CRag: | asaee RTINS
86178 | LE POIRESURVIE | 85200 | SANEAVELGOURD- | g5993 | SAINTE-HERMINE Easw EAMNTMARTINES-
85178 pomow; sy | BRNERERGITUR; -aazzs iSAFNT-HILAIRE-DE-RIEZ 95248 ms‘;%%i?g?;
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés
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Commande du 14/09/2023

Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés

+  Arrété préfectoral n®20-DRCTA)/1-338 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes du Pays de Pouzauges sur la commune de
Sévremont ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ[1-337 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les-Essarts sur les
communes de Chauché et des Brouzils ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ[1-453 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes du Pays de Saint-Gilles-Croix-de-Vie sur les
communes de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et de Commequiers ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTA)/1-332 portant création de secteurs dinformation sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes Sud Vendée Littoral sur les communes de Marevil-
sur-lay-Dissais, Chaillé-les-Marais, Saint-Martin-Lars-en-Sainte-Hermine et Lugon ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ{1-331 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes Terres-de-Montaigu Montaigu-Rocheserviére sur
les cormmunes de Treize-Septiers, 'Herbergement, La Bernardiére et Saint-André-Treize-Voies ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ[1-330 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes Vendée Grand Littoral sur les communes de Saint-
Cyr-en-Talmondais, Avrillé, Saint-Vincent-sur-Graon et Talmont-Saint-Hilaire ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ{1-329 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de la communauté de communes Vie et Boulogne sur les communes du Poiré-sur-
Vie, d'Apremont, de Grand'landes et de Saint-Etienne-du-Bois ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJf1-328 portant création de secteurs d'information sur les sols sur
le territoire de I'lle d"Yeu sur la commune de L'lle d'Yeu ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTAJ/1-341 portant création de secteurs d'information sur les sols «
stériles miniers » sur le territoire de la communauté de communes du Pays des Herbiers sur la
commune des Herbiers ;

+  Arrété préfectoral n°20-DRCTA|J[1-342 portant création de secteurs d'information sur les sols «
stériles miniers » sur le territoire de la communauté de communes du Pays de Mortagne sur es
communes de Mortagne-sur-Sévre, Saint-laurent-sur-Sévre, Saint-Malo-du-Bois et Treize-Vents ;

Vu la proposition d'ajouter six nouveaux secteurs d'information sur les sols (SIS) pour le département
de la Vendée;

Vu la propaosition de modifier trois secteurs d'information sur les sols (S1S) déja instaurés pour le
département de la Vendée ;

Vu la consultation des collectivités d'une durée de deux mois initiée le 9 juin 2022 pour ces nouveaux
SIS et les SIS modifiés ;

Vu llinformation des propriétaires concernés par le projet de création ou de modification de secteurs
d'information sur les sols, réalisée a partir du 28 juin 2022 ;

Vu la consultation du public réalisée entre le 20 juin 2022 et le 3 aolt 2022 sur ces SIS et 'absence
davis recueillis ;

Considérant que les activités exercées sur les nouveaux 5IS et les 515 modifiés référencés a |'article 2
ont été A 'origine de pollution des sols etfou des eaux souterraines |

Considérant qu'il convient de formaliser les informations détenues par I'état sur la pollution des sols
afin de prévenir durablement tout risque pour I'environnement ou la santé des utilisateurs du site et
que des études et travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changernent d'usage des sols,

Arréte

Arrdté n°2023-DCL-BENV-229 portant création at modification de secteurs dinformation sur les sols 218
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Annexes

Arrétés

ARTICLE 1- ACTES ANTERIEURS

Le présent arrété remplace et abroge les arrétés préfectoraux de création des SIS susvisés a savoir les
arrétés préfectoraux n°20-DRCTAJ[1-327 & n°20-DRCTA|{1-342 et les arrétés préfectorauvx n®20-DRCTAJ1-
451, n°20-DRCTAJ1-453 et n°20-DRCTAJ/1-454 portant création des secteurs d'information sur les sols
pour les communes présentées précédemment.

ARTICLE 2 - GENERALITES

Le présent arrété crée 6 Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) supplémentaires et modifie 3 5IS sur le
Département de la Vendée (indiqués dans le tableau suivant), aussi 76 Secteurs d'Information des Sols
(51S) sont arrétés sur le département de la Vendée, ainsi que listés dans les tableaux suivants :

mmunauté d'agglomération La-Roche-sur-Yon-Agglomérati

NOM DU SIS ' COMMUNE Nouvel identifiant [ Ancien  nouveau SIS
identifiant

Agence clientéle EDF- |LA-ROCHE-SUR-YON | SSPO00B3650101 [ 8551510872
GDF service du Pays-
Yonnais (ex Usine a gaz)

GUY DAUPHIN LA-ROCHE-SUR-YOM $SPO0059820101 / 8551508564
ENVIRONNEMENT

S20 INDUSTRIES LA-ROCHE-SURYON SSP0O4010310101 X
Ancienne décharge (ex  NESMY SSPO0047400101 [ 8551507064

FROGER)

SERTA MOUILLERON-LE-CAPTIF SSP0O00S0130101 f BSSIS08597

Ancienne décharge Le LE TABLIER SSPO0O062130101 f 8551510816

Tablier

NOM DU SIS COMMUNE " Nouvelidentifiant [ Ancien  nouveau SIS
identifiant
Agence clientéle et LES SABLES-D'OLONNE  S5PO00627100101 [ 8551510813

d'exploitation

d’EDF/GDF (ex Usine &
&92) | .

Ancien garage BILLAUD | OLONNE-SUR-MER SSPOD0G9B30101 [ BSSISTIETE

Communauté de communes du Pays des Achards

NOM DU SIS [ COMMUNE Nouvel identifiant / Ancien  nouveau SIS
identifiant
Ancienne décharge de  SAINT-JULIEN-DES- $SPO0060670101 { 85SISOBE57

Saint-Julien-des-Landes |LANDES

Ancienne décharge de  SAINTE-FLAIVE-DES-  S5P00060710101 { 8551508661
Sainte-Flaive-des-Loups | LOUPS

Arrdté n°2023-DCL-BENV-229 portant création et modification de secteurs d'information sur les sols 38
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | OFFICE NOTARIAL DE L'ESTUAIRE
Numéro de dossier | VEFA CONNEXYON / CITICADE
Date de réalisation | 14/09/2023

Localisation du bien | 86,88,90 rue Maréchal Juin
85000 LA ROCHE SUR YON

Section cadastrale | CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
Altitude | 51.21m
Données GPS | Latitude 46.660906 - Longitude -1.421959

Désignation du vendeur | SNC IP1R

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avere qu'a moins de 500m du bien :

* 2 sites pollués (ou potentiellement pollués) sont
répertoriés par BASOL.

* 12 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 14 sites sontrépertoriés au total.

BASOL
0 SITE

BASIAS Terminés
2 SITES

BASOL
2 SITES

BASIAS Terminés
9 SITES

BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

BASIAS Inconnus

Fait a Corbeil Essonnes, le 14/09/2023

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de 'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
D BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

Q Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos ,| |,
D et E

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dlsta_nce
(Environ)
"BLANCHISSERIE MODERNE" Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus
€8] | | PURAND Charles / BLANCHISSERIE par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons 99m
D3| | |GILBERT (Mme) / STATION SERVICE Sﬁ)r;rkr;;‘g;e de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 113 m
Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Dist:-fnce
(Environ)
D3 JEANNOT ET CHANTAL (SA) / Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 297 m
STATION SERVICE stockage)
\El)llé_éIEADIEGL; ROCHE SUR YON/ Collecte et stockage des déchets non dangereux dont les ordures ménagéres (décharge d'O.M. ; déchetterie) 252m
Non renseigné 332m
D4 FROGER Plerre / DEPOT DE Démantélement d'épaves, récupération de matiéres métalliques recyclables (ferrailleur, casse auto... ) 348 m
FERRAILLES
B1 || [MANDIN Guy / IMPRIMERIE Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure,...) 348 m
wesy | GRELIER Pierre / ATELIER DE "STATION SERVICE SHELL" Fabrication de caoutchouc synthétique (dont fabrication et/ou dépét de pneus neufs et
‘ A2 | VULCANISATION ET STATION rechapage, ...);Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute 367 m
=== |SERVICE capacité de stockage)
RIBARD ET TALLENDEAU/ Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux
A2 392 m
TANNERIE vertes ou bleues)
—
Agence clientele EDF-GDF Services | |, _ “Fanti e A
du Pays Yonnais (ex-USINEA GAZ) J1 - Cokéfaction, usines a gaz 402 m
c1 CENTRE D'ERGOTHERAPIE/ Traitement et revétement des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, 417 m
TRAITEMENT DES METAUX application de vernis et peintures);Mécanique industrielle
A2 | | EDF-GDF/ USINEA GAZ Produc_tion et ldistribution de combustibles gazeux (pour usine a gaz, générateur d'acétyléne), mais pour les autres gaz 425 m
industriels voir C20.11Z
Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin
A2 '\SA'IC')Al\JflgNIO g&l?ﬁgé GARAGEET spécialisé (station service de toute capacité de stockage);Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, 455 m
PVC, résines, platiques (toutes pieces de carénage, internes ou externes, pour véhicules...)
VILLE DE LA ROCHE SURYON/
E3 | |DEPOT D'IMMONDICES EN Dép6t d'immondices, dépotoir & vidanges (ancienne appellation des déchets ménagers avant 1945) 468 m
DECHARGE CONTROLEE
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | OFFICE NOTARIAL DE L'ESTUAIRE
Numéro de dossier | VEFA CONNEXYON / CITICADE
Date de réalisation | 14/09/2023

Localisation du bien | 86,88,90 rue Maréchal Juin
85000 LA ROCHE SUR YON

Section cadastrale | CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
Altitude | 51.21m
Données GPS | Latitude 46.660906 - Longitude -1.421959

Désignation du vendeur | SNC IP1R

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies parles DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de LA ROCHE SUR YON

Usine Seveso n BEevage de porc
Usine non Seveso ,E‘ Elevage de bovin
B Carriere ,ﬂ BElevage de volaille

@ Emplacement du bien (- 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos , , E, n, ,@ et m

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Commande du 14/09/2023
Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

N " . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
r 1 En exploitation avec titre Non Seveso
. Rte de Nantes
Valeur Initiale SPA DU PAY'S YONNAIS — —
.@. 85000 LA ROCHE SUR YON Autorisation NON
r 1 Inconnu Non Seveso
- La Chapelle
Valeur Initiale AUTO ASSISTANCE Y ONNAISE (D) — —
‘@‘ 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
r ] . Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale AUG la Roche sur Yon ggobzﬂu:fxaéggasE gtﬁt; \9 8':1 — —
e Autres régimes NON
T 1 " o Inconnu Non Seveso
PA3] Valeur nitiale TRVALIS S R URYON —— —
—_d Autres régimes NON
T ] 41 RUE HENRI AUCHER Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Ad Carrosserie Pasquereau Neau 85000 LA ROCHE SUR YON — —
e Autres régimes NON
r 1 " . Inconnu Non Seveso
. lieu-dit Le Coteau
Valeur Initiale M FROGER Bernard — S
.@. 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
.@1 Valour Iniiale LA ROCHE SUR YON 7| Belle Place En exploitation avec titre Non Seveso
| = AGGLOMERATION 85000 LA ROCHE SUR YON Autorisation NON
r 1 Inconnu Non Seveso
PEA Valeur nitiale KREEK'S FRANCEARACHIDES |L85 Floueites Route do la Rochelle - —
| R | Autres régimes NON
r ] . En exploitation avec titre Non Seveso
P03 Valeur nitiale CARZAT MATERELS DEMOLITION | 122 Route de fa Potinere ZAC Belle Place — —
e Enregistrement NON
r 1 Inconnu Non Seveso
. La Chapelle
Valeur Initiale AUTO ASSISTANCE Y ONNAISE (D) — —
.@. 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
I 1 En exploitation avec titre Non Seveso
PA3] Valeur nitiale COOP ATLANTIQUE e A s pyper ¥ (')Sa”ef"“r lotn — —
e Enregistrement NON
T 1 . o Inconnu Non Seveso
PA3] Valeur Initiale TRVALIS S R URYON — —
| Rl Autres régimes NON
r ] Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Mairie g&%l\ggf/i( ERQ?;EI:’E\ESQ vg%lRE ARAGO — —
—_ Autres régimes NON
r 1 RUE CLAUDE CHAPPE Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Action 85000 LA ROCHE SUR YON — —
| Rl Autres régimes NON
[ 1 Les Alouettes Route de la Rochelle Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale KREEK'S FRANCE ARACHIDES 85000 LA ROCHE SUR YON — —
—_ Autres régimes NON
[ @ Valeur itile CAVAC GPVB - CENTRE BOURG SOUS LA ROCHE ZI LES AJONCS - BP 27 Inconnu Non Seveso
| = D'ALLOTEMT 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
I 1 En exploitation avec titre Non Seveso
. Rte de Nantes
Valeur Initiale SPA DU PAYS YONNAIS — —
r ] Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Action gg&gﬁuggg:é\ gEE{ YON —_— —
_ Autres régimes NON
s 1 . Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale AUG la Roche sur Yon g;obzau:?xaéggst gﬂts \L(Jg; — —
—_ Autres régimes NON
T ] 41 RUE HENRI AUCHER Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale Ad Carrosserie Pasquereau Neau 85000 LA ROCHE SUR YON — —
e Autres régimes NON
[ @ Valeur Initiale CAVAC GPVB - CENTRE BOURG SOUS LA ROCHE ZI LES AJONCS - BP 27 Inconnu Non Seveso
| = D'ALLOTEMT 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
r ] ) . Inconnu Non Seveso
. lieu-dit Le Coteau
Valeur Initiale M FROGER Bernard — —
.@. 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
[ @ Valour hifile LA ROCHE SUR YON ZIBelle Pace Bn exploitation avec fitre Non Seveso
| = AGGLOMERATION 85000 LA ROCHE SUR YON Autorisation NON
r ] . . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur nitiale GUY DAUPHIN ENVIRONNEMENT |25 69 Aiones 45 Tue Fnzo Ferrari — —
e Autorisation NON
r ] - En exploitation avec titre Non Seveso
PA3] Valeur Initiale ADAPE ARIA VENDEE e e LoRon L T — —
| R | Enregistrement NON
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N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
T 3 En loitati it Non S
por) Valour Iiele TRATVAT RUE WATT ZAC DE BELLE PLACE 1ER ETAGEDROT | | CrPoraton avec tire n Seveso
[ | u 85000 LA ROCHE-SUR-YON Autorisation NON
[ @' Valeur kitiale TRAIT DUNON rue Pierre Latécoére ZAC Belle Place Inconnu Non Seveso
| = 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
-Q~ Valour hita LA ROCHE SUR YON Ste Anne En exploitation avec titre Non Seveso
aleur Initiale
=l AGGLOMERATION 85000 LA ROCHE SUR YON Autorisation NON
r 1 En fin d?exploitation Non Seveso
& Valeur nitiale GEVAL 5000 LA ROGHE SLR YON
e Autorisation NON
r 1 En exploitation avec titre Non Seveso
P63 | Valeur nitiale ATLANTIC INDUSTRE e Monge BP 85
] @ Roche-sur-von Autorisation oul
r ] - En exploitation avec titre Non Seveso
PA3 ) Valeur Initale ADAPEI ARA VENDEE o Ruo Philppe Lobon 2. Nord - -
e Enregistrement NON
[ Q' Valeur nitiale MCHELIN Zl de Sainte-Anne Route de Nantes En fin d?exploitation Non Seveso
] 85000 LA ROCHE SURYON Autorisation oul
T ] P c Inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale TRAIT DUNION rue Pierre Latécoére ZAC Belle Place . -
| = 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
I 1 En exploitation avec titre Non Seveso
P53 | Valeur nitiale SOFRICA B o S  oN — —
Ll Autorisation NON
I 1 En fin d?exploitation Non Seveso
& Valeur nitiale GEVAL 55000 LA ROGLE SUR YON - p.
e Autorisation NON
(] impasse RICARDO ZI ACTI SUD Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale GUY DAUPHIN ENVIRONNEMENT 85000 LA ROCHE SUR YON —_ —
| Autres régimes NON
@ Valeur Initiale CARZAT MATERELS DEMOLITION | 122 Route de la Pofiniére ZAC Belle Place = explofation aves fire hon Seveso
= 85000 LA ROCHE SUR YON Enregistrement NON
T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
P03 Valeur Initiale SIMPLEMENT VEGETAL e e Nace — —
| Rl Enregistrement NON
[ @1 Valeur Initiale COOP ATLANTIQUE route de Nantes Hyper U - Carrefour lot n 1 En exploita@ avec fitre Non S_eveso
| = 85000 LA ROCHE SUR YON Enregistrement NON
¥ 1 - Inconnu Non Seveso
. Les Oudairies
Valeur Initiale CHD de La Roche sur Yon — e
.@. 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
[ @ Valour hitiale Virie COMPLEXE PISCINE PATINOIRE ARAGO nconnu Non Seveso
= 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
r 1 . Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale GUY DAUPHIN ENVIRONNEMENT | ITPasse RIGARDO 21 ACT SUD S -
Ll Autres régimes NON
r ] . . En exploitation avec titre Non Seveso
PAS| Valeur nitiale GUY DAUPHIN ENVIRONNEMENT |22 658 Aionos 45 Tue Snzo Ferrari — —
—_ Autorisation NON
r 1 En exploitation avec titre Non Seveso
o3 | Valeur Initiale SOFRICA B o S on — —
_ Autorisation NON
T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
P03 | Valeur nitiale SIMPLEMENT VEGETAL e merenzee — _—
—_ Enregistrement NON
[ @ Valour Iniale TRATTMAT RUE WATT ZAC DE BELLE PLACE 1ER ETAGE DROIT | En exploitation avec fitre Non Seveso
| = 85000 LA ROCHE-SUR-YON Autorisation NON
T 1 - Inconnu Non Seveso
- Les Oudairies
Valeur Initiale CHD de La Roche sur Yon —_ —_
‘@‘ 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régimes NON
.@1 LA ROCHE SUR YON Ste Anne En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur Initiale — —
| AGGLOMERATION 85000 LA ROCHE SUR YON Autorisation NON
Etat d'activité Seveso
ton (RS0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
. En exploitation avec titre Non Seveso
SOCOPA VIANDES gsAo?gsLﬁjggéH?zP:S: YON N "
Autorisation oul
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Réf. Interne : 2023-09-14-5603172

Etat d'activité Seveso
e (A0 Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
BOURG SOUS LA ROCHE LE PENAUD inconnu Non Seveso
GAEC L'EMERAUDE 85000 LA ROCHE SUR YON Autres régin’es NON
LA POIREERE BOURG SOUS LA ROCHE En exploitation avec titre Non Seveso
GAECLEPATIO 85000 LA ROCHE SUR YON
Autorisation oul
. En exploitation avec titre Non Seveso
SOCOPA VIANDES 85015 LA ROGHE SUR Y ON
Autorisation oul
Inconnu Non Seveso
GARC LEMERALDE 85000 LA ROGHESURYON |
Autres régimes NON
LA POIRIERE BOURG SOUS LA ROCHE En exploitation avec titre Non Seveso
GAECLEPATIO 85000 LA ROCHE SUR YON
Autorisation oul
ZlLes Ajoncs - 173 rue Henry Bessemer CS 10067 En fin d?exploitation Non Seveso
S20 INDUSTRES 85000 LA ROCHE SUR YON
Autorisation oul
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Extrait de Georisques

Commande du 14/09/2023
Réf. Interne :2023-09-14-5603172

Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude

Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Media Immo

OFFICE NOTARIAL DE L'ESTUAIRE
VEFA CONNEXYON / CITICADE
14/09/2023

86,88,90 rue Maréchal Juin
85000 LA ROCHE SUR YON

CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
51.21m

Latitude 46.660906232392 - Longitude -
1.4219591083339

SNC IP1R

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GEERISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails

Radon Oui Niveau: 3
TRI: Territoire a Risque important
d'Inondation Non 0 TRIsur la commune
PA,PI : Erogrammes d Actlons de Non 0 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
ganahsanons de matieres Oui 6 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m

angereuses
Installations industrielles rejetant Oui 10 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

Installations nucléaires Non

36/43

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m
0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1
Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

- Crue de forte probabilité

Crue de moyenne probabilicé

Crue de faible probabiliteé
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ICanaIisations de matieres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Produits chimiques
- Hydrocarbures

Gaz nature!

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

@’ Stations d'épuration

@ Elevage
(""“f’ Industrias

L
Etablissements Pollueurs
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I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

@ Centrale nucléaire de production d'électricité

e

Autre installation nucléaire
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | OFFICE NOTARIAL DE L'ESTUAIRE
Numéro de dossier | VEFA CONNEXYON / CITICADE
Date de réalisation | 14/09/2023

Localisation du bien | 86,88,90 rue Maréchal Juin
85000 LA ROCHE SUR YON

Section cadastrale | CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146
Altitude | 51.21m
Données GPS | Latitude 46.660906 - Longitude -1.421959

Désignation du vendeur | SNC IP1R

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
86,88,90 rue Maréchal Juin CD 45, CD 142, CD 46, CD 145, CD 50, CD 146

85000 LAROCHE SUR YON

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1 si oui, nom de l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non I_
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LAROCHE SUR YON

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SNC IP1R
Acquéreur I
Date 14/09/2023 Fin de validité 14/03/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a |'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d’'Exposition au Bruit
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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