PROGRAMME :

WOODSTONE
Quartier Armagnac Sud — ZAC St Jean Belcier

33000 BORDEAUX

A raison des dispositions de l'article L 125-5, IV du Code de I'environnement, le VENDEUR déclare qu'a sa
connaissance I'immeuble béti objet de la présente vente n'a subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles (article L 125-2 du Code des

assurances) et/ou technologiques (article L 128-2 du Code des assurances).

LE VENDEUR L’ACQUEREUR

SNC IP3M représentée par ICADE PROMOTION
Frangois MEESEMAECKER
Directeur des Opérations
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e SELARL DE GEOMETRES EXPERTS

<\ il 220, cours Gambetta - 33400 TALENCE - Te!: 05.57.35.35.80 Mait: contact.talence @auige.fr

ol ; .
= Etat des risques et pollutions
190947 aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
. qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et cancerner Iimmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état,
Cet état, 4 remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur ta base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n° du 23 | o7 19 mis & jour le I {
Adresse de Fimmeuble code postal ou Insee commune
3 Pont du Guif, 6B Rue Léon Aucoc, 33000 BORDEAUX
200 Boulevard Albert fer section BZ n° 184-180-229

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

B L'immeuble est situé dans e périmétre d'un PPR N oui X non
prescrit anticipé approuvé X date 07 | 07 |05
! Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> Limmeuble est concemneé par des prescriptions de travaux dans le regiement du PPRN 2 oui non
2 sl oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1 L'immeuble est situé dans le périméire d’'un autre PPR N ! oul non X
prescrit anticipe approuvé date [ |
! Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations aufres
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2 oui non
2 Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques minlers (PPRM

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 3 oui non X
prescrit anticipé approuvé date | I
* 8i oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM *oui non
* Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de l'immeuble qu regard d'un plan de prévention des risques technologi

>  Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé  *oui non X
5 81 oui, les risques technologiques pris en considération dans F'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effei de surpression
>  Limmeuble est situé dans ie périmetre d'exposition aux risques d'un PPR T approuve oul non X
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement aul non X
>  Llimmeuble est situé en zone de prescription Soul non X
¢ i la transaction concerne un logement, las travaux prescrits ont été réalisés oul non
© Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques oul non

auxqueis l'immeuble est expose ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique,
est jointe A l'acte de vente ou au contrai de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismig eglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de limmeuble au regard du zonage reglementaire G potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune 4 potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la poliution de sols

> Lo terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oul non X

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans 'acte de vente oui non

Documents de reférence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Plan de Prévention du Risque Inondation - Carte Zonage Réglementaire

vendeur / bailleur date / lisu acquéreur / locataire
SNC IP3M représentée 16.09.2022 / TALENCE
par ICADE PROMOTION

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon. les poliutions de sols,
pour en savoir plus... consuliez le site internet :
www.georisques.gouv.fr

Modéle Etat des risques, pollutions al sols en applicalion ges articles L.125-5. L.125+6 &l L.128-7 du Coda da Fenvironnnemeant MTES - DGPA julllet 2018
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\.w«g,.""‘ SELARL DE GEOMETRES EXPERTS
G Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au brult constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 192-3 du code de I'urbanisme) et
doivent 3 ce titre étre notifiées 4 I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné 4 étre intégré au dossier de diagnostic technigue - DDT (annexé, selon le cas, & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati} et & étre annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du | | mis a jour le | [
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
3 Pont du Guit, 68 Rue Léon Aucoc, 33000 BORDEAUX
200 Boulevard Albert fer section BZ n° 184-180-229

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui non X
révisé approuveé date ] |

1 Si oui, nom de

I'aérodrome ;
>  Llimmeuble est concemné par des prescriptions de travaux d'insonofisation 2 oui non
2 8i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B L'immeuble esf situé dans le périmétre d'un autre PEB 1oui non X
révisé approuvé I i date i |

1 8i oul, nom de I'aérodrome :

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruil défnie comme :
zone A' zone B? zone C* zone D*
forte forte modeérée

1 (intérieur de ta courbe diindice L.den 70}
2 (antre i courbe diindice Lden 70 etune courba choisia enire Lden 65 calle af. 62)
3 (entra a limite extérieure de la zone B et s courbe dindice Lden choisi entre 57 at 55)

4 {entre ia imite extéieure de (a zone C et i courda d'indica L.den 50) Cetie zone rest obligaioire que pour les agrodromes mentionnéis au | da 'articks 1608 quatervicies A du
coda pénérs! des impdis.{et sous réserve des dispositions da Farlicle L.112-9 du code I'urbanisme pout (8s sérodromes donl ie nombre da créneaux horaires attnibuables fait I'objet
d'une limitation réglementaire sur fensarmnbie des plages horaires douverture),

Neia bene : Lorsque la bien se situa sur 2 zones, i convieni de retenir Is 2one da bruit ia plus importante

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de article L. 112,11 du code de Purbanisme MTES/DGACHuin 2020



Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de linformation
géographique et forestiére (L.G.N) 4 I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de Faérodrome de ...
peut étre consulté a la maire de la commune de ...........cooeoiicrininiinin R e e e e AT
ol est sis limmeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

SNC IP3M représentée 16.09.2022 / TALENCE
par ICADE PROMOTION

. information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savair plus.consultez le site Internet du ministére de ia transition écologique et solidaire
https:/lwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Muodéle étal des nuisances sonores aériennes En application de Particle 1., 112,11 du code de urbanisme MTES/DGAC/Huin 2020



Libersd » Egalnd + Braterainé
REFUBLIQHE FRANCASSE

Préfecture de département

Code postal 33000

Fiche communale d'information risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, patentiel raden et sols pollués

Commune de BORDEAUX Code INSEE 33063

Annexe a P'arrété préfectoral
n* du 23 juillet 2019 modifié le

Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

m Lacommune est concernée par le périmétre d'un PPR N n°1 ‘oui X non
prescrit anticipé approuvé X date 07/07/05
1 $i oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations X autres
> Lersglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui X non
Révision en cours prescrite X daie 02/03/12
Modification en cours prescrite date
= Lacommune est concemée par le périmétre d'un PPR N n°2 ‘oui non X
prescrit anticipé approuvé date
1 8l oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
> Leréglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui non
Révision en cours prescrite date
Modification en cours prescrite date
= Lacommune est concernée par le périmétre d'un PPR N n°3 Youi non X
prescrit anticipé approuvé date
' Si oul, les risques naturels pris en considération sont fiés a :
inondations autres
> Le reglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui non
Révision en cours prescrite date
Modification en cours prescrite date
= Lacommune est concemeée par le périmétre d'un PPR N n°4 Toui non X
prescrit anticipé approuvé date
" 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
>  Le réglement du PPRN comprand des prescriptions de travaux oui non
Révision en cours prescrite date
Modification en cours prescrite date

Situation de {a commune au regard d’un plan de prévention des risques miniers

Aucun PPR MINIER sur le département de la GIRONDE
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Code postal 33000 Commune de BORDEAUX Code INSEE 33063 \

Situation de la commune au regard d’un plan de prévention des risques technologigues (PPR T

> La commune est concernée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit p°1 2oul non x
2 8i oul, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Lacommune est concernée par le périmétre d'exposition d'un PPR T approuvé oui non X
> Le zonage comprend un ou plusieurs secteurs d'expropriation ou de délaissement oui non
> Le zonage comprend une ou plusisurs zones de prescription de travaux pour les logements *oul non

3 Si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels immeuble est exposé ainsi que
leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & kacte de vente ou au contrat de location. (Pour plus d'informations, veuillez

&B%‘&?&?&%&% r mail au service en charge des installations classées : sei.dreal-nouvelie-aquitaine@developpement-

Révision en cours prescrite date
Modification en cours prescrite date

>  Lacommune est concernée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit n°2 2oul non X
* Si oui, les risques technologiques pris en considération dans F'arrété de prescription sont ligs & :
effet toxique effet thermique effet de surpression
>  Lacommune est concernée par le périmétre d’exposition d'un PPR T approuvé oui non X
> Le zonage comprend un ou plusieurs secteurs d'expropriation ou de délaissement out non
> Le zonage comprend une ou plusieurs zones de prescription de travaux pour les logements *oul non

add I8 pa OB B SO R RER S0 BerSle TRl SHla %8G LB Ge RERERS PRI BRI ARloniRaRsi e
veu(i!lez B vgus gfiresser E- r mail au service en charge des installations classées :
sel.dreal-nouvelle-aquitaine@developpement-duradle.gouv. ?

Révision en cours prescrite date
Modification en cours prescrite date

Situation de la commune au reg ismique réglementaire

> Lacommune se situe en zone de sismicilé classée

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faibie faible modérée moyenne forte

Situation de la commune au reg glementaire a potentiel radon

>  La commune est classée a potaentiel radon de niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution de sois

>  Lacommune comprend un ou plusieurs secteurs d'information sur les sols (SIS) oul X non

Arrétés portant cu ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle cu technologique

-Des arrétés de catastrophes naturelles ont été pris sur la commune. Une liste de ces amétés jusqu'au 1™ janvier 2019 est disponible
sur le site de la préfecture ( www.gironde.gouv.fr)-
Pour plus d'informations, veuillez-vous référer au site : hitp://www.georisques.gouy fi/

Page 2/4



Code postal 33000 Commune de BORDEAUX Code INSEE 33063

Documents de référence permettant la définition des travaux prescrits
Références de documents ou de dossiers permettant la définition des travaux prescrits au regard des risques encourus
en application du Coda de l'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.563-4

PPRN n*1 , , : PPRN n®4
La note de présentation du PPRI Aire élargie de I'agglomération
bordelaise -

secteurs Bordeaux nord et sud

Le réglement

L'arrété d’apprabation du PPRI )

L'arrété préfectoral de révision du 2 mars 2012

PPRN 12 PPRT n"1

PPRN n°3 PPRT n°2

Cartographies relatives au zonage réglementaire
Extraits cartographiques permettant la localisation des immeubles au regard des risques ancourus
en application du Code de l'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.663-4

PPRN n*1 s s PPRN n°4
Carte de zonage réglementaire du PPRI sur la commune: 4

planche

PPRN n°2 PPRT n°1
PPRN n°3 PPRT n°2

Date de mise & jours de la fiche 11/07/19

Les piéces jointes sont consultables sur le site Internet de la préfecture de département
www.girondes.gouv.fr
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberré
Egalité
Fraternité

Ce QR Code peut servir & vérifier
'authenticité des données contenues

dans ce document.

ET AT DES R'SQU ES Etabli le 21 septembre 2022
REGLEMENTES POUR

L'INFORMATIONS DES

ACQUEREURS ET DES

LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une abligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouy.fr. Il
répond au modeéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de l'environnement.

ll appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
echéant, de les compléter & partir de celles disponibles sur le site interet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels 12 parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

Poee .
1 sG“M_Nﬁ

PARCELLE(S)

33200 BORDEAUX

Code parcelle :
000-8Z-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180

Faul . on | £1al ges risques actuel ¢ S BS parce
BZ-184, BZ-229 et BZ-180 car les parcelles BZ-232, BZ-243
et BZ-248 propriétés de Ja SNC IP3M représentée par ICADE
PROMOTION sont issues de la division des 3 premiéres parcelles.
Cette division n'a pas encore été prise en compte par le service ; ]

de GEORISQUES. S ; Z K

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
1/ 15 pages



MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libereé

bpaits
Fratermnd

RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION DINFORMATION AU TITRE
DE LAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPR - Bordeaux a été approuve et affecte
votre bien.

Date de prescription : 01/03/2001

Date d'approbation : 07/07/2005

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Par une crue a débordement {ent de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
expcsées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.

INONDATION P .

! ik i)

o !

&

!

i 74

e

THA

it f
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type g'.’ 1414
Inondation nommeé PPR Bordeaux (revision) a été prescrit sur §’ (M i’
le territoire de votre commune. 1y flf i
Date de prescription : 02/03/2012 : il 3
Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration sur la jift 1
commune dont le périmétre et les regles sont en cours 1!
d'élaboration. { " ‘!
Le PPR couvre les aléas suivants : ii
Par une crue a débordement lent de cours d'eau ! 4 &

i 3 ! ¥ =

Par submersion marine y [ 3 &
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par i % Y o \ G | Etalab

I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposees,

Parcelie(s) : 000-8Z-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
2 /15 pages



EN
MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

SISMICITE : 2/5

1 - trés faible

2 - faible
0 3-modéré
B 4 - moyen
B 5 -fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de I'exposition au risque sismique,

Zaint-Mauw
A
|
i I lePréche
laBarrace 1GH | Etalab | BRGM

Parcelle(s) : 000-82-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX

3715 pages
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MiINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

RECOMMANDATIONS
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture..

Si votre bien est concerné par une obligation de travaux, vous pouvez bénéficier d'une aide de I'Etat, dans le cadre du Fonds de
prévention des risques naturels majeurs (FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des territoires (DDT) de votre département ou votre Direction
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DEAL), si vous étes en Qutre-mer.

Pour se préparer et connattre les bons réflexes en cas de survenance du risque, consulter le dossier d'information communal sur
les risques majeurs (DICRIM) auprés de votre commune.

Sismicité

Pour certains batiments de taille importante ou sensibles, des dispositions spécifiques & mettre en oeuvre s'appliquent lors de la
construction. Un guide interactif est proposé sur le site Plan Séisme pour identifier précisément les dispositions & prendre en
compte selon votre localisation, votre type d’habitat ou votre projet. Il est consuitable & 'adresse suivante :
http://www.planseisme.fr/-Didacticiel-.html

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme, vous pouvez consulter le site :
hitps://www . gouvernement fririsqu ism

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
4/ 15 pages



MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberge
Epalice
Fengeraite

AUTRES INFORMATIONS

POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES

Votre parcelle ne figure pas dans l'inventaire : Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les
- des installations classées soumises & enregistrementoua  "'sques technologiques.
autorisation

- des secteurs d'information sur les sols

RISQUES MINIERS BRUIT
>
b
T

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé surles  La parcelle n'est pas concernée par un plan d'exposition au
risques miniers. bruit d'un aéroport.

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
5715 pages



MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : inondation.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [X] Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [J Oui [J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'it y en a eu).

Les parties signataires & l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
&t en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de ia
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

SNC IP3M représentée par
ICADE PROMOTION

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
6/ 15 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberid

Egatite
Lrgereie

ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION
D’INFORMATION AU TITRE DE L'IAL

ARGILE : 2/3

1 : Exposition faible
© | 2:Exposition moyenne
B 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les

constructions (notamment les maisons individuelies aux Saint-Maur
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégéts pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zanes exposées & ce ’:1

phénoméne de retrait-gonfiement selon leur degré
d'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

. i Jsols-araileux-

secheresse-et-construction#e3

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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Trapevwsn

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont

identifiés : o

i

- 2 site(s) référencé(s) dans linventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 44 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pofiution des sols (CASIAS).

- 1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les
sols (SIS)

1 site(s) présente(nt) une proximité forte avec votre parcelle.
Dans le cas ol vous souhaiteriez en savoir davantage, il est
recommandé de faire réaliser une étude historique et, le cas
échéant, des analyses de sols par un bureau d'étude
spécialisé dans le domaine des sols poliues.

Les données disponibles mentionnent enfin la présence
d'anciennes activités qui ont localisées dans le centre de la
commune par défaut. La présente analyse n'en tient donc pas
compte. Le détail de ces données est consultabie en ANNEXE
3.

RADON : 2/3

1 : potentiel radon faible
@ I 2 : potentiel radon moyen
w I 3 : potentiel radon significatif

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et
inerte. Ce gaz est présent partout dans les sols et il
s'accumule dans les espaces clos, notamment dans les
batiments.

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-82-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberes

Leacreits

Sécheresse : 22

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQ300234A 01/01/2002 31/12/2002 30/04/2003 22/05/2003
INTEQ400918A 01/07/2003 30/02/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE1228647A 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
INTE1311772A 01/01/2012 31/03/2012 21/05/2013 25/05/2013
INTE1824834A 01/01/2017 30/06/2017 18/09/2018 20/10/2018
INTE9100177A 01/01/1990 31/12/1990 28/03/1991 17/04/1991
INTE9600137A 01/06/1995 30/09/1995 03/04/1996 17/04/1996
INTE9600137A 07/02/1996 08/02/1996 03/04/1996 17/04/1996
INTE9600421A 01/01/1991 30/09/1995 01/10/1996 17/10/1996
INTE9600522A 01/01/1991 30/09/1995 09/12/1996 20/12/1996
INTE9Q700269A 01/01/1991 31/1211996 08/07/1997 19/07/1997
INTE9B00027A 01/10/1995 31/12/1996 02/02/1998 18/02/1998
INTEQ800067A 01/01/1991 31/05/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9S00026A 01/01/1997 30/06/1998 2110111999 05/02/1999
INTE9200124A 01/0111997 31/12/1998 19/03/1999 03/04/1999
INTESSCG0304A 01/01/1997 31/1211998 22/06/1999 14/07/1929
INTX9110334A 01/06/1989 31/1211990 04/12/1991 27/12119¢1
IOCE0804637A 01/01/2005 31/03/2005 20/02/2008 22/02/2008
IOCE0804637A 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
I0CE1032143A 01/07/2009 30/08/2008 13/12/2010 13/01/2011
IOCE1133770A 01/07/2010 30/09/2010 1212/2011 03/01/2012
MDIES00017A 01/06/1989 31/12/1989 04/12/1990 15/12/1990

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par 'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 50 Source : CCR
inondations et/ou Coulées de Boue : 22

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
ECOZ8800025A 18/03/1988 21/03/1988 10/06/1988 19/06/1988
INTEO100178A 07/05/2000 08/05/2000 03/04/2001 22/04/2001
INTE1322057A 26/07/2013 27/07/2013 10/09/2013 13/09/2013
INTE1826529A 26/05/2018 26/05/2018 04/10/2018 03/11/2018
INTE2031566A 09/05/2020 11/05/2020 23/11/2020 03/12/2020
INTE2119792A 17/06/2021 19/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
INTEB700362A 01/09/1987 01/09/1987 03/11/1987 11/11/1987
INTE9Q00113A 11/02/1890 15/02/1890 16/03/1990 23/03/1980
INTE9300148A 08/08/1992 09/08/1992 19/03/1993 28/03/1993
INTE9800404A 29/04/1998 29/04/1998 22/10/1998 13/11/1998
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1998 30/12/1999
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
IOCE1012624A 28/02/2010 28/02/2010 10/05/2010 13/05/2010
I0CE1132263A 02/08/2011 02/08/2011 28/11/2011 01/12/2011
NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
NOR19831005 16/07/1983 24/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
NOR12831005 09/08/1983 08/08/1983 05/10/1983 08/10/1983
NOR19831005 24/06/1983 24/06/1983 05/10/1983 08/10/1983
NOR19831005 04/07/1983 04/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
NOR19831115 31/05/1983 31/05/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19861211 14/09/1986 15/09/1986 11/12/1986 09/01/1987
NOR19870127 23/09/1986 24109/1986 27/01/1987 14/02/1987

Parcelle(s) : 000-8Z-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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Libem

=,

Chocs Mécanigues liés a I'action des Vagues : 4

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du

INTE9600137A 07/02/1996 08/02/1996 03/04/1996 17/04/19296

INTE9600137A 01/06/1995 30/09/1995 03/04/1996 17/04/1996

INTEQ900627A 2511211999 291211999 29/12/1999 30/12/1999

10CE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
Mouvement de Terrain : 1

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur te JO du

INTE9900627A 251211999 29/12/1999 2911211999 30/12/1999
Tempéte : 1

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du

NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée
MAINJOLLE
GARNIER GARLANDAT

Parcelfle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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Erberre

Lpalis
Fradawite

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Dutaut et Cie

SA ESSO

Mr Paille Charles

Saux Pére

Teysonneau et Cie
Moreau et Cie

Sté Garnier et Galandat
Alfred Dubois

Tauzin Fils

LAGROLET

Chatenet Mr

Syndicat de la charcuterie de Bordeaux
Verrerie DOMEC
Dorselt Edward
CONSOMMATEURS DU PETROLE S.A les
WELTON William
LACHAPELE Freres
DUBOE Jean
CAILLABET

SNCF

Fiche détaillée

https: -1 s.bram.fr/geori ias/SSP3772
hitps:/ffiches-risques. brgm.fr/georisques/casias/SSP3772302
https:/fiches-risques. bram.fr/georisques/casias/SSP3772313

hitps:/ffiches-risques.bram.fr i i P 76

/il ~risques. ir i /casj S 7
hitps:/ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3772378
https:/fi - m.fr; i i 7246

hitps:/ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3772464
https:/fliches-risques. bram.fr/georisques/casias/SSP377247 1

ttos; /i -risques.bram.fi/georisques/casi SP3772750
S -1 : Ri ri i P377.
hitps:/ffiches-risques. bram.fr/georisques/casias/SSP3772797
il fr/georis si 3
tps. es-risques t/georisques/casias/SSP377257
:/ffiches-ri .brgm fr/georisques/casia 7
hitps:/fiches-ri br i ias/SSP377
S: - s.bragm.fr/georisquesicasias/SSP3772922
hitps:/ffiches-risques.brgm fr/geori s/SSP3773021
hitps:/ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3773052

Parcelle(s) : 000-82-184, 000-BZ-228, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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A

Nom du site Fiche détaillée

LAFLEUR - TERMITES httos:/ffiches-ris .brgm fr/geori /casi pP3a77

Sté d'Eclairage Electrique de Belx et du Midi hes-fi m.fr/geori i P.
CHAILLOT ttps://fi -1 . fi i i 77
CONQUERET hes-ri brgm.fr/geori i 7
Loudse Fréres hitps:/ffiches-ri .brgm.fr/aeori ias/SSP377367
Compagnie des Produits Résineux bitps:/ffiches-risques.brgm frigeorisques/casias/SSP3773680
BREGUA Francisco h = br P37
DULANT et Cie hitps:iffiches-risques.brgm.frigeorisques/casias/SSP3773836
CAZAUX dffiches-ri rgm.fr P
MASSIEU Pierre Jffiches-ri .bram i fcasi P377
DUBOE hitps: es-ti bragm fr/qeori ias/S é
MARLY Fréres ] -t frigeori i P377

SA FOURES tps =il m

Sté Commerciale Lambert Riciére hitps:/ifiches-risques brgm.fr/georisques/casias/SSP3774169
J. LAFITTE hitps:/ffiches-ri bram f| o} /casias/S 741
Verrrerie Berland et Barrette hitps:/ffiches-risques bragm.fr/georisquesicasias/SSPI7T74193
SA I'Asphalte, Sté Pavage et Asphaite du Sud-Ouest 1 = fil /i

Saciété Garage du Midi /geori i

Sté ESSO . SAF. Jlfiches-ri I P3774

Sté OXYMETAL
TOTAL Mr J.P. CARRIERE

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-BZ-180, 33200 BORDEAUX
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Egwliee

Fraterwied

Nom du site Fiche détaillée

DITE VERRERIE CRISTALLERIE DE BEGLES, PUIS STE
V.C.0.B., ACTUELLEMENT S.A. VERRERIE SOUFFLEE hitps://fiches-risques.brgm.fr/georisqu

BOUCHE BEGLAISE

ias/SSP3774985
Mr Duthin s iffi isques.brgm fr/geori s/casias/SSP3775891

SUCCURSALE DES POMPES FUNEBRES ; -rf rgm. ff

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site Fiche détaillée

null https:/ffiches-
i fr/georisquesli si ion/SSPO003

Parcelle(s) : 000-BZ-184, 000-BZ-229, 000-8Z-180, 33200 BORDEAUX
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Extraits Réglement Plan de Prévention du Risque Inondation : Zone Jaune
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1.5.4.  La zone jaune

C’est la partie du territoire, exceptionnellement inondable, dont enjeu principal est de
limiter 'implantation des établissements les plus sensibles

La zone jaunc délimite le champ d’inondation de la crue exceptionnelle au -dela du champ
d’expansion de la crue centennale. Sa définition cortespond i la citculaire du 30 avril 2002
définissant la position de P'état en matiére d’'urbanisation dans les zon es endiguées soumises 4 un
risque de submersion marine ou d’inondation.

La protection offerte par les endiguements est assurée dans les limites :
% d’une fréquence d’inondation ou de submetsion choisic pouvant étre dépassée

% de la résistance de 'ouvrage aux ruptures de bréches qui dépend de la conception méme de
ouvrage ou de son entretien.

Pour ces raisons, 1l convient d’afficher clairement I'aléa et le risque lié :

% au dépassement de la submersion marine ou de I'inondation pour laquelle la digue a été
congue,

% au dysfonctionnement de "ouvrage,
et d’assurer I'information des élus et de la population.
Les prescriptions fixées pour la zone jaune ont pour objectif de maitriser la vulnérabilité en :

* limitant les implantations les plus sensibles, tels que les batiments, équipements et
installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense
ou le maintien de l'ordre public,

* limitant ou réglementant les établissements abritant les personnes vulnérables ou des
produits dangereux,

* ciblant les secteurs sur lesquels doivent étre mis en place des plans décrivant Porganisation
de secours.
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2. LES PRESCRIPTIONS

Indépendamment des preseriptons édichées pur oe Pl de Proventian du Risgue Inondanion, des
projets de constenction reseent assojertis aux disposionns prévees da as les documenrs d'orbanisme.
L'ensemble des prc*criptinn': édiceées dans ce chapitre, ne s'applique qu'aus ravaux et inscallations
wutcrtisds postériewrement i b date o° .qspnlbﬂunn du PPR {constroctions nouvelles, reconstruction,
muklifroatzon de constracrinns existantes.,

Abn de Faciliter bn lecrure de cv réglement, chacun des chapitees ¢ APPES SUTR Cconsacrd Jus
presceipions applicables dans uae zone donnée, e onganisé sekin b trame ci-dessous :

»  Un premict titre traite des oecupations ot les vubsations du sol inerdites dans b 2one

*  U'nsecond des oceupatons e les utlisarions du sol soumises 3 conditions parriculiéres.

- Ta pamgraphe » Mesures géngrales w détermine catéporie par catépurnie les condigions
d'occupation ou d'ualisation du sel en vuewr dans Ia zone,

- Les mrors sarvans o Mesures sui les constructions nouvelles of les reavaux de réhabalitation
dis construetions existantes o, « les edseaun of los ouveages teehniqoes pulilics fulurs o ot
& vowrics et Jes aceds fuurs v précisent Jorsgo iy ena, les mesures i constreciibles o
applicables aux conssructions et travaux ainsi autorisables,

& Uln tredsidma tigre procise Jes o rnesnares Bdes aus biens et cnsitds exisgings avant
Fapprohbation du PPRI »

V= diverses utilisstons vu occupations  du sol réglementées seront diclinées selon Jes eatégmornies
suivantes ;

. i Ce premier stem regmupe les régles péndrales
applicables & tous les projets de construction, ouvrages ec usages ne relevant pas d'u neas
particulivr traité plus spécifiquernent dans les carégonies b i En fon parties entre autres, les
constructions & usage de bogements

5 ; Les étabhssements relevant de oo paragraphe sony definis ci-

aprés

jens en sous -sof ; Ce paragraphe concerne ba réalisanon de garages ou de caves,
BRRECTIGS U Semi cnterols,

d__Lms;ms:u nux_mmll.um_nmmm. 5.0 mnm-nmmm;l&mu*_pmm:mgmmm
aqre 14 2 O paragraphe reproupe les
'nmn.[u_uum {ru lﬂl.‘d.ﬂp‘[]l Mz GPL*CIEL{LEI’.‘- i llL"q ciislractions 3 U‘-JU:‘- dactivités paruculluu

: . Ce paragrapbe regmupe Jex mterdictions ou presenipoons spécifiques aux
activisds dhe dipin ou de stsckapes susecpibles de péndres des Hsgues spleifiques en eas de crue.

xtgilsrs . s sprsrfives of aux liasics Al
prragraphe regroupe fes mterdictons pu preseriptions pasticuliites lides (Cune part aus activitdés
qpnm‘vcn et wunstiques de plein ar fcamping), d'aure part, 4 celles générées par les acovitds de
mize en valeur des espaces hées ala  voies dean (lounsme fhavial, sport navtigue, ) o des zenes
nutarelles aménagées dans les champs dexpansien Gnstallagnns sportives, parcs de promenade et
de découverte du miliew,,)
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g — Remblais, digues : Ce paragraphe sappclic les rigles applicalides en matiére de semblaiement ou
d’endi:mmmt au titre au présent PPRL Indiépr.‘ndﬂ,mmcn t de celles -ci, ces ravaux restent
assufetiis & un régime d'autorisaton spécifique au tire de fa Ioi sor Feaw et du code de
Fenvimnnement

h — Construcdons ajricodes:  ceus eadgoric regroupe les régles applicables aux constructions
agriceles & exception de tout lopement méme Lié & une activicd agricnle, Les construcdons i usage
che hogremnaent relévent du groupe s ux

: i 5 : Cemaines pratiques cofturales pewvent g:nemr des effers
incuits #ur le champ d expans on de la cree, Elles sont done céglementées et reproupées dans ce
patageaphe

Définicien de bn nenion d'établissement sensible

Le caractine maritime et cuemulatl de Falia améne i inscare dams e n‘l.,lcm-ent des prescriptions
pamticuliéess pous ceftaing dquipements reeevant du public (FR1% en fonction, de Lo zone, e do
tvpr de public apeuall, Le ﬁ,hln.f,mmml: distingue gingi =

*  Les ERP dont la voeation est d'accuzillic des enfants [créches, écoles, jarding d'enfanes,
haltes garderies,. ..) qui sone qualifics SERP pour personnes vulnérables

*  Lus ERP don b vocution est dhiéberger des personnes présentint une mebilind rédoite de
Par leur éiat et dont Févaowation en cas de croe souléversit des difficoltés particuliéne en
taison de Fabsence davtonoamic (hipitaos, clinigues, maisons de ecipaites, instius au
zentres de rééducation pour déficients moteurs ou mentaus, centres de rédducation
Fonctionnelly, magsons de repes on de convalesoence, ... gl sont qualifiés & ERP pous
personnes valndtables et i mobilité réduite,

*  Tautes les aurres earfgotics J’ERP qui ac peésentent pas une de ces caneréristigues sont
quilifiées ' ERP couranis,

Ce méme caraciire maritime et cumulaif amine 3 inserire dans le eéglemont des prescripiions poue
les établissements comportant des biens & valewr socio-Gonnomigue Elevée, notammenst los
bitiments, équipements er insallidons dont e fonctionnement est primordist pour la séeurté eivile,
pour Ja défense ou le mainden de I'ondre public, ou encore dont la dé faillance présente un risque
Elevd pout les personnes au présentant le méme risque e raison de leos impariance soeio
économique (selon circulaire du 500 avril 2002,

1 wigrlimunt distingue pissi bes Etablissements seasibles cecouvemt 3 ki fois ;
*  Les ERP pour personnes vulnérables ot & mobilicé rédue,

*  Les établissements 4 valeur économique élevée (cités ci-dessus)



2.3.  Les prescriptions en zone jaune

2.3.1.

Sont interdics

Les occupations ct les utilisations de sol interdites

®  Les installadons soumises a la Directive 96/82,/CLE du O01.12.1996 (SEVTISO) concernant la
maitrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses,

= Tout stockage au -dessous de Ja cote de senil « €8 exceptionaelle » de produits dangereas ou
polluants tels que ceus identifiés dans la nomenclature des installations classées pour la
protection de Fenvironnement ou dans la réglementation sanitaire départementale ou encore
dans celle relative au transport de matiéres dangerewscs.

2.3.2. Les occupations et les utilisations du sol autorisées soumises 2

conditions particuliéres

Sunt avtorisés avec des conditions particaliéres, et sous réserve de 'étre dgalement par Jes
documents durbanisme en vigueur ser o communge concernée

* [ ¢s centres de stockage ct installations d’élimination de déchets visé s aux rubriques 322t
167 de la nomenclature des installations classées, sous réserve d’une mise hors d’cau pour la
crue exceptionnelle (cote de seuil « CS exceptionnel »),

»  La création de station d'épuration sous réserve d’une mise hors d’eau pour la crue
exceptionnelle {cote de seuil « C§ exceptinnnel »),

s Lgs établissements sensibles  (cf, définition page 12) sous réserve que le plancher de ces
établissements soit situé au-dessus de la cote de seuil CS exceptionnelle.

24.  Cas particulier des ERP : synthése des prescriptions applicables aux
constructions neuves d’'ERP
Type de batiments En zons rouge En zone d'accumulation a En zone jaunhe
hachurée bleue Fintérieur de la zone rouge
hachurée bleue
| ERP courants, boutique, ' ﬁééle_ générale Régle générale - Pas de
Plancher au-dessus | Plancher au-dessus de CS 100 prescaop n}m
de €S 100 spécifique
Niveau refuge :
ERP accueillant des | Régle générale » Erude de vulnérabilité Pasde
personnes vulnérables Plancher au-dessus (zone daccumnuladon) (%) prcs"c-ri[;afi(m
» Créches, éeoles, jardins | de C8 100 # Niveau de plancher au- pPEECten
| d'enfants, Haltes dessus de la cote €S
garderies exceptionnel pour servir
de refuge aux personnes
et stocker les matériaus
sensibles et coteux
ERP pour personnes Plancher au-dessus | % Plancher au-dessus de CS TPlancher au-
vulnérables €t & mobilité = . exceptionnel {zone | dessus de C8
. | de €8 exceprionnel L T )
réduite hachuréc) exceptionnel
#  Hapitaux, centre de »  Le nivean refupe n'a pas
rééducation, maisons de licu d’étre puisque tous
retratte.... les planchers sont au-
dessus de C8 Except. |
> FEtablissements 3 - i -
\,T‘el,". faconoquue Plancher au-dessus | INTERDIT Plancher au-
- - de CS exceptionnel dessus de CS
p [}
exceptionnel




Annexe

Définition de la notion d*établissement scensible

Le caractére maritime et camulatil’ de 'alén améne A inscrire dans le réglement des prescriptions
particuliéres pour certains équipements recevant du public (E.R.P) en fonction, de la zonc, ct du
type de public accucilli. Le réplement distingue ainsi :

* Les ERP dont la vocation est daceueillir des enfants (eréches, écoles, jardins d’enfancs,
haltes gardeties,...} qui sont qualifiés ERP pour petsonnes vulnérables

*  les ERP dont la vacation est ’héberger des personnes présentant une mobilité réduite de
pat leur état er dont I"évacuation en cas de crue souléverair des difficulsés particuliéres en
raison de  Pabsence d’autonomic (hépitaus, cliniques, maisons de retraites, instituts oun
centres de rééducation pour déficients moteurs ou mentaws, centres de rééducation
fonetionnelle, maisons de repos ou de convalescence, -..) qui sont qualifiés & ERP pour
personnes vulnérables et 4 mobilité réduite.

* ‘Toutes les autres caréygores FERP qui ne présentent pas une de ces caractéristiques sont
qualifiées ' ERP courants.

Ce méme caractére maritime et cumnulatif améne 4 inscrire dans le réglement des prescriptions pour
les établissements comportant des biens A valeur socio-économique élevée, nommment les
bitiments, équipements ¢t installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile,
pour la défense ou le maintien de Fordre public, ou encore dont la dé  faillance présentc un risquc
€levé pour les personnes ou présentant le méme risque en raison de leur importance soco -
éconosnique (selon circulaire du 30 avril 2002),

T.e réglerent distingue ainsi les établissements sensibles recouvrant 3 la fois :
®  Les ERP pour personnes vulnérables cr 2 mobilicé réduitc,

®  Les érablissemnents 4 valeur économique élevée (cieés ci-dessus)






