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LLaunaguet

‘ LE BIEN VIVRE
AU NORD DE TOULOUSE

Limitrophe a Toulouse et a moins de 10 km
de la place du Capitole, Launaguet bénéficie
d'une position stratégique au cceur de la zone
économique et commerciale du nord de Toulouse
Métropole.

Avec plus de 10 000 nouveaux résidents
chaque année, la métropole toulousaine est
I'une des plus séduisantes de France. De par
son rayonnement international et son image

fortement technologique gréace notamment au

secteur aéronautique, I'agglomération toulousaine
. ., . . Tournefeuille
confirme son attractivité avec un patrimoine culturel

Plaisance-

remarquable et une qualité de vie exceptionnelle.  du-Toucn

Avec ses 9 000 habitants, Launaguet présente tous ’ T

ugnaux lontpellier
les atouts d'une ville dynamique a taille humaine.
Traversée par |I'Hers et entourée d'espaces verts, la
commune a su préserver un esprit convivial, grace
a un environnement pavillonnaire et une nature
omniprésente. Elle offre ainsi une grande qualité

de vie aux portes de Toulouse.
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A 10 km de la place
du Capitole

Une situation
géographique privilégiée

UNE SITUATION
GEOGRAPHIQUE
PRIVILEGIEE

i\

Zone logistique Eurocentre,
centre commerciaux Fenouillet
et Rouffiac-Tolosan

8
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Lignes de bus en liaison
avec la ligne B du métro

Périphérique et Autoroute
A62 (Paris / Bordeaux)

LES ACTIVITES
DE LOISIRS

Coté shopping, il y a deux centres commerciaux a proximité :
Fenouillet et Rouffiac-Tolosan. Notamment la zone autour
de la Galerie Espaces Fenouillet (hypermarché ouvert 7j/7,
galerie commercante rénovée récemment avec 130 magasins,
13 restaurants et un cinéma Kinépolis) qui regroupe de
nombreuses enseignes (Decathlon, But,...). Enfin c6té loisirs,
il est possible de profiter du lac de Saint-Caprais et de ses
installations sportives. Dans la commune voisine de |I'Union,
il est aussi possible de se détendre au centre de bien-étre
Calicéo ou encore d'arpenter le parcours de golf de Saint-
Gabriel. En arrivant dans Toulouse par le quartier de Croix
Daurade, on retrouve deux structures culturelles: |'Utopia
Borderouge et le Metronum.



Un air de campagne,
aux portes de Toulouse

Launaguet profite d'une bonne desserte routiére avec un acces rapide a |'autoroute A62 (Paris/Bordeaux)
et au périphérique toulousain. La commune est également idéalement connectée avec le réseau bus. En
effet, 2 lignes de bus Tisséo (26 et 60) traversent la ville et la ligne Linéo 10, tout proche, conduit jusqu’a
la Galerie Espaces Fenouillet. Ces 3 lignes rejoignent directement le métro de Toulouse ligne B : stations
« Borderouge », « La Vache » ou « Trois Cocus ».

Au coeur d'une ancienne région agricole, la ville de Launaguet offre un cadre de vie idéal dans un environnement
verdoyant et champétre. Ses habitants profitent de nombreux espaces verts, comme le parc de 2 hectares
autour de son chateau classé ou la micro-forét urbaine du parc des Cerisiers. Les familles apprécient la qualité
de ses infrastructures scolaires, de la creche au collége. Plusieurs équipements sportifs et culturels (Théatre
Moliere, école de musique, bibliothéque, piscine municipale, stade de football, gymnases,...) permettent de
pratiquer une grande variété de loisirs. Pour les amoureux de nature et de sports, la commune est pourvue de
trés nombreuses pistes cyclables, notamment le long des berges de I'Hers.

Enfin, pour les afficionados du shopping, la Galerie Espaces Fenouillet et
toutes ses enseignes se trouvent a quelques minutes de la ville. Pour résumer,
Launaguet conjugue I'esprit convivial d'un village a une situation privilégiée
pour offrir une qualité de vie remarquable aux portes de Toulouse.
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Résidence
Le Virebent

LES TRANSPORTS

300 m 600 m 650 m 1,5 km 2,5 km 3 km 6 km 10 km
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PISTES ARRETS ARRETS ARRETS ROCADE LIGNE B GARE SNCF  AEROPORT
CYCLABLES  «LES SABLES» «TURLU» «LAPPAROU» A62 STATION DES TOULOUSE
LIGNES 26 LIGNES 60 LIGNES SORTIE ~ «BORDEROUGE»  ARENES BLAGNAC
LINEO L10 120U 13
A PROXIMITE
O Parc de JeuX .oovevveeveeeeeeenan a260m / Tabac/Presse ......cccocee.... a900m 43 école de musique .................. a 3Km
fl Restaurant ........................... a280m & Stationservice ..................... a950m ®© salledesfétes......cccovevveviiennnns a3km
& Ecole primaire Les Sables .....2300m & GYMNASE........oovivoieeereeeeireen. alkm O Bibliothque ....cooocvvieeeeenee. 42,5Km
=+ Pharmacie .......ccccoeveeveeeee. a300m &2 Boucherie ......cccoovvveivneeeannn, al,5km  E MaIf€ eveveeeevooiiieeeeeeinenn a2,5Km
%% Boulangerie .......cccoeieeeis a400m 4 Centre médical .......cccceeenne. a2km £ Piscine municipale ............. a2,5Km
® Citystade........coooceeeiiiinnnn. a400m @ Tennis Club Launaguet .......... a25Km & ParcduChatea................. a2,5Km
O Parc de la Violette ......coo....... a550m & Ecole primaire Jules Ferry .. 42,5Km W Zone commerciale ............... a3Km
& Ecole maternelle A. Rimbaud .....a 650m Créche Babilou Launaguet . 82,5Km T Eglise de Launaguet................... a3km
& Ecole primaire O. de Gouges .....a 800m £ Groupe scolaire J.Rostand .. 8 2,5Km & Utopia Borderouge ................ a 3Km
Creche Virginia Woolf ........... a850m & Colleége Camille Claudel ......... a 3Km Parc de la Maourine et
& Ecole primaire A. Rimbaud....2900m = LaPOSte ......ovvoveoivoeeireeereen. a 3km ¢ des Jardins du Muséum............. a 3km



phesidence’ . et
Le Vlrebeﬂt 31200 LAUNAGUET

‘ EN COHERENCE AVEC L'ESPRIT
PAVILLONNAIRE DE LAUNAGUET

La résidence « Le Virebent » est située rue de Bordelongue, proche des pistes cyclables et d’espaces verts.
Elle se trouve a proximité d'un arrét de bus et du cceur de ville de Launaguet ou se cétoient services et
commerces du quotidien.

L'environnement de la résidence procure un sentiment de tranquillité et de bien-étre. Tout ici est pensé pour
votre confort de vie, dans le respect de |'environnement, a proximité de Toulouse.

® 59 emplacements de stationnement dont 31 places en aérien et 28 en sous-sol.
¢ 4 emplacements de stationnement visiteurs devant la résidence.

® Locaux vélos.

® Box permettant de piloter a distance les équipements connectés.

CONFORT ¢ \olets roulants motorisés.

¢ Plaque de rue avec QR code au niveau des portes des halls d’entrée permettant la
connexion a une application de controle sur smartphone.

S EC URIT E e Alarme connectée.



Architecte

« Le Virebent » se compose de 4 batiments de faible hauteur desservis par des cheminements piétons et
entourés de beaux jardins arborés. Ces espaces de verdure favorisent les rencontres et la convivialité pour
les résidents.

D’architecture sobre et contemporaine, la résidence présente une alternance de facades entre de I'enduit clair
et 'utilisation de la brique toulousaine et des toitures en tuiles. Inspirés ainsi de |'identité locale, ces petits
collectifs s'integrent parfaitement dans leur environnement.

Acces
sous-sol

Ceeur d’ilot

Acces piétons
principal

Acceés parking

Accés
piétons




Des prestations de qualite,
pour une qualite de vie

‘ DES LOGEMENTS
BAIGNES DE LUMIERE

Chaque appartement de la résidence « Le Virebent » est pensé pour offrir une trés grande fonctionnalité avec
des séjours de grands volumes. lls profitent d'une luminosité exceptionnelle gréce aux larges baies vitrées et une
double orientation pour la plupart. Chaque logement dispose également d'un ou plusieurs espaces extérieurs :
terrasses, loggias et grands jardins pour les logements en RDC. Tous les appartements sont livrés avec des
cuisines et salles de bains équipées. Pour un plus grand confort de vie, nos logements sont tous connectés.




HOE*® toulpuse
@ métrop(le
HABITAT

LE CHOIX DE LA QUALITE

GreenCity Immobilier s’est engagé
dans la certification NF Habitat pour
I'ensemble de ses logements. Un
logement certifié NF Habitat, c'est
la garantie de bénéfices concrets
au quotidien : un intérieur sain, sdr,
agréable avivre et des consommations
énergétiques maitrisées. Plus de
10 000 de nos logements sont déja
certifiés NF Habitat.

{\)) Tous nos Iogements sont
mem CONtrolés par BUREAU VERITAS.
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ACOUSTIQUE

Tous nos logements répondent
a la reglementation acoustique
en vigueur. Les nuisances sonores
sont fortement réduites.

SEJOUR T4

J6

QUALITE DE L'AIR

Les équipements de ventilation
et d'aération sont optimisés dans
toutes nos résidences.

Nous sélectionnons également
des matériaux de mur et de sol
ainsi que des peintures et vernis
peu émissifs en polluants volatils
(étiquetés A) qui garantissent une
bonne qualité de I'air intérieur.

b

* |llustration non contrag




Lies prestations incluses
dans votre logement |2

T2de 46,13 m?

Gazon

Menuiserie
extérieure PVC
double vitrage

# - iy JII |f i ||l 'L-\ \ -&
Cuisine équipée Placards aménagés Terrasse en hois

avec plaque de cuisson vitrocéramique
2 feux, hotte aspirante, réfrigérateur table top

I’ ' e
®
== q =

Salle de bains équipée Menuiseries intérieures Carrelage 45x45
avec seche-serviettes et lave-linge

e
S

IMPORTANT : seul le descriptif sommaire joint a I'acte de vente sera contractuel.



GREENCITY

LE LOGEMENT INTELLIGENT

(GREENCITY (Y] CONNECT.

Tous nos logements sont équipés de la solution Greencity Connect et profitent d'une box connectée*.
Depuis I'application, pilotez a distance les équipements connectés de votre logement.

* Sous réserve d'abonnement internet
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ALARME CHAUFFAGE VOLETS ROULANTS

Protégez votre logement contre Commandez a distance votre Commandez a distance,
toute intrusion avec cette chauffage, régulez la température I'ouverture, la fermeture ou la
centrale d'alarme a détecteur et programmez des scénarios en position de vos volets roulants
de mouvement qui vous alerte fonction de vos besoins. motorisés et connectés (selon

instantanément sur votre descriptif sommaire).

smartphone.

UN ACCES DIGITAL
' PLUS CONFORTABLE /

Notre résidence est équipée d'une solution digitale de gestion d‘accés au batiment. Cette solution
innovante remplace les interphones et repose sur |'usage d'un QR code gravé sur la plaque de la rue.
Cet équipement permet aux visiteurs d'appeler un résident via |'annuaire numérique. Cette solution 100%
francaise est la plus respectueuse de |'environnement.

GREFN GREEN SAFE LA GESTION

ECONOME INTELLIGENTE DES

EN ENERGIE EQUIPEMENTS COLLECTIFS
Systéme de chauffage GreenSafe est un process de controle des installations et équipements
économe en énergie d'une résidence. Cet outil développé par GreenCity Immobilier et
et conforme a la RE 2020 TAN surveille a distance les équipements sensibles pour détecter
seuil 2025. les prémices d’'une panne et ainsi permettre de déclencher des
interventions de maintenance plutét que des interventions de
Par ailleurs, la résidence dépannage et de remise en état. Des capteurs sont installés sur les
bénéficie d'une isolation organes sensibles du batiment pour les surveiller et alerter en cas de
renforcée et est équipée détection de début de défaut, les services compétents (SAV GreenCity
de menuiseries extérieures immobilier et le Syndic). Ces alertes sont automatiquement transmises
avec double vitrage. aux entreprises en charge de la maintenance des équipements de la

résidence pour une intervention immédiate. Green Safe apporte ainsi
plus de confort aux résidents et réduit considérablement le nombre
de sinistres ce qui participe a diminuer les charges de copropriété.

© © © 0 000000000000 00000000 0000000000 0000000000000 0000000000 0000000000000 00000 000

.‘ La RE 2020 est la nouvelle réglementation environnementale effective depuis janvier

2022. GreenCity Immobilier va encore plus loin en adoptant dés maintenant le seuil

RE 2020 2025 en terme d'objectifs RE (soit -30 % de consommation d'énergie par rapport a la
précédente norme) et en continuant a faire progresser le confort d'usage des logements

SEUIL 2025 et notamment |le confort d’été.
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GREENCITY IMMOBILIER
PROCHE DE VOUS POUR ETRE
AU PLUS PRES DE VOS BESOINS

Nantes DIRECTION REGIONALE PARIS - IDF
83, rue de Bercy - 75012 Paris

Paris IDF

DIRECTION REGIONALE RHONE-ALPES
e 17, avenue du Pré de Challes - 74944 Annecy

Annecy DIRECTION REGIONALE PAYS DE LA LOIRE
Centre Regus - 44000 Nantes

DIRECTION REGIONALE OCCITANIE MEDITERRANEE
35, boulevard Saint-Assiscle - 66000 Perpignan

Toulouse

SIEGE SOCIAL
2, Esplanade Compans Caffarelli - 31000 Toulouse

Perpignan

NOS DERNIERES RECOMPENSES

2023 . Pyramide d'Or et d'Argent pour la résidence 4
Passage Saint-Mandé a Paris (prix du Grand Public). &’-

* Pyramide d'Argent pour la résidence Home Spirit
a Toulouse (Grand prix régional).

e Pyramide d’Argent pour la résidence Melty Home
a Toulouse (Prix Impact Sociétal).

2022 . Pyramide d'Argent pour la résidence Le Boréal (prix
du Grand Public).

22 Pyramides depuis 2011.
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Partenaire officiel du Partenaire officiel
Fenix Toulouse Handball du Stade Toulousain

DIRECTION REGIONALE PARIS - ILE-DE-FRANCE : 83, RUE DE BERCY - 75012 PARIS
SIEGE SOCIAL : 2, ESPLANADE COMPANS CAFFARELLI - IMMEUBLE TOULOUSE 2000 - BATIMENT E2 - 31000 TOULOUSE
TEL. 05 62 27 27 00 FAX 05 61 22 11 79
www.greencityimmobilier.fr



