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SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Situé a l'ouest de la région grand Est, dans le département de la Marne, le Grand Reims profite d’'une

situation géographique stratégique au sein d'un territoire regroupant plus de 5,5 millions d’habitants. Le
Grand Reims, par sa proximité directe avec la région Hauts de France, profite également de I'attractivité

économique du Nord de la France.

Au cceur d’'un carrefour autoroutier important A4, A26 et A34 la communauté urbaine est connectée aux métropoles

francaises et se situe également & moins de 3h de grandes villes européennes comme Luxembourg et Bruxelles.

Coté ferroviaire, plus de 5,4 millions de voyageurs ont été comptabilisés dans les gares du grand Reims en 2017, soit
plus de 6,6% par rapport a 'année précédente. Grace a sa gare TGV Champagne-Ardenne, le Grand Reims est
connecté a Paris en seulement 45 minutes. Reims est le principal partenaire économique de la capitale, aucune autre

ville de la région n’affiche un flux quotidien plus élevé. Les flux Paris-Reims sont 2 fois supérieurs a ceux de

Strasbourg-Paris et pres de 4 fois supérieurs & Metz-Paris, Nancy-Paris, Troyes-Paris.
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REIMS - UNE ECONOMIE DIVERSIFIEE ET DYNAMIQUE :

- 136 613 actifs dans le Grand Reims

+ Plus de 90 000 emplois & Reims, soit 70 % des emplois de la communauté d'agglomération du Grand Reims
- 14 % de créations d’entreprises en 2017 dans le Grand Reims

- Environ 103 500 actifs résidant et travaillant dans le Grand Reims. Plus de 23 700 actifs travaillant sur le
territoire et demeurant a I'extérieur.

Reims accueille plus de 24 500 étudiants dans de grandes écoles comme Neoma Business School, Sciences Po,
I'Université de Reims-Champagne-Ardenne etc. Sans oublier le nouveau campus de I'école ICP qui a pris place a

la Maison Saint- Sixte dans le centre-ville de Reims.

UNE ECONOMIE DYNAMIQUE

L’économie de Reims est portée par des secteurs divers : agriculture et bioéconomie, champagne, industrie
automobile, santé, tourisme, etc. Le centre médical de la Champagne-Ardenne avec le CHU et la Clinique Courlancy

emploie prés de 8650 personnes.

L'agence Invest in Reims, créée en 2003, financée par le Grand Est et la CCI de la Marne, a déja accompagné
I'installation de prés de 300 entreprises francaises et étrangeres, ayant annoncé la création de 980 095 emplois

(Chiffres du 01/01/2020).
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LOCALISATION DE LA RESIDENCE
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Et sans dire un sell mot t

upercre dun seul COUP le gal :
Sans Un geste et sans un Soupir
Situ peux &tre amant sans étre fou d'amour
S/tugeu et fort sans cesser d'étre tendre
Ette sentant hai san hgi a ton tour
Pourtant yttey et te gd
€ defendre

“b: fu Peux SU

"“‘fesﬂt'-snarng””d'@nten Dans chacun des halls d'entrée de nos

lz[db”m“dfem ‘ex

Sing |_@nt U
Ment to

résidences, nous exposons des ceuvres d'art
et/ou des poémes d'écrivains comme
Goethe, Kipling, Rimbaud ...




& PRESTATIONS A VIVRE

Cuisine meublée et équipée (T1/T2) :
Meubles de rangement, réfrigérateur top, plaques de
cuisson vitrocéramique, évier, hotte, mitigeur,

plan et crédence stratifiés

Peinture écologique blanche

murs et plafonds 10)

Menuiseries extérieures
double vitrage PVC ou ALU &

rupture de pont thermique

et volets roulants électriques

Carrelage 45x45 en grés cérame posé sur un
isolant phonique avec plinthes assorties (T3 et
plus) ou revétement vinylique hydrofuge

acoustique en lame 120x20cm (T1 et T2)

Chauffage par

Terrasse 2

-

Séjour radiateurs a chaleur
douce pouvant
étre pilotés a distance

par Smartphone

I [ We

Terrasse 1
©
WC suspendu Chambre 2
Chambre 3 ®

Portes intérieures
Douche, meuble vasque deux rainurées
portes ou tiroirs avec miroir ®
et bandeau led, robinet Chambre 1
mitigeur téte céramique, ® -

faience toute hauteur Revétement stratifié

R . sur sous couche dans les
douche, seéche serviette Une prise de courant

Porte paliere coupe-feu

4 ; chambres et dégagements
électrique étanche et un point 1/2 heure par parement stratifié avec .
attenants avec plinthes

lumineux. Dalles béton sur indice d'affaiblissement acoustique o .
assorties & partir du T3

plots (terrasses) > 39 db. Serrure de sécurité 3 points.

*voir notice descriptive

Choisissez vos prestations dans notre showroom

SECURITE

CONFORT

Distribution d’eau chaude sanitaire individuelle et électrique par Controle d’accés des visiteurs via Smartphone

BEC thermodynamique ou électrique Parking sécurisé en sous-sol avec acces par télécommande
Panneaux photovoltaiques en toiture Acces au hall d'entrée par Vigik

Radiateurs a leur douce pouvant étre pilotés a distance par Porte paliere coupe-feu 1/2 heure, serrure de sécurité trois points
Smartphone

Local vélos

Ascenseurs

Peintures a faibles émissions de COV

Fenétres oscillo-battantes

Cuisine équipée T1 et T2




QUI SOMMES-NOUS ?
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Fidele & ma conception de I'habitat et digne représentant de

ma région et mes Ardennes, je veux réaliser des programmes
a fort potentiel, de la résidence confortable & I'investissement
de rapport, alliant tradition et contemporanéité, confort de

vie et esthétique. ;a

BENOIT MIGNEAUX

ACTEUR LOCAL

Construit principalement sur Reims et ses alentours,
Travaille principalement avec des entreprises locales ou régionales,
Emploie directement ou indirectement 245 personnes par an,

Accompagne la ville a faire sa transformation urbaine et son développement.

PLUS DE 25 ANS D’IMMOBILIER

17 décembre 1989 : achat d’'un premier immeuble

1990 : Benoit MIGNEAUX quitte EDF pour une créer une entreprise générale de batiment

1995 : date de la création de la société IMMO PBM et 'association avec COFI

2011 : eréation de la COMPAGNIE IMMOBILIERE MIGNEAUX ET ASSOCIES (CIMA)

Plus de 2 500 logements et plusieurs milliers de m2 de bureaux et de surfaces commerciales, livrés en deux

décennies.

NOS GARANTIES ET AVANTAGES

Garantie financiére d’achévement

Garantie de parfait achévement pendant un délai d'un an a compter de la réception
Assurance dommage-ouvrage

Garantie biennale et décennale

Soutien de nos architectes d’intérieur pour vos réalisations sur-mesure

Structure a taille humaine



QUELQUES
REALISATIONS...
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HALL D'ENTREE KANTO




migneaux

IMMOBILIER

Rendez-vous sur
nos réseaux
sociaux pour suivre
notre actualité !

Migneaux Immobilier
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1rue de l'arbalete - Reims - 03 26 49 50 51 - contact@benoitmigneaux.immo
www.migneaux.immo



