3.3 FONBEAUZARD / TOULOUSE (31)

VILLADE VALSEGUR = 0 by T RS



UNE METROPOLE TOUJOURS PLUS
— ATTRACTIVE

/83 500 HABITANTS

Population jeune: 63 % ont moins de 45 ans

1" VILLE ETUDIANTE DE FRANCE =S = -

120 000 étudiants 3 EXCEPTIONNEL

CULTURE, PATRIMOINE,
GASTRONOMIE, CLIMAT




UNE ECONOMIE

— DYNAMIQUE

DES POLES D'EXCELLENCE

Aéronautique, spatial, santé du futur, mobilités innovantes
et décarbonées, numérique et intelligence artificielle

470000 EMPLOIS
+ B89 EN 5 ANS

Premiers bassins d’emploi a moins de 10 min:
Saint-Jory Eurocentre, Aucamville, Fenouillet

UNE FORCE
D’INNOVATION

= 5 PEPINIERES
D’ENTREPRISES

m 4 HOTELS
D’ENTREPRISES

m 92 SOCIETES
HEBERGEES PAR AN




UNE VILLE
— ACCESSIBLE

RESEAU AUTOROUTIER

" A64 / A61/ A62 / AGS
® Vers Fenouillet a 7 min
® Vers Saint-Jory a 15 min

Toulouse Métropole
+ 470 000 emplois

AAAAAAAAAAA

GARE SNCF TOULOUSE MATABIAU

Bordeaux a 2h, Parisa 4h20 en TGV
Montpellier a 2h 05

Cornebarrieu / Blagnac

NOMBREUSES LIGNES DE AAAAAAAAAA
BUS METRO. TRAMWAY er TR~ E== |\

x Aéroport
Toulouse-Blagnac

desservent 'agglomération



© VIVRE OU INVESTIR A FONBEAUZARD / TOULOUSE (31

CARRERE



UNE ADRESSE

— BIEN SITUE

Centre
Commercial
130 magasins

Villa de Valsegur

Rue des Marronniers

Arrét Pavasse

A moins de 5 mn a pied
Médecin

Ecole élémentaire
A moins de 10 min a pied

E Bus - Ligne 29 -
vers Métro B
Station Barriére de Paris

[l Mairie

Collége Les Violettes
I] Pharmacie
Supermarché
Tabac Presse Loto
n Brasserie

|1 Cinéma

A moins de 15 min a pied
H Boulangerie

[ﬂ] Stade

Banque

Créche

m Espace de loisirs
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VILLA DE VALSEGUR

appmnEan—ty

CARRERE

Visuel non contractuel



UNE RESIDENCE A =
— TAILLE HUMAINE

UNE ARCHITECTURE SOBRE
cT GCONTEMPORAINE

Facades en enduit blanc et gris, tuiles canal, garde-corps en : _ FL
acier thermolaqué —_—— 3

TOUTES LES PARTIES

COMMUNES DE NOS

UNE RESIDENCE INTIMISTE — inn B

PENSEES PAR UNE

® 16 logements sur 2 niveaux | | ARCHITECTE D’INTERIEUR
» Rez-de-jardin et R+1 ' ELLE PUISE SON

INSPIRATION DANS LA
NATURE DE CHAQUE

| 0GGIA, BALCON ou JARDIN 2T, — S o o onmarn

Pour chaque logement

Visuels non contractuels



UN LIEU DE VIE
— FONCTIONNEL

APPARTEMENTS T2 ET T3

PARKINGS £TLOCAL VELOS

Deux places par logement

nesiDence CLOTUREE
£ SECURISEE

PRESTATIONS DE QUALITE

Peinture lisse, volets roulants électriques dans les
séjours, parquet stratifié dans les chambres...




L' EQUIPEMENT

CONFORT

&5 CUISINE

Un espace fonctionnel et sur-mesure.

Prestations ‘ T2 T3
Meuble bas sous évier 1 porte 2 portes
Plan de travail stratifié oui oui
Evier encastré simple bac double bac
Robinet mitigeur oui oui
Meubles hauts avec niche micro-ondes oui oui
Hotte aspirante oui oui
Plague de cuisson 2 feux 4 feux
Four encastré oui oui
Réfrigérateur oui non

<5 SALLE DE BAINS

L’espace bien-étre est entierement équipé avec:

= plan vasque sur-mesure encastré;

m grand miroir avec bandeau lumineux;

m baignoire ou douche;
m séche-serviettes.




LES N
— PRESTATIONS i

©=> ENTREF

m Porte paliére sécurisée 3 points et microviseur
= Visiophone

I3 SEJOUR

Volets roulants électriques

A~ PLACARDS

Ameénagés avec des étageres et penderies®

2y FINITIONS

® Peinture lisse

m Parquet stratifié dans les chambres
m Carrelage dans les pieces

m Chaudiere individuelle a gaz

*Voir notice sommaire



1 UNE RENTABILITE LOCATIVE INTERESSANTE

P pott

CARRERE



UNE LOCALISATION
— DE PREMIER CHOIX

A5 MIN DE TOULOUSE

A MOINS DF 20 MIN
ors GRANDS BASSINS D'EMPLOI

m Blagnac (1140 entreprises)
m Furocentre (320 entreprises)
m Fenouillet (300 entreprises)

A DEUX PAS DES COMMERCES, ECOLES
t7LOISIRS

m Médecin et école a moins de 4 min a pied

® Bus, pharmacie, supermarche, tabac presse, brasserie, mairie
college et cinéma a moins de 10 min a pied

m Boulangerie, stade, banque et creche a moins de 15 min a pied
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UN INVESTISSEMENT LOCATIF
— SUR UN TERRITOIRE ATTRACTIF

16 LOGEMENTS

2 et 3 pieces

FonNBEAUZARD: UNE DYNAMIQUE LOCALE

m Portée par les familles et les jeunes actifs (57 % ont moins de 45 ans)
® 39 % sont locataires

m Plusieurs infrastructures scolaires et culturelles

® Grands espaces verts

» Nombreuses associations

m Zones commerciales

UN AcceS FACILITE

Arrét de bus « Payen - Aucamville » a 6 min a pied, qui permet ’
de rejoindre Toulouse en 22 min -




