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Fondé en 1996, le Groupe LP Promotion s'est imposé en
tant qu’acteur incontournable sur le marché de I'immobilier
résidentiel.

En avril 2021, le Groupe a procédé a la réorganisation de son
capital accueillant le fonds d’investissement Aermont comme
nouvel actionnaire. Cette réorganisation permet de soutenir
les ambitions du Groupe et ainsi accélérer la mise en ceuvre
de nouvelles réalisations sur un territoire €largi.

Aujourd’hui, LP Promotion se positionne comme 14%me
promoteur national en résidentiel’, résultat de vingt-cing
années de progression constante, marquées par la livraison
de prés de 15 000 logements.

Le Groupe est implanté en Occitanie, en Nouvelle Aquitaine
et en lle-de-France, via ses directions régionales. Il poursuit
aujourd’hui son développement en région Auvergne-Rhone-
Alpes. Promoteur et exploitant de résidences de services,
il propose une offre compléte qui couvre I'ensemble du
parcours résidentiel : résidence principale, accession a
la propriété, logements premium, résidences de services
étudiantes, en coliving, infergénérationnelles et seniors. De
plus, il développe une activité fertiaire (bureaux) autour d'un
concept novateur, le coworking.

L'innovation, la satisfaction client et la prise en compte de tous
les parametres du « mieux-vivre » sont les pierres angulaires de
fous nos projets de logements neufs.
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*34¢eme &dition du classement des promoteurs immobiliers -
Innovapresse 2022.
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83.8 M€ K 1 535

FONDS PROPRES COTATION GROUPE ACTES AUTHENTIQUES
CONSOLIDES™" BANQUE DE FRANCE EN 2021

*Taux d'occupation moyen en 2021 sur I'ensemble de nos résidences de services **Au 31 décembre 2021
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¢ 1,4 million d’habitants.

¢ + 13 000 nouveaux habitants chaque année.

* 34,2% de la population a moins de 25 ans.

¢ 44 600 hectares d’espaces boisés : poumon vert
de I'lle-de-France.

¢ Grands poles universitaires : UPEC, Université
Gustave Eiffel, Antenne de Melun de 'université
de Paris Il Panthéon Assas, Institut francais d'urbanisme
de I'Université de Paris 8.

e 26 300 étudiants.

* 2|UT, 3 IUP et 11 grandes écoles dont I'INSEAD
et I'Ecole des Ponts ParisTech.

¢ Projet d’un campus universitaire & Fontainebleau
(ouverture septembre 2021).

e ——

Le département de la Seine-et-Marne, ou vient
s'implanter Fontainebleau, est un des plus vastes
et verts dflle-de-France.

Il attire chague année plus de 13 000 habitants

et a l’'ambition de devenir un territoire majeur de
I'enseignement supérieur. Sa proximité avec Paris,
son accessibilité et ses nombreuses zones vertes lui
confére un cadre de vie agréable.

UNE RENOMMEE MONDIALE

La Seine-et-Marne regorge de lieux a découvrir,

entre ses parcs, ses foréts, ses chateaux prestigieux

et ses sites classés a I'Unesco :

e Deux sites classés au patrimoine mondial
de I'Unesco : Fontainebleau et Provins.

e Un parc d’attraction international : Disneyland Paris

* De nombreux chateaux ;: Fontainebleau,
Vaux-le-Vicomte, Blandy-les-Tours, Champs-sur-Marne...

 Des foréts remarquables : forét de Fontainebleau,
forét de Nemouirs...




FoNTaiNebleay
Ve d histoine
et denatiie

CREATION DU CAMPUS DE
L'UNIVERSITE PARIS EST CRETEIL
(UPEC) : + 2 000 ETUDIANTS

A PARTIR DE 2021.

4 000 ETUDIANTS
A FONTAINEBLEAU
A PARTIR DE 2021.

VILLE ETUDIANTE

¢ 2 000 : nombre d'étudiants ¢ Fontainebleau.

¢ Des écoles et formations d'excellence :
INSEAD, IUT UPEC, ISIGE Mines ParisTech, Lycées
PostBac CPGE, Ecole Militaire d'Equitation,
Maison de Santé Universitaire...

¢ INSEAD : 32me meilleur MBA du monde.

» Création du Campus de I'Université Paris Est Créteil
(UPEC) : + 2 000 étudiants & partir de 2021.

* Un centre-ville animé et convivial :
nomibreux restaurants, bars et commerces.

o

*Source : Ministére de I'Enseignement Supérieur
de la Recherche et de I'lnnovation

VILLE CULTURELLE ET DE LOISIRS

Fontainebleau propose de nombreuses activités
culturelles tout au long de I'année :
* Institutions culturelles : musées, conservatoire
de musique, théatre et art dramatique, chateau...
* Festivals : Festival Django Reinhardt,
Festival Série Series. ..
* Sport : Grands Prix et concours internationaux
d’équitation, concours RedBull d'Escalade...

EN FRANCE, EN MOYENNE NOMBRE DE LITS PRIVES : 332 LITS
68% DES ETUDIANTS 105
QUITTENT LE DOMICILE NOMBRE DE LITS CROUS :
FAMILIAL POUR 118
LEURS ETUDES."




Ecole Militaire d'Equitation (EME) _ \UT Sénart Forrainableau |
Chateau de Fontainebleau !
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STUDIO 8 : 4 rue Lagorsse, 77300 FONTAINEBLEAU

o Arrét de bus - Ligne 4

(direction INSEAD - Gare Fonfainebleau) @ 175 m.
Forét de Fontainebleau a 450 m.

Restaurants & 600 m.

Marché a 1 km.

Carrefour City & 1 km.

Centre-ville et Place de la République a 1 km.
Franprix a 1 km.

Chateau de Fontainebleau a 1,5 km.







STUDIO 8 : 4 rue Lagorsse, 77300 FONTAINEBLEAU

o Futur Campus UPEC (2 000 étudiants - ouverture 2021) en face.

e Maison de Santé Universitaire & 100 m.

9 Lycée International Frangois I¢ (Prés de 300 étudiants postbac) a 950 m.
0 ISIGE-MINES ParisTech (70 étudiants) a 1,3 km.

9 INSEAD (600 éfudiants) a 4 arréfs de bus.

0 Lycée Frangois Couperin a 4 arréts de bus.

o IUT Sénart-Fontainebleau (2000 étudiants répartis entre
le site de Fontainebleau et de Sénart) a 4 arréts de bus.

@) Ecole Militaire dEquitation a 1,9 km.
E¥e5 Gare de Fontainebleau-Avon (Ligne R) & 7 arréts de bus.

Forét de
Fontainebleau

Parc du Chateau
de Fontainebleau

Cinéma

Salle de spectacle

Bibliothéque

Piscine
Chateaude G 7 Commerce $r Complexe sportif

Fontainebleau
@ﬂ\/ Restaurant Bus ligne 1

Q‘T’) Marché Bus ligne 3
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o/ Primeur Bus ligne 4
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LO vie de guartier
En et deville

Situé proche de I'hypercentre de Fontainebleau, la résidence profite du
dynamisme et de la convivialité de la ville. Avec son centre-ville animé par
ses nombreux restaurants et petits commerces, Fontainebleau est une ville
dynamique ou il fait bon vivre, sortir et étudier.

Trois fois par semaine, la place de la République accueille un marché
d’exception, un des plus réputés de la Seine-et-Marne.

Coté événements, un festival de séries est organisé chague année,tout
comme un festival de jazz, des concours d'équitation et d’escalades, etc.
Des rendez-vous & ne pas manquer et proche de Studio 8 !

—_——— e - P
Chateau de Fontainebleau

ISIGE - Mines ParisTech

Forét de Fontainebleau







L résidence
deatement congue pou les feunes

Située face au futur campus étudiant de Fontainebleau, la résidence
Studio 8 se développe au sein d’un environnement privilégié : entre
histoire, culture, vie étudiante et nature.

La résidence se décompose en trois batiments, dont le béatiment C
qui sera rénové et réhabilité en logements meublés et cabinet médical.

Composée de 332 appartements T1,T1 bis et T2 meublés, la résidence
offre un cadre de vie chaleureux. Ses 450 m? d'espaces communs ont été
pensés autour du cinéma, afin de faire référence & un des événements
phares de Fontainebleau, le festival Série Series.

En rez-de-chaussée, la résidence propose deux espaces invitants &

la détente, au travail et au partage. En effet, une salle de cinéma sera &
disposition des résidents, ainsi qu’une épicerie, une cafétéria, un espace
Game et des espaces de coworking.

Ces espaces conviviaux s’ ouvrent sur une grande terrasse immergée dans
un espace vert boisé de 760 m?, en référence d la forét de Fontainebleau.

Au sous-sol, la salle fitness de prés de 100 m? fait face aux arbres et &
une seconde terrasse, offrant un cadre unique & ses résidents pour leurs
séances de sport.

332 APPARTEMENTS T1, T1 BIS ET T2 MEUBLES

1 Rue Lagorsse

Acces parking visiteurs cabinet médical
Entrée portillon piéfon
Acces parking sous-sol sécurisé

Batiment C (rénovation) cabinet médical
ef 23 logements

Batiment A : 152 appartements

450 m? d'espaces communs chaleureux :

salle de détente, épicerie, cinéma, espace
game, coworking, ...

8 | Terrasse commune

9 760 m? d'espaces verts communs avec
seconde ferrasse donnant sur la salle fitness

10/ Batiment B : 157 appartements
11 ' Terrasse privative pour certains appartements

12 Cheminement paysager / Parcours sportif

13 Résidence clbturée et sécurisée




econd espace commun, nte et game de la résidence Studio 8.




S pespansatile de site

Présent au quotidien, le responsable de site est plus
qu'un simple gestionnaire. Il est aussi et surtout le

garant de la convivialité, du bien-&tre et de la sécurité.

Il coordonne les animations et les activités au sein
de la résidence Studio 8. A I'écoute, il répond aux
besoins de chacun, accompagne les jeunes dans
leurs démarches quotidiennes, renseigne sur la vie du
quartier. Afin d’établir une relation chaleureuse et de
fisser des liens entre les résidents, il met régulierement en
ceuvre différents projets (pots de bienvenue, fournois
sportifs, cours dinitiation & la danse...).

Accueil de la résidence Studio 8

%. - . 2

Parce que la sécurité des étudiants de la résidence
est primordiale, les halls du batiment sont protégés
par une platine Infratone (contréle et ouverture via le
mobile) avec caméraq, digicode et Vigik. Grace & la
vidéosurveillance dans les espaces communs, notre
responsable de site veille sur les résidents.

La résidence Studio 8 est entierement connectée |
Que ce soit dans les parties privatives ou communes,
la résidence dispose de la domotique et d’équipements
intelligents (écrans, ascenseurs, laverie, boites a colis...).
Le plus ? Une application collaborative destinée &
animer la résidence. Modéré par le responsable de site,
ce réseau social offre aux résidents I'opportunité de
créer bénévolement des événements et mettre & profit
de fous les talents et compétences de chacun (cours
de guitare, soutien en mathématiques, soirées a théme,
ateliers créatifs, bons plans, prét de matériel...) pour
faire vivre la communauté |

[ ] 4 ,\ .\If-1 |

Espace Game, smm! 8

Des eppces de vie dhalewnense

Afin de favoriser la convivialité et de permetire aux
résidents de fravailler, développer des projets et étudier,
un espace de coworking sera a leur disposition.

Des espaces communs extérieurs, une salle fitness et
des espaces de détente avec TV, bornes d'Arcades,
salle de cinéma, cuisine et épicerie complétent l'offre
de larésidence.Tous les espaces de vie sont meublés
« Fabriqué en France » et dllient confort et design.
En plus d’étre robustes, de qualité, bien pensés et
bien réalisés, nos meubles sont fabriqués avec du
bois issus de foréts francaises gérées durablement.

dile de sportde [a ésidemee Studio 8{ i ==

%mﬂz«c&bﬂwm@ede/w

Infimement persuadés que l'art participe a
I'embellissement de I’habitat et a I’enrichissement
des échanges, nous avons souhaité, depuis 2016,
généraliser la mise en place d’ceuvres d'art au
sein de chacune de nos résidences services
nouvellement construites. Le but est de donner au
plus grand nombre de personnes |'opportunité de
vivre ou de travailler au contact d’une ceuvre d’art.




Premier espace commun, épicerie, cafétéria, cinéma et accueil de la résidence Studio 8.
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Studio 8.

Salle de sport de la résidence



Les prestations
Des matihiouz de qualité
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Kitchenette meublée ef équipée, plaque vifrocéramique,
hotte aspirante et réfrigérateur fable fop.

Espace de vie optimisé avec rangements. Meubles fabriqués en France.

Chauffage individuel électrique. Placard aménagé avec penderie ef étageres.
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Exemple d'une terrasse privative d'un appartement de la résidence Studio 8.




Terrasse commune de la résidence Studio 8.
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L'architecture décrite par le projet se veut ici
contemporaine par I'agencement des volumes,

et harmonieuse dans I'ufilisation de matériaux aux
teintes communes a IMle-de-France. Sa localisation
dans le quartier donne & la fois une visibilité a la
résidence mais permet également la distinction entre
une facade tournée vers la ville et une facade tournée
vers le jardin. La volumétrie de I'opération s'organise
autour d'une cour intérieure aménagée et paysagée
ouvrant sur le bois de la parcelle voisine. Cette cour
intérieure a l'usage des étudiants prend appui sur la
déclivité de I'aménagement du terrain pour faire entrer
le paysage a l'intérieur du site. L'espace paysager
proposé par le projet, doté d'un parcours sportif,
rappelle les éléments de la forét de Fontainebleau
toute proche et offre la possibilité d'un cheminement
alternatif & l'intérieur de I'opération.

Le paysagiste

L'aménagement paysager de cette résidence a

été concu dans le but de donner un cadre de vie

de qualité aux étudiants. Inspirés par la forét de
Fontainebleau, nous souhaitons créer sur cette parcelle
un univers unique, qui accompagnera les étudiants &
la fois dans leur scolarité et dans leurs loisirs.

En celq, le jardin s’inscrira dans une vraie continuité

du batiment. Dédié a la fois & la méditation et au sport,
nous y aménagerons un morceau de forét a I'aide

de grosses roches issues de carriéres locales, du sable
siliceux blanc sur les sols, réputé le plus pur d’Europe

et nous planterons des chénes, des hétres et des pins
sylvestres en abondance pour retrouver ces belles
ambiances de forét,

Ingénieurs & Paysages

POSTO®

De la conception & la réalisation, Posto29 accompagne chaque porteur

de projet pour 'emmener autant que possible au-deld de ses ambitions.
Notre agence considére le processus de conception comme la construction
d'un projet partagé et nous nous efforcons d'apporter la réponse la plus
juste a la question posée tant sur le plan architectural que sur les plans
économiques et constructifs.

Au-deld des seules phases de conception, la précision du dessin, le souci

du détail et I'exigence dans le suivi de la mise en ceuvre sont pour l'lagence
Posto29 les clefs d'un projet abouti et d'une satisfaction partagée.

L'agence Posto29
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RESUME DU PARCOURS CLIENT

&

P Connect
Lo suive s achatde CHL Y

« LP Connect » est I'application de suivi de la relation client.

Accessible pour le client dés la signature de son contrat de réservation, I'application
va lui permetire de suivre son projet d'achat sur les volets administratifs, financiers
et fechniques jusqu'd la remise des clés.

L'application fournit de précieuses informations

. descriptifs détaillés de la

résidence et du lot choisi, devis en instance ou signés, suivi des appels de fonds et
des travaux modificatifs, avancement du dossier administratif, boite mails intfégrée...
Un fil d'actualité informe le client des derniéres nouveautés associées & son projet.

=
1
-

<

Récapitulatif de la réservation client

Financement

~

1 @

[TTTTA

)

Signature de l'acte (dates clés, nofifications...)

)) Appels de fonds

Livraison (date, rendez-vous...)

CONNECT

SUIVI DOss R

he de I'Europe

Lo Fiscale Prix réservation noe Canopy offre un cadre

LMNP 101 880,00 €

gleureus & proximité immeadiate

Pack Tpsata;
Investisseur lof

Immo
fiscale

Reservation
14.03.2017

Disponible dans
I'Apple Store et Google Play

,

Google Play

LAUREAT 2017 LAUREAT 2018 LAUREAT 2018 LAUREAT 2019
PRIX DE LA CONDUITE PRIX DE LA CONDUITE PRIX DE PRIX DU
RESPONSABLE RESPONSABLE L'INNOVATION GRAND PUBLIC
DES OPERATIONS DES OPERATIONS INDUSTRIELLE PYRAMIDES D’ARGENT

PYRAMIDES D'OR
FPI FRANCE

e

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

v/

<

FPI NOUVELLE AQUITAINE

v




Donnéer du sens a votre acnat

(Rt hipue et heaponsable

. En tant que premier promoteur régional et
ANSIID  sccond national & &tre labellisé « Engagé
E RSE » dans le cadre de la norme ISO 26000,

MODELE AFAQ 26000 notre Groupe méne au quotidien une

Confirmé X % politique RSE (Responsabilité Sociétale des
Entreprises) ambitieuse. Nous considérons
que fout projet d’habitation doit éfre mené dans le cadre
de pratiques transparentes, responsables et en phase avec
les besoins des collectivités et des citoyens. Nous prenons
en compte les impacts sociaux et environnementaux
générés par notre activité afin d'intégrer les enjeux du
développement durable au sein de notre Groupe et dans

nos inferactions avec nos parties prenantes (partenaires,

fournisseurs, clients, collaborateurs...), le fout autour de 7
axes principaux :

+ La gouvernance de l'organisation,

Les droits de 'Homme,

Les relations et conditions de travail,
L'environnement,

La loyauté des pratiques,

Les questions relatives aux consommateurs,
Le développement local.

Premier promoteur signataire de la charte Ethibat, nous
nous engageons & favoriser I'emploi local et & lutter contre
le travail illégal.

f/maéz,oﬂwz costhuine o vile de demain

Afin de proposer des logements de qualité et de répondre
au mieux aux affentes de ses acheteurs, notre Groupe
innove au quotidien. Nous nous sommes ainsi distingués
a travers le lancement de produits novateurs et des prises
d'initiatives empreintes d'une réelle volonté de co-construire
la ville de demain :

- Le développement du concept de logements
modulables,

* La réfiexion autour de la fonction « vivre
ensemble » de I'habitat collectif,

 L'habitat intelligent : programmes 100% connectés,
gestion du logement par domotique et suivi des
consommations en temps réel, e-conciergerie, bornes
de recharge pour véhicules électriques...

Pour les années & venir, I'ambition du Groupe LP Promotion
est de poursuivre le développement de projets innovants,
portés par notre département Recherche & Développement,
a l'image de nos 17 projets primés aux Pyramides d'Argent
depuis 2016.

Snenble,
s e pattiaine beal

Le saviez-vous ? Choisir LP Promotion, c’est
choisir un promoteur responsable qui s'en-
gage pour le territoire local : le Canal du Midi
I Les platanes qui bordent ses berges sont
décimés par une maladie, le chancre colo-
ré, provoquée par un champignon microsco-
pique.

En soutenant la Mission Mécénat de Voies
Navigables de France pour une durée de 3
ans, nous participons a la replantation de
200 arbres en bord de canal. Avec vous, nous
contribuons ainsi & la sauvegarde d’'un patri-
moine riche auquel les habitants sont profon-
dément attachés.

oies _
navigables
de France

LAUREAT 2019 LAUREAT 2019 LAUREAT 2019
PRIX DE LA CONDUITE PRIX DE PRIX DU BATIMENT
RESPONSABLE L'INNOVATION BAS CARBONE
DES OPERATIONS INDUSTRIELLE PYRAMIDES D’ ARGENT

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI NOUVELLE AQUITAINE

o

PYRAMIDES D’ARGENT
FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

FPI OCCITANIE -
TOULOUSE METROPOLE

LAUREAT 2020 LAUREAT 2021 LAUREAT 2022
PRIX STRATEGIE PRIX DU PRIX DE
BIM & DATA GRAND PUBLIC LIMPACT SOCIETAL

PYRAMIDES D'OR
FPI FRANCE

e

PYRAMIDES D’ ARGENT
FIP NOUVELLE-AQUITAINE

PYRAMIDES D’ ARGENT
FIP NOUVELLE-AQUITAINE

Tout investissement locatif reste soumis & des risques
propres ainsi qu’aux aléas du marché immobilier,
susceptibles de remettre en cause [I'équilibre
économique de l'opération. Le non-respect des
engagements de location entraine la perte du
bénéfice des incitations fiscales.
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DIRECTION REGIONALE
OCCITANIE

AGENCE TOULOUSE
6 place du Président Wilson
31000 Toulouse

LP LOFT
37 boulevard Lazare Carnot
31000 Toulouse

AGENCE MONTPELLIER
21 rue Marcel Carné
ZAC des Commandeurs
34970 Lattes

@ PROMOTION

SIEGE SOCIAL LP PROMOTION

25 rue de Bayard
CS 71348

31069 Toulouse Cedex 6

DIRECTION REGIONALE
NOUVELLE AQUITAINE

AGENCE BORDEAUX
28 allées de Tourny
33001 Bordeaux Cedex

AGENCE BASSIN D’ARCACHON
36 avenue de la Coéte d’'Argent
33380 Biganos

AGENCE PAYS BASQUE-LANDES
Esplanade de Montaury
64600 Anglet

AGENCE LA ROCHELLE
33 avenue Jean Guiton
17000 La Rochelle

AGENCE NANTES
Now Coworking

61 boulevard de la Prairie au Duc

44200 Nantes

DIRECTION REGIONALE
ILE-DE-FRANCE

AGENCE BOULOGNE-
BILLANCOURT

47-49 avenue Edouard Vaillant
92100 Boulogne-Billancourt

DIRECTION REQIONALE
AUVERGNE-RHONE-ALPES

AGENCE LYON
63 quai Charles de Gaulle
69006 Lyon

AGENCE ANNECY
1-3 chemin de la Croix Rouge
74000 Annecy

0 805 804 803 Skt |

www.lp-promotion.com

* TVA Intracommunautaire FR78 893 119 859

o Siret 893 119 859 00021

0,80 €
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SAS LP GROUPE au copital de 53 762



PROMOTION

Conjuguer habitat et services durablement.




