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Fondé en 1996, le groupe LP Promotion s'est imposé en fant
gu’acteur inconfournable sur le marché de I'immobilier résidentiel.

En avril 2021, le Groupe a procédé a la réorganisation de son capital
accueillant le fonds d’investissement Aermont comme nouvel
actionnaire. Cette réorganisatfion permet de soutenir les ambitions
du Groupe et ainsi accélérer la mise en oeuvre de nouvelles
réalisations sur un ferritoire élargi.

Aujourd’hui, LP Promotion se positionne comme 14°m promoteur
national en résidentiel’, résultat de vingt-cing années de progression
constante, marquées par la livraison de prés de 15 000 logements.

Le Groupe est implanté en Occitanie, en Nouvelle-Aquitaine et en
lle-de-France, via ses directions régionales. Il poursuit aujourd’hui
son développement en région Auvergne-Rhoéne-Alpes. Promoteur et
exploitant de résidences de services, il propose une offre compléte
qui couvre I'ensemble du parcours résidentiel : résidence principale,
accession a la propriété, logements premium, résidences de services
étudiantes, hébergements flexibles et seniors. De plus, il développe
une activité tertiaire (bureaux) aufour d'un concept novateur, le
coworking.

Linnovation, la satisfaction client et la prise en compte de fous les
parameétres du « mieux-vivre » sont les pierres angulaires de fous
nos projets.

Pierre AOUN Laurent PONSOT

Directeur Général Président
*34¢eme &dition du classement des promoteurs immobiliers -
Innovapresse 2022.

Création de LP Promotion
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e de 50 Programmes @ la vente

UN ANCRAGE LOCAL FORT

Prix aux Des entreprises Emplois créés
Pyramides FPI impliquées sont en équivalent
France depuis des acteurs temps plein

2016. locaux.

2022

NOMBRE DE LOTS ACTES

2018 2019




P Services

Dothe Gestivvaine

Le Groupe LP Promotion a créé la filiale LP Services,

déclinée en plusieurs concepts :

W’Q * Hébergement flexible

"'- Résidence Seniors
N

- () +

i @ Résidence Etudionte

Les 0 du LMNP by @ Portage de TVA

LP Loft a Toulouse

57

e

L'investisseur

BAIL
10 ANS FERME

Des bases solides

pour investir en résidence de
services

@ SERVICES

3M€ 4000 93%

CAPITAL SOCIAL LITS GERES ~ TAUX D'OCCUPATION*

Q

ACTIONNAIRE
A100 %

@ PROMOTION

83.8 M€ K 1 535

FONDS PROPRES COTATION GROUPE ACTES AUTHENTIQUES
CONSOLIDES™ BANQUE DE FRANCE EN 2021

*Taux d'occupation moyen en 2021 sur I'ensemble de nos résidences de services **Au 31 décembre 2021

PNO Incluse : L'assurance LP Services
couvre les investisseurs par extension




La Sarthe

La Sarthe est la destination la plus boisée de I'ouest de
la France.

Le département possede un patrimoine architectural
et culturel important avec ses nombreux musées, sites et
chateaux.

Riche de magnifiques foréts comme les foréts de Bercé
ou de Perseigne, de parcs animaliers comme le Zoo de
la Fleche et de loisirs comme Papéa Parc, la Sarthe est un
grand terrain d’aventure pour foutes les générations.

Abbaye de Branfome =+

Gliffs s

* 354 communes, 566 506 habitants

* 5100 km de cours d’eau dont 283 kilométres sur la destination
"Rivieres de I'Ouest"

* 5000 km de chemins balisés dont 4 itinéraires de Grande
Randonnée sur 760 kilomeétres

* 113 000 ha de foréts et bois (4 foréts domaniales)

* 6 centres hospitaliers

* + de 380 sites remarquables dont 59 chateaux

* 59 parcs et jardins dont 7 jardins remarquables

* +de 1700 associations sportives / 38 comités sportifs
départementaux
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Jardin des Plantes du Mans ¥
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+ Un centre-ville convivial et animé :
- Pour boire un verre, manger au restaurant, voir un film, danser...
(quartier Saint-Nicolas, la Cité Plantagenét, la place de la Sirene,
Le M Q m S la Place de la République....
Gare du Mans
- Diverses activités :

. . . La ville est connue dans le monde entier pour sa fameuse - Loisirs nautiques : pod?ile, ’[éléski, crqisi?rg sur la Sorfhe?, KEJYOk...

CZ@M 0/18/0[8(/28 @AW - 6boucles de randonnées & parcourir & pied comme & vélo

course Les 24 Heures du Mans, I'une des trois courses les plus o . = o
L ) P - Circuit du karting des 24 Heures, baptéme de I'air, 2 centres
prestigieuses du monde avec le Grand Prix de Monaco et les . o .
aquatiques, 4 cinémas, skate-park, bowling, escape game...

La ville du Mans compte environ 150 000 habitants, 500 miles d'Indianapolis.

ce qui en fait la 1% ville la plus peuplée de la
région de la Sarthe et la 3¢me ville la plus peuplée
des Pays de la Loire aprés Nantes et Angers.

» Concerts, spectacles & festivals
- Les Quinconces, I'Espal, le Palais des Congres et de la Culture, le
Théatre du Passeur, la salle de I'Oasis, Antares
- Europe Jazz Festival, Le Mans Pop Festival...

Labellisée « Ville d’Art et d’Histoire », le Mans regorge de
lieux chargés d'histoire avec ses petites ruelles pavées, ses
maisons en pan de bois, son architecture Renaissance, son
enceinte gallo-romaine....

Uil &tudinte et dynamipue

- 3%me vjlle étudiante de France sur la liste des villes de
moins de 250 000 habitants

+ Lo population étudiante représente & peu pres 10%
de la population globale de la ville soit environ 15 000
étudiants

+ 1 université proposant des formations multiples et
variées et de nombreuses écoles supérieures

» Capitale internationale du sport automobile :
les 24 heures du Mans

+ 2lignes de tramway, 1 gare TER (Le Mans-Paris en Th

enTGV), 1 aéroport

: R

= l | I E MANS

Prés de 15 000 étudiants En France, en moyenne 3 résidences étudiantes® m
68% des étudiants

quittent le domicile familial pour leurs études™

@ Source : Ministére de I'Enseignement Supérieur de la Recherche et de I'lnnovation
@ Recensé en avril 2023 et potentielement non exhaustif
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U Express et drive Intermarché Centre aquatique
a 1.2km a 2,4km S
a 25km

Lycée Touchard Washington Ecofac - Ecole de commerce
al1,2km

- Place Washington (commerces,
. .#= restaurants, carrefour city...)

LE MANS

6 rue Coeffort, 72000 Le Mans
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s! Le Mans Université
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Gare SNCF
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HIFRBIE®

Arrét de bus lignes 210,
211,212 et 214

Mairie

Port

La Poste
Marché
Médiathéque

1 - Palais des Congrés
et de la Culture

2 - Salle de spectacle
Comédie Le Mans

Musée
Cinéma
Bowling
Discotheque
Salle de sport
Club de tennis
Centre aquatique
Stade

Hépital
Médecin
Pharmacie
Presse
Banque
Supermarché
Commerce
Restaurant
Boulangerie
Fast-food

Bar

Parc de Tessé

Lycée Marguerite Yourcenar a

Gué de Maulny

‘ga ]
LE MANS

Le Jardin des Plantes

% - -
.%/@@‘Vg Lycée Professionnel Joseph Roussel

g < Lycée Campus Ecole
) il Saint-Charles-Sainte-Croix

i

3! Ecofac Ecole de Commerce
.

m

“

U emplacoment privitipié

Commerces de proximité

- Commerces, restaurants, boulangerie,
Carrefour City, pharmacie...de la
Place George Washington au pied
de la résidence

+  Centre-ville & 1 km
(commerces, restaurants, cinémas...)

- UExpress et drive a 1,2 km

Transports & acceés

Arrét de bus (lignes 210,211, 212 et
214) & 200 m

Arrét de tram "Zola" (lignesT1 et T2)
a300m

Gare du Mans & 850 m

Aéroport Le Mans-Arnage & 7 km

Autres services & loisirs

Discothéque & 250 m

Parc Victor Hugo ef salle de
spectacles & 700 m

Salle de sport & Tkm

Jardin des Plantes et Centre
commercial Les Jacobins (45
boutiques) & 1,5 km

Port du Mans & 1,8 km

Centre aquatique et bowling & 2,5 km
Centre hospitalier & 4 km

Circuit automobile des 24 Heures
du Mans & 5 km

Antarés (Espace Culturel et
Sportif) & 6 km

1 CFA CCl Le Mans



La vie de guartier
Dyramipue > practe des ensejpnements suphieuns

La résidence Rubik profite d’'un emplacement idéal pour les étudiants. Elle se trouve & proximité
immédiate de la place George Washington avec ses commerces, ses bars, ses restaurants...
Le centre-ville quant & Iui ne se situe qu'a 1 km.

L'arrét de tramway situé & seulement 300 m de la résidence, permet d’emprunter les lignes 1 et - ' | B
2 pour rejoindre rapidement le centre-ville et profiter de son dynamisme. Les écoles supérieures ' 32 7
et I'université sont aussi accessibles en tramway et en bus.

Place de la /?épubl/que- | IUT du Mans ~—"=

e

Coté loisirs, le quartier dispose de plusieurs parcs et se tfrouve & proximité du centre commercial
Les Jacobins pour des envies de shopping, du bowling et du centre aquatique pour se
détendre.

Vieille ville

Upnivewnité et Seales Sypdnieunes

« Lycée Touchard Washington (7700 étudiants) & 240 m

+ Lycée Marguerite Yourcenar (360 étudiants) & 700 m

- Ecofac - Ecole de Commerce (1200 étudiants) et Lycée Professionnel
Joseph Roussel (390 éfudiants) & 1,2 km
Lycée Saint-Charles-Sainte-Croix (930 éfudiants) & 1,4 m

- Ecole Supérieure d’Art et de Design (170 éfudiants) & 1,5 km

+ Groupe ESCRA-ISCAM (Ecole Supérieure du Commerce des Réseaux
de I'Automobile - Institut Supérieur du Commerce Automobile du
Mans - 100 étudiants) & 1,5 km
In&ma (Institut Supérieur d'Ingénierie d'Affaires Le Mans - 200 éfudiants),
EGC (école de Gestion et de Commerce), EKOD (école des métiers

e . 3 - = = du digital - 650 éfudiants) et CFA CCI (400 éléves) & 3,5 km
Centre-ville — s - Le Mans Université (13 000 éfudiants) et IUT (1000 étudiants) & 7,3 km
- ENSIM - Ecole Nationale Supérieure d'Ingénieurs (400 étudiants) & 7,5 km



- Llycée profesisior;nel'“ = -
Joseph Roussel |

- Jardin des Plantes
al,2km S e

01,5 ki o : .
—— Lycée Saint-Charles-Sainte-Croix

al4km

pg Contre-ville

PIuceWushlngton (commerces ? W 49

~ Discothéque N resfaurants, bars, carrefour Cny..)

a250m

<

nake) A\ VAAeRED N —  \  :vians

a300m

6 rue Coeffort, 72000 Le Mans




L résidence
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Rubik est une résidence étudiante & I'architecture graphique et colorée.

Elle est composée de 94 lots, répartis dans 2 batiments : un batiment existant sur rue
qui sera réhabilité, et & I'arriere de celui-ci un bétiment neuf sera créé. Située au pied des
commerces et des restaurants, et & proximité de I'arrét de tram et de bus, les étudiants
bénéficie d'un cadre de vie optimal.

La résidence offre des espaces communs conviviaux en rez-de-chaussée du bdtiment
A. lls sont composés d'une grande piéce avec espace détente, espace game, cuisine
collaborative, épicerie, ainsi qu'une salle de coworking, une salle de fitness et une laverie
connectée.

Les espaces privés sont quant & eux entiérement meublés (fabrication francaise) et
optimisés gréce aux nombreux rangements.

La résidence Rubik offre un cadre convivial ou les étudiants pourront s'épanouir
sereinement, apprendre et partager.

Rubik
6 rue Coeffort - 72000 Le Mans

1 'Acces véhicules sécurisé 4 'Local deux roues

2 ' Acces piétons sécurisé 5 ' Parking extérieur

Espaces communs :
S 6 Espace vert commun avec fable

- Espace détente avec canapés, « Epicerie de ping-pong
TV et fauteuils Salle de coworking

+ Cuisine collaborative Salle fitness

« Coin lecture Laverie connectée

7 'Résidence cldturée et sécurisée
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e mot de

'architecte
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Rubik est le fruit de la réhabilitation compléte de I'ancien hotel
de police situé en plein « Coeur de ville ».

Résolument contemporaine, la nouvelle fagade est un rideau
composé d'éléments de terre cuite posé en avant de I'ancienne
facade de béton.

Cette solution a été retenue pour ses qualités esthétiques et
biodynamiques ainsi que pour sa capacité de réemploi.

Lo gamme des couleurs choisie se veut en harmonie avec la
tframe bdtie existante généralement rencontrée dans le centre-
ville du Mans.

Le fond de parcelle est complétement réaménagé pour laisser
place & un batiment neuf.

Cette résidence novatrice répond aux atffentes de son époque
et offre des solutions constructives pérennes et responsables.

Franck BECK - Architecte DPLG.

Architecte en activité libérale depuis la fin de mes études,
j'ai collaboré avec diverses agences ef grands noms
de l'architecture dans le cadre de concours locaux et
internationaux.

En 2006 je crée I'atelier fkbk.architectures.
Mon travail, d'abord orienté dans le secteur de la maison
individuelle, s'ouvre rapidement vers une activité plurielle.
Curieux et stimulé par la création fous azimuts, mon agence
infervient dans tous types de projefts :
+  Equipements scolaires et sportifs
+ Equipements de santé et hospitaliers

Equipements publics

Hotels, restaurants

Batiments commerciaux

Logements sociaux et collectifs

Depuis 2015 I'agence est labélisée HQE © (haute qualité
environnementale) et veille en permanence au respect des
nouveaux enjeux bioclimatiques.

Toujours soucieux d‘entretenir une dynamique créative,
I'agence reste en recherche permanente de rencontres et de
collaborations capables de faire naitre de nouvelles idées.
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Espace détente
Libre interprétation de I‘architecte d‘intérieur pour la décoration
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e Cl'est étre au courant des horaires des fransports en
commun, de la météo et de l'‘actualité gréce aux
panneaux interactifs.

Présent au quotidien, le régisseur est un véritable
animateur de la résidence. Il coordonne les activités
proposées au sein de la résidence, avec Ienvie
permanente de concilier convivialité et bien-étre.

e C'est aussi profiter des boites & colis et des laveries
connectées.

A I'écoute, il répond aux besoins de chacun et les
accompagne dans les démarches quotidiennes.

Espace détente et coworking - Résidence L'Alexandrin

Des espares de vie chalewnens

La résidence offre des espaces communs chaleureux
et conviviaux :

Un grand espace coworking

Un espace détente, avec canapés, TV, fauteuils...
Une cuisine collaborative

Un coin lecture

Une épicerie

Une salle de coworking

Une salle de fitness

Une laverie connectée

A, i ' Un espace vert avec table de ping-pong
Accueil, espace cafétéria, Résidence Canopy

Salle Fitness - Résidence L'Alexandrin

Ve péhidonce séeuninée , _ ! S consthuction au s0wice do Lt

Les accés de la résidence sont protégés par une platine e e MK Lart participe & I'embellissement de I'habitat et &

X _ . . T , R z e
Intratone (contréle et ouverture via le mobile) avec AN . : DRIl Gloe Zelisliglze, NOUE SUens SeLingis,
caméra et Vigik 2 \ généraliser la mise en place d'ceuvres d'art au sein de

chacune de nos résidences services.

Lles espaces communs sont équipés de vidéo-
surveillance. Ainsi, le régisseur veille sur le bien-étre des
résidents.

Le but est de donner au plus grand nombre I'opportunité
de vivre, ou de travailler, au contact d'une ceuvre d'art.

Laverie connectée - Résidence Newfon
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Espace détente
Libre interprétation de I‘architecte d‘intérieur pour la décoration



Coworking
Libre inferpréfation de I'architecte d'intérieur pour la décoration




Cuisine collaborative
Libre interprétation de I'architecte d'intérieur pour la décoration




Salle fitness s SIoE
Libre interprétation de I'architecte d’intérieur pour la décoration [EE




Les prestations =3 33

@@ matdhioux deywéte Espace de vie optimisé  Meubles fabriqués Placard aménagé

avec rangements en France avec penderie et étageéres

,;i[* |

Salle d'eau avec
douche et WC

Kitchenette meublée
et équipée

Logement meublé :
lit, bureau, colonne,
fable, chaises...

Volet roulant

' \\_/ électrique

De multiples rangements et

& i nsé _
L qmenqgement bien pe Exemple d'un studio de la Résid
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Meubles haut et bas
Plaque vitrocéramique
Hotte aspirante
Réfrigérateur fable top

2nce Canopy a Pau



RESUME DU PARCOURS CLIENT
@
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P Connect
Lo suive s achatde CHL YL

« LP Connect » est I'application de suivi de la relation client.

Accessible pour le client dés la signature de son contrat de réservation, I'application
va lui permetire de suivre son projet d'achat sur les volets administratifs, financiers
et fechniques jusqu'd la remise des clés.

L'application fournit de précieuses informations : descriptifs détaillés de la
résidence et du lot choisi, devis en instance ou signés, suivi des appels de fonds et
des travaux modificatifs, avancement du dossier administratif, boite mails intfégrée...
Un fil d'actualité informe le client des derniéres nouveautés associées & son projet.

=
1

-
]

Récapitulatif de la réservation client

<

Financement

1@

Signature de l'acte (dates clés, nofifications...)

)

Appels de fonds

@
~
N

=

Livraison (date, rendez-vous...)

CONNECT

Motification projet acte
04.07.2022

Procuration
06.07.2022

Rev acte

07.08.2022

Acte
07.08.2022

Disponible dans
I'Apple Store et Google Play

,

Google Play

Tout investissement locatif reste soumis & des risques propres ainsi qu’aux aléas du marché immobilier, susceptibles de remettre en cause
I'équilibre économique de I'opération. Le non-respect des engagements de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.



Donnéer du sens a votre achat

A 7, .
i étigue e ekpmsatle
ENGAGE En fant que premier promoteur
RS E régional et second national & étre labellisé
« Engagé RSE » dans le cadre de la norme
ISO 26000, notre Groupe méene au quotidien
Confirmé % % L L
une politique RSE (Responsabilité Sociétale
des  Entreprises) ambitieuse.  Nous
considérons que tfout projet d'habitation doit étre mené
dans le cadre de pratiques transparentes, responsables
et en phase avec les besoins des collectivités et des
citoyens. Nous prenons en compte les impacts sociaux et
environnementaux générés par notre activité afin d'intégrer
les enjeux du développement durable au sein de notre
Groupe et dans nos interactions avec nos parties prenantes
(partenaires, fournisseurs, clients, collaborateurs...), le tout
autour de 7 axes prinCipaux :
+ La gouvernance de l'organisation,
+ Les droits de I'Homme,
+ Les relatfions et conditions de fravail,
+ L'environnement,
La loyauté des pratiques,
Les questions relatives aux consommateurs,
Le développement local.

MODELE AFAQ 26000

Premier promoteur signataire de la charte Ethibat, nous nous
engageons & favoriser I'emploi local et a lutter contre le
travail illégal.

DES OPERATIONS

5 Vo Pri

PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE
DES OPERATIONS

FPI Occitanie - Toulouse Métropole

FPI France 2017

PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE

PRIX DE L'INNOVATION INDUSTRIELLE

e, ol conbtruiie (. ville de demain

Afin de proposer des logements de qualité et de répondre
au mieux aux aftentes de ses acheteurs, notre Groupe
innove au quotidien. Nous nous sommes ainsi distingués
a travers le lancement de produits novateurs et des
prises d'initiatives, empreinfes d'une réelle volonté de co-
construire la ville de demain :
+ Le développement du concept de logements

modulables,

La réflexion autour de la fonction « vivre

ensemble » de |I'habitat collectif,
- L'habitat intelligent : programmes 100%

connectés, gestion du logement par domotique

et suivi des consommations en temps réel,

e-conciergerie, bornes de recharge pour

véhicules électriques...

Pour les années & venir, I'ambition du groupe LP Promotion
est de poursuivre le développement de projets innovants,
portés par notre département Recherche & Développement,
a l'image de nos 17 projets primés aux Pyramides d'Argent
depuis 2016.

PRIX DU BATIMENT BAS CARBONNE

2018 FPI Occitanie - Toulouse Métropole 2019

PRIX DE LA CONDUITE RESPONSABLE
DES OPERATIONS

FPI Occitanie - Toulouse Métropole 2018 . _ 2019 FPI France

FPI Occitanie - Toulouse Métropole

PRIX DE L'INNOVATION INDUSTRIELLE

FPI Occitanie - Toulouse Métropole 2019

PRIX STRATEGIE BIM & DATA

Snsemble, RS
lepatrimoine bocal

Le saviez-vous ? Choisir LP Promotion, c’est
choisir un promofeur responsable qui
s’‘engage pour le territoire local : le Canal du
Midi ! Les platanes qui bordent ses berges
sont décimés par une maladie, le chancre
coloré, provoquée par un champignon
microscopique. En soutenant la Mission
Mécénat de Voies Navigables de France
pour une durée de 3 ans, nous participons
a la replantation de 200 arbres en bord de
canal. Avec vous, nous contribuons ainsi &
la sauvegarde d’un patrimoine riche auquel
les habitants sont profondément attachés.

Avec moi,
il revit !

S
avigables CANAL
de France DJM‘D"

Tout investissement locatif reste soumis a des risques propres
ainsi quaux aléas du marché immobilier, susceptibles de remettre
en cause |'équilibre économique de I'opération. Le non-respect
des engagements de location entraine la perte du bénéfice des
incitations fiscales.

PRIX DU GRAND PUBLIC

FPI Nouvelle-Aquitaine 2021

PRIX DE L'IMPACT SOCIETAL
Pyramides d'argent

2020 FPI Nouvelle-Aquitaine 2022
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Document et illustrations non contractuels.

Crédits photographiques : Unsplash, Pixabay, Arthur
Péquin, Shutterstock, Antalice Pix'air, Studio Chevojon,
Lionel Ruhier Photographe.

Ilustrations 3D : Visiolab, agence CAD

Sources : Le Parisien, Mairie Le Mans, Sarthe.fr,
Studyrama, INSEE, Google Maps, Wikipédia, L'Internaute.

Service Communication et Marketing Groupe LP
Promotion - Juin 2023. Imprimé en France sur du papier
issu de foréts gérées durablement. Imprimeur labellisé
Imprim'Vert.

La Colline des Sciences, Toulouse (31)




DIRECTION REGIONALE
OCCITANIE

AGENCE TOULOUSE

6 place du Président Wilson
31000 Toulouse

LP LOFT

37 boulevard Lazare-Carnot
31000 Toulouse

AGENCE MONTPELLIER

21 rue Marcel Carné
ZAC des Commandeurs
34970 Lattes

@ PROMOTION

SIEGE SOCIAL LP PROMOTION
25 rue de Bayard

CS 71348

31069 Toulouse Cedex 6

DIRECTION REGIONALE
NOUVELLE-AQUITAINE

AGENCE BORDEAUX

28 allées de Tourny
33001 Bordeaux Cedex

AGENCE ANGLET

Esplanade de Montaury
64600 Anglet

AGENCE LA ROCHELLE

33 avenue Jean Guiton
17000 La Rochelle

AGENCE NANTES

Now Coworking
61 boulevard de la Prairie au Duc
44200 Nantes

DIRECTION REGIONALE
ILE-DE-FRANCE

AGENCE BOULOGNE-BILLANCOURT

47-49 avenue Edouard Vaillant
92100 Boulogne-Billancourt

DIRECTION REC—EIONALE
AUVERGNE-RHONE-ALPES

AGENCE LYON

63 quai Charles de Gaulle
69006 Lyon

AGENCE ANNECY

1-3 chemin de la Croix Rouge
74000 Annecy

0 805 804 803

www.lp-promotion.com
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* TVA Intracommunautaire FR78 893 119 859

Siret 893 119 859 00021
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SAS LP GROUPE au copital de 53 762 370,8
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Conjuguer habitat et services durablement.




