
EXPERTISE LOCATIVE
VUE CIEL / SPIRIT  / LIVRY GARGAN

Livraison : 2023 T3

1 pièce

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
 Pinel 2021 - A 13.04
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þ A106 A 1 34,30 (1) 2,90 570,00 € 50,00 € 620,00 € 18,08 0,00 1,45 35,75 559,49 €

þ A205 A 2 33,50 (1) 6,00 580,00 € 50,00 € 630,00 € 18,81 0,00 3,00 36,50 571,23 €

þ A207 A 2 34,30 (1) 2,90 580,00 € 50,00 € 630,00 € 18,37 0,00 1,45 35,75 559,49 €

þ A305 A 3 33,50 (1) 5,80 585,00 € 50,00 € 635,00 € 18,96 0,00 2,90 36,40 569,66 €

þ A309 A 3 23,90 (1) 6,40 500,00 € 50,00 € 550,00 € 23,01 0,00 3,20 27,10 424,12 €

þ A405 A 4 33,50 (1) 5,80 590,00 € 50,00 € 640,00 € 19,10 0,00 2,90 36,40 569,66 €

þ A501 A 5 34,60 (1) 580,00 € 50,00 € 630,00 € 18,21 0,00 0,00 34,60 541,49 €

þ A505 A 5 33,50 (1) 5,80 595,00 € 50,00 € 645,00 € 19,25 0,00 2,90 36,40 569,66 €

Moyenne: 32,64 572,50 € 50,00 € 622,50 € 19,22 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - A 13.04, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - A 13.04 (parking inclus) et des 
dispositions éventuelles liées à l’encadrement des loyers.

* Les plafonds légaux sont donnés à titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE
VUE CIEL / SPIRIT  / LIVRY GARGAN

Livraison : 2023 T3

2 pièces

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
 Pinel 2021 - A 13.04

G
. O

.

Lo
t

Bâ
tim

en
t

E
ta

ge

S
ur

f. 
H

ab
ita

bl
e

P
ar

ki
ng

Surfaces annexes

C
av

e

C
el

lie
r

Ja
rd

in

T
er

ra
ss

e

Lo
gg

ia
 

/B
al

co
n

S
ur

fa
ce

 
G

ar
ag

e

P
rix

 d
e 

ve
nt

e 
pa

rk
in

g 
in

cl
us

Lo
ye

r 
H

C
 s

an
s 

pa
rk

in
g

Lo
ye

r 
du

 
pa

rk
in

g

Lo
ye

r 
to

ta
l

Lo
ye

r 
to

ta
l

 a
u 

m
²

R
en

ta
bi

lit
é 

br
ut

e 
pa

rk
in

g 
in

cl
us Surface 

annexe 
plafonnée

Surface 
fiscale 

Loyer total 
plafonné

þ A001 A RDC 42,70 (1) 91,00 6,00 705,00 € 50,00 € 755,00 € 17,68 0,00 3,00 45,70 667,22 €

þ A002 A RDC 43,90 (1) 30,00 5,60 680,00 € 50,00 € 730,00 € 16,63 0,00 0,00 43,90 647,09 €

þ A003 A RDC 40,90 (1) 22,50 6,00 655,00 € 50,00 € 705,00 € 17,24 0,00 0,00 40,90 618,82 €

þ A004 A RDC 44,00 (1) 22,50 6,00 675,00 € 50,00 € 725,00 € 16,48 0,00 0,00 44,00 648,56 €

þ A007 A RDC 40,20 (1) 83,00 6,00 680,00 € 50,00 € 730,00 € 18,16 0,00 3,00 43,20 642,38 €

þ A008 A RDC 43,10 (1) 77,00 5,60 700,00 € 50,00 € 750,00 € 17,40 0,00 0,00 43,10 640,90 €

þ A101 A 1 42,70 (1) 4,50 660,00 € 50,00 € 710,00 € 16,63 0,00 2,25 44,95 656,27 €

þ A102 A 1 43,90 (1) 2,60 660,00 € 50,00 € 710,00 € 16,17 0,00 1,30 45,20 659,92 €

þ A104 A 1 40,90 (1) 630,00 € 50,00 € 680,00 € 16,63 0,00 0,00 40,90 618,82 €

þ A105 A 1 44,00 (1) 5,30 665,00 € 50,00 € 715,00 € 16,25 0,00 2,65 46,65 675,03 €

þ A107 A 1 40,30 (1) 635,00 € 50,00 € 685,00 € 17,00 0,00 0,00 40,30 614,98 €

þ A110 A 1 40,20 (1) 635,00 € 50,00 € 685,00 € 17,04 0,00 0,00 40,20 613,45 €

þ A111 A 1 43,10 (1) 4,30 660,00 € 50,00 € 710,00 € 16,47 0,00 2,15 45,25 660,65 €

þ A201 A 2 42,70 (1) 4,50 670,00 € 50,00 € 720,00 € 16,86 0,00 2,25 44,95 656,27 €

þ A202 A 2 43,90 (2) 2,60 675,00 € 75,00 € 750,00 € 17,08 0,00 1,30 45,20 659,92 €

Moyenne: 42,66 668,91 € 54,35 € 723,26 € 16,96 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - A 13.04, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - A 13.04 (parking inclus) et des 
dispositions éventuelles liées à l’encadrement des loyers.

* Les plafonds légaux sont donnés à titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE
VUE CIEL / SPIRIT  / LIVRY GARGAN

Livraison : 2023 T3

2 pièces

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
 Pinel 2021 - A 13.04
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þ A206 A 2 44,00 (1) 5,30 680,00 € 50,00 € 730,00 € 16,59 0,00 2,65 46,65 675,03 €

þ A208 A 2 40,30 (1) 645,00 € 50,00 € 695,00 € 17,25 0,00 0,00 40,30 614,98 €

þ A211 A 2 40,20 (1) 645,00 € 50,00 € 695,00 € 17,29 0,00 0,00 40,20 613,45 €

þ A212 A 2 43,10 (1) 4,30 670,00 € 50,00 € 720,00 € 16,71 0,00 2,15 45,25 660,65 €

þ A301 A 3 42,70 (2) 4,50 675,00 € 75,00 € 750,00 € 17,56 0,00 2,25 44,95 656,27 €

þ A302 A 3 43,90 (2) 2,60 675,00 € 75,00 € 750,00 € 17,08 0,00 1,30 45,20 659,92 €

þ A306 A 3 44,00 (1) 5,30 680,00 € 50,00 € 730,00 € 16,59 0,00 2,65 46,65 675,03 €

þ A603 A 6 46,40 (2) 31,01 730,00 € 75,00 € 805,00 € 17,35 0,00 4,50 50,90 710,06 €

Moyenne: 42,66 668,91 € 54,35 € 723,26 € 16,96 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - A 13.04, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - A 13.04 (parking inclus) et des 
dispositions éventuelles liées à l’encadrement des loyers.

* Les plafonds légaux sont donnés à titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE
VUE CIEL / SPIRIT  / LIVRY GARGAN

Livraison : 2023 T3

3 pièces

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
 Pinel 2021 - A 13.04
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þ A005 A RDC 68,20 (2) 47,00 6,00 870,00 € 75,00 € 945,00 € 13,86 0,00 3,00 71,20 900,68 €

þ A006 A RDC 63,80 (2) 145,0
0

6,00 890,00 € 75,00 € 965,00 € 15,13 0,00 0,00 63,80 831,95 €

þ A103 A 1 60,10 (2) 2,30 790,00 € 75,00 € 865,00 € 14,39 0,00 1,15 61,25 806,66 €

þ A204 A 2 60,10 (2) 5,00 805,00 € 75,00 € 880,00 € 14,64 0,00 2,50 62,60 816,30 €

þ A304 A 3 60,10 (2) 5,00 810,00 € 75,00 € 885,00 € 14,73 0,00 2,50 62,60 816,30 €

þ A310 A 3 61,20 (2) 4,30 815,00 € 75,00 € 890,00 € 14,54 0,00 2,15 63,35 826,08 €

þ A404 A 4 60,10 (2) 5,00 815,00 € 75,00 € 890,00 € 14,81 0,00 2,50 62,60 816,30 €

þ A504 A 5 60,10 (2) 5,00 820,00 € 75,00 € 895,00 € 14,89 0,00 2,50 62,60 816,30 €

þ A601 A 6 60,70 (2) 43,14 860,00 € 75,00 € 935,00 € 15,40 0,00 4,50 65,20 841,73 €

Moyenne: 61,60 830,56 € 75,00 € 905,56 € 14,71 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - A 13.04, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - A 13.04 (parking inclus) et des 
dispositions éventuelles liées à l’encadrement des loyers.

* Les plafonds légaux sont donnés à titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE
VUE CIEL / SPIRIT  / LIVRY GARGAN

Livraison : 2023 T3

Caractéristiques de l’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

þ Lot soumis à Garantie d’occupation – protection de l’investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous 
certaines conditions – cf. mandat Garantie Totale)
La garantie d’occupation est accordée sur la location d’un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera 
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, l’un pour l’appartement et l’autre pour le parking.

o Lot non soumis à Garantie d’occupation – protection de l’investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis à la garantie d'occupation FONCIA : 

Nom Loyer Parking

(1) EEL014097 - 1 Parking sous-sol 50,00 €

(2) EEL014097 - 1 Parking sous-sol double commandé 75,00 €

(3) EEL014097 - 1 Sans parking 0,00 €

Etude réalisée par le pôle Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec l’agence Foncia Chadefaux Lecoq.

COMMENTAIRES

Loyers Parkings
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