113 A3
@ e iz Le Raincy /
Pantin —
Noisy-
le-Sec @ G

Romainville

Villemomble
7 Gagny SEINE-SAINT-DENIS

NJ VILLA DU CHENAY "=

Rosny-sous-Bois f N\
A186|

g
Paris \
AGNY ~ oc
S Montreuil {N34]
2
Neuilly-sur-Marne
Fontenay-sous-Bojs T
Vincennes Noisy-le-Grand
@ 0 [D20}
Saint-Mandé pse
MM Le Perreux-sur-Marne @ 0

Bois de Vincennes
OMNISPORTS
jEAN BOUIN .
© 9 ACCES

TENNIS
@ & m A proximité des nationales N302, N34
S
Q & & et N370.
soc.é‘i"j*{‘fum S @ S m Acces a Paris par la porte de Bagnolet
Y Avenue ge Versailjes JACQUESPREVERT  (ye\ Ay GAGNY v!“{\ %O en 15 min* via la N302 et
% & \.\ 3 'autoroute A3.
%, S M%E Chemin dacce ® A 22 min* de I'Aéroport de Roissy —
% b, P“é\)e N302] T U du | Chermip de Fes PP €5 aux Abbesses u p Yy
\)\\@(\@ R“EdelaMare VILLA DU CHE'NAY 9 Charles de Gaulle.
w@o& 7 ESPACE DE VENTE 7 Avenue Niepee
3 ¥ ‘@@\\e - g m RER E : Gare "Le Chénay-Gagny”
A T & 3 venue Ronsard g au pied de la réalisation, permettant
®, 5\ O' -4 o .. . -
» o\ése‘“ % 2 oebe* foe Georges Douret S g de rejoindre "Paris — Saint-Lazare"
o = uf =) ) .
A «  Gagny 5 B en 29 min*,
e % Rue du Rond Point <
w«\\‘ vl)% yA% ue du Rond Poin £ Rye Grammont Rue Camelingt e . "
% RuedlErintemps N m Arrét “Le Chénay-Gagny'
© S % 5 2 *
Parc du Lac de %rp @ s"‘;'?o@ %bzq Rue d'Arsonval Ilgne 214230 m™
la Maison Blanche _ o\ % «© Rue Emile Fontaine ) @, N A6 T e
Y\\v""“e Neuilly-sur-Marne . % 0&“ E: go% 2 m Arrét L‘a Mare 1|gnes 221
% Rue de I'Avenir $ 7 etN23a 300 m*". -
m De nombreuses autres lignes de VILLA DU CHENAY
@ Mairie Créche Infrastructure sportive bus sur la commune permettent >
de rejoindre les villes voisines : G A G N Y
. L 113,121, 303, 214, 602, 603, 604,
Bureau de Poste Ecole maternelle @ Piscine 623, 643 et 701.
} , o m Une navette municipale gratuite
Marché . Ecole primaire 8 Point d'intérét

circule la semaine en journée et relie

les différents quartiers de la ville
Commerce @ College ircui

selon 3 circuits.

Une résidence intimiste au pied de la gare

LA RESIDENCE jissnll  ESPACE DE VENTE SUR PLACE

38 - 42 rue du Chemin de Fer L'espace de vente est régulierement nettoyé et
93220 Gagny désinfecté pour votre sécurité.

38 - 42 rue du Chemin de Fer a Gagny

Uniquement sur rendez-vous.

o Vvilladuchenay.fr
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DE BATIR

* Sources : Mappy/RATP. Les appanements balcons et terrasses sont vendus et livrés non aménagés et non meublés. (1) La résidence "Villa du Chénay" de Spirit Immobilier & Gagny répond aux critéres de la nouvelle réglementation RT 2012 et est certifiée NF Habitat par Cerqual.
Architecte : Units Archif : Mag Arhif Crédit photo : G.Crétinon. D etil ions non dues 4 lalibre i &

des artistes. SPIRIT IMMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de 400 000 euros, dont le siége social est situé
au 68, rue de Villiers & LEVALLOIS PERRET (92300), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 435 369 277. Représentée par sa présidente, la société SPIRIT PROMOTION, société anonyme au capital de 5 555 000 euros, dont le siége
social est situé au 68, rue de Villiers & LEVALLOIS-PERRET (92300), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 378 445 621. Réalisation : AGENGE JFKA - 09/2020




GAGNY,
UNE VILLE OU IL FAIT BON VIVRE

Le Parc Courbet

Gare de G-a;r;}./
UN CHARME INDENIABLE, A 15 MIN* DE PARIS

Avec ses 4 fleurs au concours des villes fleuries de France, Gagny
embellit le bassin parisien, avec ses monuments historiques
préserveés, ses charmants pavillons, ses rues tranquilles ou s'écoule
une vie prisée. Les espaces verts, nombreux et trés étendus, y sont
particulierement appréciés des habitants.

Gagny renforce encore son attractivité en réaménageant notamment
son cceur de ville avec un plan de circulation plus fluide, des
commerces valorisés et des voies piétonnes nouvelles.

Dans le méme élan, lacommune affirme son offre culturelle et sportive
par 'aménagement de nouveaux lieux conviviaux, favorisant un

Le centre-ville

quotidien aussiriche qu'agréable. Elle dispose d’un centre aquatique,
de plusieurs gymnases et stades, de terrains de football, de cours de
tennis, d'une école de perfectionnement multisports et de I'Aréna, la
plus grande salle de I'Est parisien. Coté culture, citons le cinéma, le
théatre, la médiatheque et le conservatoire Frangois-Joseph Gossec.
Enfin la ville bénéficie d'un réseau de transports aussi dense
qu'efficace, qu'il s'agisse de se déplacer en bus, en train ou en voiture.
A seulement 15 min* de Paris, Gagny est un choix que les nouveaux
Gabiniens ne regrettent pas.

Villa du Chénay

UN QUARTIER RESIDENTIEL
AUX NOMBREUX AVANTAGES

TRANSPORTS

A proximité des nationales
N302, N34 et N370.

Acceés a Paris par la porte de
Bagnolet en 15 min*.

RER E - Gare de "Le Chénay-
Gagny" au pied de la résidence.

Les lignes 214, 221

et N23 sont a proximité.

De nombreuses lignes de bus
sillonnent la commune, dont
une navette gratuite, et celles
avoisinantes.

UNE REALISATION
A TAILLE HUMAINE

"Villa du Chénay" s’inscrit dans
le respect de son environnement
immeédiat. La résidence en forme de
"T" s'ouvre sur 3 cotés vers le soleil
pour offrir aux habitants une lumiére
que rien ne vient contester. Un hall
unique donne acces aux appartements
qui se répartissent entre le rez-de-
chaussée et les 4 étages. D'entrée, la
qualité des matériaux et la volumétrie
des espaces inspirent un bien-étre que
prolongent les intérieurs. Un sentiment
renforcé par la clarté ambiante et la

Rue du Chemin de Fer

sécurisation des lieux.



LA SIGNATURE -
D'UNE ARCHITECTURE RAFFINEE A

La fagade séduit d'emblée par son équilibre, une certaine
rigueur contrebalancée par des éléments soigneusement
choisis : modénatures, corniches, encadrements.

Orientée plein Sud, elle semble au premier regard posséder “

J

une parfaite symétrie. Puis peu a peu, on découvre le “llillf |“I§ “I
BE i _'_'__._,_,_.—

dessin des balcons profonds, des grandes ouvertures

s

KL

et des garde-corps métalliques qui different entre les
parties Est et Ouest. Il en nait un rythme effagant toute

sensation d’uniformité. Couleurs et matériaux renforcent
encore I'animation. Les parements de briquettes brunes

i i1 Bl

contrastent par leur chaleur avec la luminosité éclatante

des enduits blancs.

Les deux frontons triangulaires surplombant les terrasses
de I'étage supérieur couronnent le tout en s'incrustant

dans l'ardoise du toit a la Mansart dont les pentes douces

T e I, 411, AL

donnent a cette fagade la noblesse d'une grande villa

empreinte d'un classicisme tres frangais.

Vue depuis la rue du Chemin de Fer
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UNE REALISATION QUI INVITE AU BIEN-ETRE

- TOTRE R La nature s'invite au pied de la résidence. D'abord sur la rue, sous la LES CHIFFRES CLES'
‘ ' UNE SITUATION IDEALE

“Le projet reprend les codes d'une architecture classique et forme de jardins bordés par une cléture et une haie d'épineux dont le

Sl g ' el

intemporelle : les corniches, modénatures, briques, joints creux vertaccompagne les 4 saisons.

et garde-corps participent a I'harmonie de I'ensemble : une /I 2 ;
invitation & vivre dans des intérieurs contemporains au sein Ensuite sur l'arriere de la résidence, avec des arbres a haute tige choisis

d’un batiment au charme d’antan pour leur agréable feuillage apte a procurer une douce fraicheur aux
] s . s s
Entre modernité et tradition, ce nouvel immeuble trouve beaux jours. Ici encore, des haies végétales protegent l'intimité et minute” a pied miutes” 3 pied minutes” & pied
) : e o L , ) . delagare RERE du marché pour rejoindre
naturellement sa place dans ce quartier a échelle humaine en délimitent des jardins dont le plaisir est réservé aux seuls habitants.
leine évolution.” "Le Chénay - des Amandiers la piscine municipale
eine évolution.
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LA PASSION

DE BATIR

Créé il y a plus de 30 ans, SPIRIT est un des principaux acteurs nationaux sur le marché de
Iimmobilier. Groupe indépendant, SPIRIT est organisé autour de trois métiers complémentaires
et synergiques entre eux : la promotion résidentielle, la promotion en immobilier d'entreprise et
linvestissement.

Actif sur toutes les facettes de I'immobilier résidentiel, SPIRIT Immobilier congoit, réalise et
commercialise des programmes de logements. Contribuer a la vitalité économique et sociale de la
ville, a la qualité de vie dans I'habitat est un enjeu majeur. Lattention toute particuliere que le groupe
accorde a l'architecture des batiments et a la qualité des constructions garantit des habitations

oU il fera bon vivre des années durant. SPIRIT Immobilier inscrit sa croissance dans la durée.

Performance et fiahilité sont les valeurs que le groupe partage avec ses partenaires et ses clients.

NOS IMPLANTATIONS

Vue du salon, appartement A02

LUMIERE NATURELLE
ET CONFORT INTERIEUR

Avec 38 appartements seulement, cette résidence est
incontestablement a taille humaine. Pour autant, elle offre un choix
tres divers, du studio au 4 pieces, propre a satisfaire toutes les
envies, toutes les exigences. Quelle que soit la surface, un méme
soin et une méme volonté d'offrir un espace a vivre aussi lumineux
que confortable ont été apportés a tous les appartements. Beaux
volumes, finitions de qualité et larges baies vitrées en sont la preuve.

Les architectes ont également souhaité offrir au plus grand nombre
un espace extérieur, comme une extension naturelle de I'appartement.
Balcons et terrasses sont un trait d'union entre l'intérieur et la
végétation extérieure. Une invitation, une respiration comme le sont
les jardins privatifs des appartements du rez-de-chaussée.
Entierement sécurisée, la résidence comprend également des places
de stationnement en sous-sol.

LES PRESTATIONS,
POUR VOTRE CONFORT

LES MATERIAUX

m Sol souple dans les séjours, chambres,
entrées, dégagements et cuisines
ouvertes.

m Carrelage dans les salles de bains,
salles d'eau et WC.

m Menuiseries extérieures en PVC blanc.

m Revétement des terrasses en dalles
sur plots et balcons en béton brut.

EN FRANCE

ILE-DE-FRANCE

68, rue de Villiers
92300 Levallois-Perret
Tél.: 0141408080

RHONE-ALPES

Les Topazes

92, cours Vitton
69006 Lyon

Tél.: 0472917272

ALSACE

Spiral

49, rue d'Oberhausbergen
67201 Eckbolsheim

Tél.: 0388103030

COTE D'AZUR

L’Arénas - Le Communica
455, Promenade des Anglais
06200 Nice

A L'INTERNATIONAL

ETATS UNIS

3565 Piedmond Road NE
Bldg 1,Suite 530

Atlanta, GA 30305,
Tél.:(001) 678 973 00 37

ESPAGNE
Paseo de la Castellana 101,
28046 Madrid

Tél. (0034) 91840 3217

Tél.: 0494177620

PROVENCE

26, rue de la République
13001 Marseille

Tél.: 04961709 01

LA SECURITE
m Digicode, vidéophone et Vigik.

m Porte paliere avec serrure 3 points - cylindre A2P*.

m Porte du parking a ouverture télécommandée.

LE CONFORT
m Chape isophonique.
m Parkings en sous-sol.

m Seche-serviettes dans les salles de bains et
radiateurs dans les autres pieces.

M
HABITAT

m Receveur de douche extraplat ou baignoire.

m Faience au droit des équipements : baignoire
ou bac a douche.

m Meubles vasque simple avec miroir et bandeau
lumineux dans les salles de bains principales.

m Chaudiére individuelle gaz.

m Occultations par volets roulants dans les pieces
avivre.



