ETUDE LOCATIVE

168-170 Avenue Jean-Jaures
69150 Décines-Charpieu

Pinel B1/ 10,51 €

Demandeur : NOAHO

Etude 144084
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. ZOOM REGION

AUVERGNE-RHONE-ALPES

12 7,88

départements millions d’habitants (2015)

Avec prés de 7,8 millions d’habitants, Auvergne-Rhéne-Alpes fait partie des grandes régions européennes les plus
peuplées Elle se distingue par un degré d’urbanisation plus important que la moyenne frangaise. En 2012, 3 millions de
personnes résident a moins d’'une heure en voiture du centre de Lyon, ce qui en fait le plusimportant bassin de population
de France de province, a égalité avec celui de Lille.

Région urbaine, Auvergne-Rhdne-Alpes est également la principale région de montagne francgaise. Ainsi, 2,2 millions de

personnes résident dans une commune classée en zone de montagne, dont plus de la moitié dans la partie régionale de
Massif central.

L'IMMOBILIER

Résidences
1294 secondaires Maison Appartements
Logements
vacants goy 49 %
44%
Résidences
principales Propriétaires Locataires

1_80% occupants

L'EMPLOI

Tertiaire marchand
Non marchand
Industrie, construction,

9 , 13 % agriculture

de taux de chémage
France : 10,00 %
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21 N Il. ZOOM VILLE

DECINES-CHARPIEU

@ + 7,04 % croissance démographique
ARIONIGG 27 362 habitants

Décines-Charpieu est localisée au bord du réservoir du Grand-Large, dans l'Est lyonnais. Elle est a 10 km du
centre-villede la Métropole.

Le territoire communal est desservipar la Rocade Est (N 346), axe qui contourne Lyon.

La ville bénéficie du réseau de transports en commun lyonnais. Notamment 6 lignes de bus et la ligne T3 du
tramway qui permet de rejoindre en 15 min le cceur de l'agglomération Lyonnaise.

Décinesdispose pour sa jeune population de 10 écoles primaires, 2 colléges et 1lycée.

Le positionnement de la commune dans l'agglomération a permis la création et le développement de zone
industrielle de "La Soie". Ce bassin d'emploi intercommunal regroupe, sur 300 hectares, plus de 750
entreprises et 11000 emplois. Nous notons également l'importance du Parc d'activités des Pivolles.

L'IMMOBILIER

Propriétaire occupant (résidence principale)
52 y 13 % (57,60 % en France)

NN

alwin
HIgN 15 ans Durée moyenne d’occupation

(15 ans en France)

+ 18’65 % Evolution du nombre de locataires

(+ 6,14 % en France)
L'EMPLOI

O 695 emplois (2015)

4 piéces Typologie la plus représentée sur le marché

Vile | 19848 €/an >

France [19568€/an >

revenu médian
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lll. ZOOM QUARTIER

CENTRE

Centre est un quartier abritant pres de 6 000 habitants qui ont une moyenne d'adge de 36 ans, ont des revenus
modérés, vivent majoritairement en célibataire et sont principalement locataires de leur logement.

Le secteur dispose, aux alentours, de divers services et infrastructures de transport, de commerce, de sport, de
loisir, de culture, de santé et d'éducation.

L'avenue Jean Jaureés est la voie centrale de la ville qui la traverse d'Est en Ouest. La rocade est accessible a 3
km. Elle permet de se relier aux points stratégiques de lagglomération et de rejoindre rapidement les
autoroutes A42, A43 et A46.

L'IMMOBILIER
0/, Propriétaires 0/. Reésidences
SSS 39’18 /Ooccupants 94’58 /0 principales
oo

9 ans D,uree moyenne
d’occupation

Barometres des données de localisation de la résidence

Part des résidences secondaires § 1%
Part des maisons s 14%
Part des logements vacants s 5%

Part des logements sociaux s 14%

Part des locataires 59%
LES DONNEES DU QUARTIER
- 83 % actifs
(@\ @ 5449 habitants
1P | ﬁ D 20 90 retraités
CENTRE | 19848 €/ an >
revenu médian 8 % 18-24 ans
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V. LE PROJET

168-170 Avenue Jean Jaures

69150 Décines-Charpieu
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Transports en commun Etablissements scolaires Commerces
Bus a 1 min a pied Groupe scolaire (maternelle et Boulangerie face au foncier
Tramway a 400 m élémentaire) a 9 min a pied Supermarché a 450 m

College a 1,3 km
Lycée a 1,9 km

La présente étude porte sur 31 lots.
La granulométrie est la suivante : 2 studios, 7 T2, 16 T3,5 T4 et 1 T5.
Des stationnements de type « garage » sont prévus.

L’AVIS DE FONCIA IMMO NEUF

L’arrivée du tramway en 2006 a dynamisé le marché locatif de Décines-Charpieu qui reste a ce jour actif.
La demande sur le secteur est bonne sur toutes les typologies.

Les 5 pieces sont des biens rares.

L’acces aux commodités, services et commerces est aisé.

Le projet trouvera candidats-locataires.
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V. LE MARCHE
LOCATIF

168-170 Avenue Jean Jaures
69150 Décines-Charpieu

IMMEUBLES ETUDIES PAR FONCIA SUR DECINES-CHARPIEU

6 programmes et 288 lots expertisés dans le secteur

5 e ; = =
& oF S " — —00a:
9(;&1&91‘ Vartan Instalarme o = — deE
o .
P % i Frutas (;ahm:lmo
o %,
“_J g % “\',-a“ e Le petit Yukihira 0
$ - L ! b ;
& - % e Espace Berthaudiére
- I} % wo
D, I nes 3
i - Resgefelie ge DECI.-ES@ \ ™ _uatd Hediot @ Lopez ;'d--xmqu
- i ARG ' P \ Le Roi du Spécial Q e a
Rt -, = e - ot )
L Chamn ée Halage ¥ € S Aviron Decmmso . 3 ’ e
Cheemin 44 v o o 3
"2 S0 de patage ) 3 £
S ~ La'Pazserelle ‘»nd:mneo 5 g & ) &
(e o
; 3 o
ENTREPRISE SARTRE %, 2 2 wf-""“ {
GUILLAUME s, 5 @ Jardin des
] #, % Pharmacie Du Sablon Droits de
’)“,' 3 oo™ ’ I'Homme
= S Lycée
2 & QNORISKO DECINES
2 A < w 10 1037
& ' L & P o Gesmen® X et Lavage Cerlero
% b1 g 5} 3 B
Utisents Blanc 5 g ] 9 - Carrément # I.-nw;o ESSO Expngsso B8
Adapei 69 3 Q_ CHAMP FLEURY .
§ 3 Dé <
3 b 5] 8 e N
-~ an, & Crosskit N\>vn>l|‘,'° 1 | _r"‘L"‘
N ' b e l = 9 Chouvy Claudine H
= HARMONIE 'mees : )
5 : = Rei I;‘{,f',ruyg »;f,{t Decines Charpley H et
] 2 9 T @
Le Banols a g 1 5 E
>Q a % Gifrer N.‘ﬂb«-).uv Le Toboggan : @) = G'E:?&i«'écgﬁi‘\ a Colii
o8ty % y, 55 s e ubilis
A e 9 a oo 3 / Thédtre, concert.. ¥ & o i Geon
Restaurant ARA Q g %, Bra
A 918 3 < ® doAeph Brete?
B mueoa2AMTE 5]
% muAsace =] Ecole Edouard
3 e Pasl et} = ?&‘flr:e de Rue And § Herriol PRAINET
= écines-Charpieu "
—. g a
Warm Audio Q o Rue p, - 1t @Gebale Chauty Sarah 3 S
Ut g, £ g i Woy,
T Tennis Club de Decines ery 3 7 ‘.""'-\;,
- 9 Parc des Soonso % . x e Rasing s A
= Raymond Troussier 5 & Cnm-‘mmo g & . 3
PARC D ACTIVITIES : As $ .*5
WILSON E yen, : & X,
H E Y By Avere (&
Autodistribution 9 Néolog 9 2 2 ‘ . deveran @
Gobillot Rhone College Maryse Bastie v 2?&:\[&:&‘:wvu g 4 Ecole et Collége % Sl
thiétism vl e
Ascendeo France Gymnase Emile Zolao Jeanne dyArc

LOCATIONS REALISEES SUR LES 12 DERNIERS MOIS SUR LA VILLE DECINES-CHARPIEU

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5pieces 6 piéces

Loyer estimé 455 € 549 € 643 € 736 € 830 € 924 €

Nombre de loyers analysés 4 22 16 6 0

Surface moyenne 27 45 64 77 0
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A W \.» EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

% Surfaces annexes o8 2 _ _ o
€ £ =y g e 8o 32 g £ 2 Surface
S = g g 3 z - - 9 cc| oe gc o< S e e SE %3 Surface | Loyer total
: 3 S i © = 2 o = 7 E3 | e2 0 D I 3 < 5 5 s T &5 annexe . .
O < w T © T = B I gl & ° £ - G > @ Q Q3 == lafonné fiscale plafonné
o « o 3 o) T = S S < = =% 8o 3 3 2 plafonnée
> © - g J2 1 30 = @ > | ] ¥ 2
7} oo S o
M 15 1 31,00 (1) 390,00 € 60,00 € 450,00 € 14,52 0,00 0,00 31,00 390,91 €
M 45 4 31,00 (1) 400,00 € 60,00 € 460,00 € 14,84 0,00 0,00 31,00 390,91 €
Moyenne: | 31,00 | 39500€ | 6000€ | 45500€ | 14.68¢€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 Pa dh
ge 1/7 ] ‘.
=usFONCIA
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

2 Surfaces annexes o 2 — - 02
S _ g o -_‘g o ° _ o §E 3@ 32 g g“é é’gg Surface surf Lover total
3 £ g @ < g 3 S ? gss| 8o = = o< 5 55 883 annexe uriace oyer tota
o @ i L 8 2 = '(% < 2| & g S £ ] = > 5@ *g Pl plafonnée fiscale plafonné
m b= (@] @ o = X = [ A 5
> o ] e | 28| a0 3 3> - - x 2
| 14 1 46,60 1) 9,70 515,00 € 60,00 € 575,00 € 12,34 0,00 4,85 51,45 578,81 €
M 17 1 44,50 (1) 8,00 505,00 € 60,00 € 565,00 € 12,70 0,00 4,00 48,50 555,81 €
| 26 2 48,80 (1) 9,10 540,00 € 60,00 € 600,00 € 12,30 0,00 4,55 53,35 594,32 €
| 36 3 48,80 (1) 9,10 545,00 € 60,00 € 605,00 € 12,40 0,00 4,55 53,35 594,32 €
| 44 4 46,60 (1) 9,70 535,00 € 60,00 € 595,00 € 12,77 0,00 4,85 51,45 578,81 €
M a7 4 44,40 (1) 8,00 520,00 € 60,00 € 580,00 € 13,06 0,00 4,00 48,40 554,66 €
| 53 5 44,70 (1) 36,80 540,00 € 60,00 € 600,00 € 13,42 0,00 4,50 49,20 563,83 €
Moyenne: | 46,34 | 52857€ | 6000€ | s8857€ | 1271€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 Page 2/7 ==.
=usFONCIA
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

2 Surfaces annexes o 2 — - =
g o £ 2 o g2 88’ 32 £ g4 é:)'—‘Ew Surface
°f 3 £ & -‘E =z 0 3 S 2123 g % ® ° Q= 52 p = E 5E3 Ahexe Sf_urfalce Loly(?‘r total
© 3 w o« g 8 8 E g g’g S ; = o g § g 2 2 S % = plafonnée iseale platonne
@ e a8 g - - =

| 11 1 62,80 1) 11,70 655,00 € 60,00 € 715,00 € 11,39 0,00 5,85 68,65 707,10 €
| 12 1 58,40 1) 28,40 630,00 € 60,00 € 690,00 € 11,82 0,00 8,00 66,40 690,56 €
| 13 1 70,90 1) 7,10 710,00 € 60,00 € 770,00 € 10,86 0,00 3,55 74,45 751,20 €
| 21 2 62,80 1) 11,70 665,00 € 60,00 € 725,00 € 11,54 0,00 5,85 68,65 707,10 €
] 22 2 58,40 1) 9,00 635,00 € 60,00 € 695,00 € 11,90 0,00 4,50 62,90 661,08 €
| 23 2 70,90 1) 7,20 720,00 € 60,00 € 780,00 € 11,00 0,00 3,60 74,50 751,71 €
| 24 2 56,20 1) 9,70 620,00 € 60,00 € 680,00 € 12,10 0,00 4,85 61,05 648,35 €
| 27 2 54,20 1) 8,00 610,00 € 60,00 € 670,00 € 12,36 0,00 4,00 58,20 630,31 €
] 31 3 62,80 1) 11,70 670,00 € 60,00 € 730,00 € 11,62 0,00 5,85 68,65 707,10 €
4} 32 3 58,40 1) 28,40 645,00 € 60,00 € 705,00 € 12,07 0,00 8,00 66,40 690,56 €
4} 33 3 70,90 1) 7,20 725,00 € 60,00 € 785,00 € 11,07 0,00 3,60 74,50 751,71 €
4} 34 3 56,20 1) 9,70 625,00 € 60,00 € 685,00 € 12,19 0,00 4,85 61,05 648,35 €
4} 37 3 54,20 1) 8,00 615,00 € 60,00 € 675,00 € 12,45 0,00 4,00 58,20 630,31 €
4} 41 4 62,80 1) 11,70 675,00 € 60,00 € 735,00 € 11,70 0,00 5,85 68,65 707,10 €
4} 42 4 58,40 1) 8,50 645,00 € 60,00 € 705,00 € 12,07 0,00 4,25 62,65 658,45 €
Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif. . F?MI:INE!A

Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 ‘
Page 3/7 H
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

Surfaces annexes o9 2 _ _ o
= o c5 %o S o g g 2 Surf
. ) o~ =
o qé S o 5 c 3 cS | 88 > = O£ ° £ £ = 553 driace Surface Loyer total
: £ = o 2 = 2 |58 |&¥® L2 s g = & g3 Eoo anmexe - fiscal lafonné
o & « ] = e © gLl 8c S E — >3 o 23 2 oL lafonng iscale plafonné
0 o O 8 < 5 o8| 5% x % oo Se ) S) g = plaionnee
~ 2 4= | 7O = @ > - - 2
oo S o
| 43 4 70,90 1) 7,20 730,00 € 60,00 € 790,00 € 11,14 0,00 3,60 74,50 751,71 €
Moyenne: | 6182 | 66094€ | 6000€ | 72004€ | 11,70€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 dh
Page 4/7 Hdh
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

2 Surfaces annexes o 2 — - =
?, o £ @ ® g2 8o 32 ‘g ‘g” é:)E’ o Surface
o = S & 8 = ) o = A T 5 83 - =) Q —‘% ) —‘% = = E s §3 annexe Surface Loyer fotal
& 3 = £ T E z < S 8 2o | 8¢ 3 £ T g =X g g 3 o2 plafonnée fiscale plafonné
o = O < = o 5 ® x =< ) S S) S) PR=a
2 o = o JQ 1 30 s 3>~ 3 hr & E
| 16 1 85,80 1) 18,50 805,00 € 60,00 € 865,00 € 10,08 0,00 8,00 93,80 887,35 €
M 25 2 83,10 (1) 9,40 790,00 € 60,00 € 850,00 € 10,23 0,00 4,70 87,80 849,03 €
| 35 3 83,10 (1) 9,40 795,00 € 60,00 € 855,00 € 10,29 0,00 4,70 87,80 849,03 €
| 46 4 85,50 (1) 27,60 | 18,50 835,00 € 60,00 € 895,00 € 10,47 0,00 8,00 93,50 884,51 €
| 52 5 94,50 (1) 43,40 895,00 € 60,00 € 955,00 € 10,11 0,00 4,50 99,00 925,65 €
Moyenne: | 86.40 | 82400€ | 6000€ | 88400€ | 1024€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif. F?MISEU!A
Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 Page 5/7 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2021 - B1 10.51

2 Surfaces annexes o8 @ _ _ o
S < £ 2 o _ N §E 8o 32 38 jg“;z é:)'—Eg Surface | o 0 Lover total
; £ - = 2 3 S 3 gSs| 8o = = < 5 5 5 83 annexe urtace oyer tota
o b - ] 3 = T © 2o | &¢© o £ I > 8 23 € oL . fiscale plafonné
a o« a S [ 5 = 2% | £ s = 2 5o oo 3 3 $L= plafonnée
o i °© |22 30 S 3 > - 3 a ]
A = a2 oo S °
-
M 51 5 116,70 (1) 103,2 1115,00 € 60,00 € 1175,00 € 10,07 0,00 4,50 121,20 1 095,65 €
Moyenne: | 116,70 | 111500€ | 60,00€ | 117500€

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :

- en cas d'option pour le régime Pinel 2021 - B1 10.51, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2021 - B1 10.51 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 144084 - Etude réalisée le 12/04/2021 Page 6/7 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE

HARMONIE / NOAHO / DECINES
Livraison : 2023 T3

\

Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis & Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

O Lot non soumis & Garantie d’occupation — protection de l'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA :

Loyers Parkings

Loyer Parking

(1) EL012347 - 1 Garage 60,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pdle Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Lyon.
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VOS DIFFERENTS INTERLOCUTEURS CONTACTS

VOTRE AGENCE FONCIA VOTRE CONTACT FONCIA
FONCIA LYON Catherine ROBLES

132 Cours Charlemagne Responsable Relations Partenaires
69002 Lyon Tél: 06 13 24 54 89

Tél:04 72 56 25 52
Dirigeant : Jean-Pierre DABRETEAU catherine.lafay-robles@foncia.fr

FONCIA 287

Collaborateurs
LYON Dont 82 en GL

22 000 Des spécialistes de 4 000

o la gestion des _
lots geres logements neufs locations par an

Nous vous remercions de nous avoir sollicités dans le cadre de votre projetimmobilier.
La visite du foncier, nos enquétes auprés de nos confréres ainsi que l'avis de notre dirigeant local nous a
permis de vous proposer cette analyse.

Document non contractuel - FONCIA - SA au capital de 54189 955,20 €, dont le siége social est sis 13, avenue Le Brun, 92160 Antony, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 424 641066
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