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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé dans la Loire, à Saint-Étienne, classée Capitale du Design par l’Unesco, au cœur du quartier Méons-Le Soleil, proche des infrastructures scolaires (maternelle et primaire à 
4 min**, collège à 2 min*), sportives et de loisirs (boxe à 4 min*, patinoire à 9 min*, complexe sportif à 3 min**, stade, piscine olympique à 5 min**, Zénith, Parc des Expositions, Palais des 
Spectacles à 8 en Tram). Proche du centre commercial Régional Steel (5 min**), du Technopôle (8 min en Tram), des établissements d’ études supérieures (École Supérieures d’Art et Design, 
Campus Manufacture accueillant la Faculté des Sciences et Techniques, l’école d’ingénieurs Télécom, des Instituts de Recherche à 7 min***). Desserte : Tram 3 en pied d’immeuble 
desservant le Tram 2 et la gare TER/TGV en 2 min, pour rallier Lyon en 40 min et Paris en moins de 3h, accès rapide (5 min**) à l’A72.      *à pied-**à vélo-***en voiture      
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II. LE PROJET

Le projet est composé de 69 logements répartis sur 4 bâtiments
de R+1 à R+5, sur un sous-sol à usage de parking.

Notre étude porte sur les 69 logements, répartis selon les
typologies suivantes :
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II. LE PROJET

Prestations : 

▪ Parquet stratifié dans les chambres, sur chape acoustique.
▪ Carrelage en grès émaillé 43x43 dans les autres pièces, sur chape acoustique.
▪ Menuiseries extérieures en PVC, avec double vitrage isolant thermique et acoustique. Volets roulants manœuvre par tringle.
▪ Production d’eau chaude et chauffage assurée par le réseau de chaleur urbain, radiateurs à robinet thermostatique.
▪ Gestionnaire de chauffage installé dans le séjour. 
▪ Salle de bain aménagée avec meuble-vasque, miroir et applique ou bandeau lumineux. Sèche-serviettes.
▪ Porte palière isoblindée dotée d’une serrure de sûreté 3 points classée A2P*, pions anti-dégondage et microviseur.
▪ Contrôle d’accès résidence par badge Vigik et vidéophone.
▪ Portail d’accès au parking sous-sol télécommandé, boxes fermés par porte basculante manuelle.
▪ Ascenseur desservant tous les niveaux, accès parking sous-sol sécurisé par badge Vigik.
▪ NRA (Nouvelle Règlementation Acoustique).
▪ Certification NF Habitat.
▪ RT 2012.



6

III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

La concurrence dans un rayon de 500 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets listés sur ce secteur :
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens CC observés sur ST-ETIENNE – source La Cote Immo
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur ST-ETIENNE – source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur ST-ETIENNE – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforêt et Le Bon Agent 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS
Compte tenu des loyers moyens du marché, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

* Plafond communiqué à titre indicatif
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V. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour ce programme situé au cœur du nouveau quartier du Soleil en
pleine rénovation, avec des commerces, et une proximité immédiate au Tram et à la gare
de Châteaucreux qui permettra aux occupants de rejoindre Lyon assez rapidement.

La configuration architecturale est bien pensée avec une hauteur raisonnable, entourée de
verdure et avec des toitures végétalisées pour une partie du programme.
En outre, les prestations sont assez haut de gamme, pour un prix de livraison bien maîtrisé
à 2700 € du m².
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VI. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 180 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 3e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 3 500 collaborateurs en 2019

▪ 200 agences locales dans 150 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 
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VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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VIII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


