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Le prOJet est situé dans la Loire, a Saint-Etienne, classée Capltale du Design par I'Unesco, au coeur du quartler Meons Le Sole|I proche des mfrastructures scolalres (maternelle et primaire a
4 min**, collége a 2 min*), sportives et de loisirs (boxe a 4 min*, patinoire a 9 min*, complexe sportif a 3 min**, stade, piscine olympique a 5 min**, Zénith, Parc des Expositions, Palais des
Spectacles a 8 en Tram). Proche du centre commercial Régional Steel (5 min**), du Technopéle (8 min en Tram), des établissements d’ études supérieures (Ecole Supérieures d’Art et Design
Campus Manufacture accueillant la Faculté des Sciences et Techniques, I'école d’ingénieurs Télécom, des Instituts de Recherche a 7 min***). Desserte : Tram 3 en pied d'|mmed le
desservant le Tram 2 et la gare TER/TGV en 2 min, pour rallier Lyon en 40 min et Paris en moins de 3h, accés rapide (5 min**) a

I'A72. *apied-**a vélo-***en voiture
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Le projet est composé de 69 logements répartis sur 4 batiments \_/
de R+1 a R+5, sur un sous-sol a usage de parking.

Notre étude porte sur les 69 logements, répartis selon les ‘.‘.‘:
typologies suivantes : A0 )

. Surface

T2 23 47,2 m2
T3 32 70,3 m2
T4 10 90,7 m2
= 3 110,3 m?2
T6 1 144,0 m?2
o | e | e

Rue Colonel Marey
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Prestations :

Parquet stratifié dans les chambres, sur chape acoustique.

Carrelage en gres émaillé 43x43 dans les autres pieces, sur chape acoustique.

Menuiseries extérieures en PVC, avec double vitrage isolant thermique et acoustique. Volets roulants manceuvre par tringle.
Production d’eau chaude et chauffage assurée par le réseau de chaleur urbain, radiateurs a robinet thermostatique.
Gestionnaire de chauffage installé dans le séjour.

Salle de bain aménagée avec meuble-vasque, miroir et applique ou bandeau lumineux. Seche-serviettes.

Porte paliére isoblindée dotée d’'une serrure de s(reté 3 points classée A2P*, pions anti-dégondage et microviseur.
Controéle d’acces résidence par badge Vigik et vidéophone.

Portail d’acces au parking sous-sol télécommandé, boxes fermés par porte basculante manuelle.

Ascenseur desservant tous les niveaux, acces parking sous-sol sécurisé par badge Vigik.

NRA (Nouvelle Reglementation Acoustique).

Certification NF Habitat.

RT 2012.
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Les projets listés sur ce secteur :

Raison sociale

SPIRIT IMMOBILIER

AMETIS

ATRIUM PROMOTION

FOREZIENNE DE PROMOTION

Opération

Coeur Vert - Logements collectifs

Logements collectifs - Fauriat - ZAC Chateaucreux

Logements mixtes, locaux, commerces - Verne

Logements collectifs bureaux - ZAC Chateaucreux

I1l. LA CONCURRENCE

Projet

03/2022 : Spirit Immobilier (5C1 Saint-Etienne Marey) va réaliser 69 logements collectifs, 3 Saint-Etienne, 31 boulevard
du Colonel Marey.

03/2022 : Ametis (Ideom Développement) va réaliser le programme "In Wood", a Saint-Etienne, boulevard Fauriat,
quartier Roche du Soleil, sur I'ilot Roche de la ZAC Chateaucreux. |l sera composé de 67 logements collectifs répartis
sur trois batiments. Le prix de vente d'un T3 de 58m° est de 125 000 €

02/2020 : Atrium Promotion projette de réaliser 24 logements collectifs, 12 logements individuels, 299 m* de locaux
d'activités et 1 910 m* de commerces, & Saint-Etienne, rue Tiblier Verne. Le nom du responsable de programmes ne
nous a pas été communiqué.

012022 : Un appel d'offres de travaux est en cours, la date limite de réception des offres est fixée au 27 janvier 2022,
06/2021 : Forézienne de Promotion projette de réaliser 37 logements collectifs et 1886 m® de bureaux i Saint-Etienne,
58 rue de la Montat et rue Jean Claude Verpilleux, au sei
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——— Loyers moyens CC observés sur ST-ETIENNE — source La Cote Immo

D,

Méons-Le Soleil
Prix moyen au m? :

8 €

Estimation des loyers
Saint-Etienne

(Données Logic-Immo February 2022)

Saint-Etienne

Prix moyen au m? 9 €
]

Prix bas: 7T £ Prix haut: 11 £
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: | Loyers moyens HC observés sur ST-ETIENNE — source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS
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IV. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens du marché, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

IMMOBILIER

valeur: 9,13 €/m?

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS
Terrasse LOYER LOYER TOTAL LOYER
Type | Bdt Etage Expo | Habitable | Balcon | Pondérée | lardin NDF,I Parking MARCHE HC LD‘fEH_‘ HC PARKING LWE: / | MEUBLE HC
Pondéra HORS PARKING —— W= PARKING
ble PARKING INCLUS
ADD1 T3 A RDC 73 73,00 16 1 BTGB £ 65 £ 4941 € 128€ 1160€ | 159¢€
ADD2 T3 A RDC 73 73,00 16 1 BTG £ B5 € 941 € 1258€ 1160€ | 15%9¢€
AD03 T3 A RDC 73 73,00 18 1 BrG € B5 £ 941 € 125¢€ 1160€ | 159€
A101 T4 A R+l Duplex 105 26 113,00 1 1200€ 65 £ 1265€ 120€ 1491 €| 142¢€
A102 T4 A R+1 Duplex 105 25 113,00 1 1200€ B5 € 1265€ 120€ 1491 €| 142¢€
AL103 T5 A R+l Duplex 107 26 115,00 2 1200€ E5 € 1265€ 118€ 1495€ | 140€
A104 T5 A R+l Duplex 107 26 115,00 2 1200€ B5 £ 1265€ 118€ 1495€ | 140€£
BOO1 T2 B RDC 50 50,00 B 1 700 € 65 € 765 € 153 € 940 € | 188¢€
BOO2 T3 B RDC 71 7100 12 1 850 £ 65 £ 915 € 1258¢ 112B€ | 153¢€
BO0S T4 B RDC gl 81,00 gl 1 1050€ B5 £ 1115¢€ 15B£ 1358€ | 16E¢€
B101 T2 B R+l 43 & 46,00 1 630 € 65 £ 695 € 162 € B56€ | 195¢€
B102 T3 B R+1 71 10 76,00 1 880 £ 65 £ 945 € 133€ 1173 €| 165€
B105 T3 B R+l 71 12 77,00 1 BEO £ B5 £ 945 € 133 € 1176€ | 166€
B104 T3 B R+l &0 11 74,50 1 B0 € 65 £ 935 € 136€ 1159€ | 16E8¢€
B201 T2 B R+2 43 & 46,00 1 B30 £ B5 £ 695 € 1,2 £ B56€ | 195¢€
B202 T3 B Rs2 71 10 76,00 1 BEO £ B5 £ 945 € 133 € 1173€ | 165¢£
B203 T3 B Rs2 71 12 77,00 1 B8RO £ 65 £ q45 € 133 € 1176 € | 166¢€
B204 T3 B R+2 69 11 74,50 1 g7/0 € B5 £ 935 € 136£ 1159€ | 168€

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens du marché, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

IMMOBILIER

valeur: 9,13 €/m?

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS
Terrasse LOYER LOYER TOTAL LOYER
Habitable | Balcon | Pondérée | lardin | """ | Pparking MARCHEHC | LOYER |- o0 RianG MEUBLE HC
Pondéra HORS PARKING NCLUS PARKING
ble PARKING INCLUS

B30l | T4 B R+3 g1 16 99,00 1 1050 € 65 € 1115€ | 123¢€ 1363€ | 150¢
B302 | T4 B R+3 95 12 101,00 1 1100€ B5 € 1165€ | 123¢ 1367€ | 184¢
cool | T3 c RDC 72 72,00 94 17 1 950 £ 65 € 1015€ | 141¢€ 1231€ | 171¢
cooz | T3 c RDC 62 68,00 43 17| 1 930 € B5 € 995€ | 146¢ 1199€ | 176¢
coo3s | T2 c RDC 50 50,00 E 700 £ E5 € 765€ | 153¢ 940€ | 188¢
cood | T2 c RDC 43 43,00 0] 1 500 € BS € 665€ | 155¢€ 816 € | 190¢
cio1 | T3 c R+1 72 16 80,00 1 900 € E5 € 965€ | 13.4€ 1205€ | 167¢
c102 | T3 c R+1 68 14 75,00 1 280 € BS € 945€ | 139€ 1170€ | 172¢
co3 | 12 c R+1 50 2 54,00 1 740 € E5 € 805€ | 161¢ 994€ | 100¢
clo4 | T4 c R+1 84 10 89,00 1 1050 € BS € 1115€ | 133¢€ 1338€ | 150¢
c2o1 | T3 c R+2 72 16 80,00 1 945 £ E5 € 1010€ | 140¢f 1250€ | 174¢
c02 | T3 c R+2 68 14 75,00 1 000 € E5 € 965€ | 142€ 1190€ | 175¢
c03 | T2 c R+2 50 3 54,00 1 700 € E5 € 765€ | 153¢€ 954€ | 191¢
c204 | T4 c R+2 84 10 £9,00 1 970 € E5 € 1035€ | 123¢€ 1258€ | 150¢€
c301 | T3 c R+3 72 16 80,00 1 870 € 65 € 935€ | 13,0€ 1175€ | 163¢
c302 | T3 c R+3 68 14 75,00 1 000 € 65 € 965€ | 142€ 1190€ | 175¢
c303 | T2 c R+3 50 R 54,00 1 740 € 65 € 805€ | 161¢ 904€ | 100¢

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens du marché, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

IMMOBILIER

valeur: 9,13 €/m*

DESIGMATION SURFACES PARKING LOYERS
Terrasse LOYER LOYER TOTAL LOYER
Habitable | Baloon |Pondérée | tardin | N | parking MARCHEHC | LOYER |0 o0 piinG MEUBLE HC
Pondéra HORS PARKING INCLUS PARKING
ble PARKING INCLUS
c304 | T4 C R+3 B4 10 89,00 1 945 £ 65 £ 1010€ | 120¢ 1233€ | 147¢
capl | T3 C R+4 72 15 79,50 1 940 € 65 £ 1005€ | 140¢€ 1244€ | 173¢
cap2 | T3 c R+d 68 15 75,50 1 910 € 65 £ 975€ | 143€ 1202€ | 177¢€
caos | T2 C R+4 50 R 54,00 1 74D € 65 £ BOS€ | 161€ 904 € | 109¢
capd | T3 C R+d 63 19 71,00 1 B60 € 65 € 925€| 147¢ 1138€ | 181¢
pool | T3 D RDC 77 77,00 | 36,00 7l 1 850 € 65 £ 1015€ | 132¢€ 1246 € | 162¢
pooz | T6 D RDC | Duplex | 144 144,00 | 67,00 2] 2 1350€ 65 £ 1415€ | 98¢ 1703€ | 118¢
poo3 | 75 D RDC 117 117,00 | 165,00 18] 2 1150 € 65 £ 1215€ | 104€ 1449€ | 124¢
po1 | T2 D R+1 a6 7 49,50 1 675 £ 65 £ 740 € | 16,1€ 913€ | 199¢
D102 | T3 D R+1 71 15 78,50 1 BS0 £ 65 € 915 € | 129¢€ 1151€ | 162¢
D103 | T2 D R+1 42 13 48,50 1 635 € 65 £ 700€ | 167€ B70€ | 207¢
D04 | T2 D R+1 46 7 49,50 1 635 £ 65 £ 700€ | 152¢€ B73€| 190¢
plos | T2 D R+1 50 15 57,50 1 545 € 65 £ 710€ | 142€ 911€ | 182¢
p01 | T2 D R+2 a6 7 49,50 1 540 € 65 £ 705€ | 153€ B7BE | 101¢
D202 | T3 D R+2 68 18 76,00 1 310 £ 65 € 975 €| 143€ 1203€ | 177¢
D203 | T3 D R+2 71 16 79,00 1 000 € 65 £ 965€ | 136€ 1202€ | 169¢
D04 | T2 D R+2 42 13 48,50 1 635 £ 65 £ 700€ | 167€ B70€| 207¢

* Plafond communiqué a titre indicatif



IMMOBILIER

IV. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens du marché, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

valeur: 9,13 £/m?
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS
Terrasse LOYER LOYER TOTAL LOYER
Habitable | Balcon |Pondérée | Jardin | M°" | Parking MARCHEHC | LOYER .00 pionG MEUBLE HC
Pondéra HORS PARKING INCLUS PARKING
ble PARKING INCLUS
D205 | T2 D R+2 46 7 49,50 1 635 € 65 € 700€ | 152¢€ 873€ | 190¢
D206 | T2 D R+2 50 15 57,50 1 545 £ 65 € 710€ | 142¢€ 911€ | 182¢
D301 | T2 D R+3 46 7 49,50 1 635€ 65 € 700€ | 152¢€ 873€| 190¢
D302 | T3 D R+3 58 18 76,00 1 900 £ 65 € 965€ | 142€ 1193€ | 175¢
D303 | T3 D R+3 71 15 78.50 1 910 £ 65 € 975 € | 137€ 1211€| 170¢
D304 | T4 D R+3 89 20 97,00 1 1030€ 65 € 1095€ | 123¢€ 1338€ | 150¢
D305 | T2 D R+3 50 15 57,50 1 B45 € 65 € 710€ | 142¢€ 911€ | 182¢
paol | T2 D R+4 46 7 49,50 1 640 € 65 € 705€ | 153¢€ 878€ | 191¢
D402 | T3 D R+4 68 18 76,00 1 900 £ 65 € 965€ | 142€ 1193€ | 175¢
D403 | T3 D R+4 71 15 78,50 1 010 € 65 € 975€ | 137¢€ 1211€ | 170¢
Daps | T4 D R+4 29 20 97,00 1 1030€ ES £ 1095€ | 123€ 1338€ | 150¢
Daos | T2 D R+4 50 15 57,50 1 545 £ 65 £ 710€ | 142¢€ 911€ | 182¢
D501 | T2 D R+5 46 7 49,50 1 635 £ 65 £ J00€ | 152¢€ 873€ | 190£
D502 | T3 D R+5 58 18 76,00 1 000 £ 65 £ 965 € | 142€ 1193€ | 175¢
D503 | T3 D R+5 71 15 78,50 1 910 £ 65 £ 975 € | 13,7€ 1211€ | 170¢
D504 | T3 D R+5 72 20 80,00 1 915 £ 65 £ 980 € | 136€ 1220€ | 163¢
D505 | T2 D R+5 50 15 57,50 1 650 € 65 € 715€ | 143€ 916€ | 183¢€

* Plafond communiqué a titre indicatif
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V. CONCLUSION

pour ce programme situé au coeur du nouveau quartier du Soleil en
pleine rénovation, avec des commerces, et une proximité immédiate au Tram et a la gare
de Chateaucreux qui permettra aux occupants de rejoindre Lyon assez rapidement.

La configuration architecturale est bien pensée avec une hauteur raisonnable, entourée de
verdure et avec des toitures végétalisées pour une partie du programme.

En outre, les prestations sont assez haut de gamme, pour un prix de livraison bien maitrisé
a 2700 € du m2.
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Agence immobiliere Saint-Etienne : Citya Montchalin

Lundi 9h - 12h30 / 14h - 18h

Mardi 9h - 12h30/ 14h - 18h

Mercredi 9h - 12h30 / 14h - 18h
JOMTeIA S Jeudi 9h - 12h30/ 14h - 18h
IMMOBILIER

Vendredi 9h - 12h30 / 14h - 17h30

Samedi 9h00 - 16h30

Dimanche Fermé

MONTCHALIN .
IMMOBILIER |l ¥  MERCI A NOS CLIENTS MON SYNDIC
o POUR LEUR CONFIANCE ! <
[HERF b |

1 e -

SELON CLASSEMENT REALISE A PARTIR DE NOTRE E-REPUTATION PAR LE SITE MEILLEURECCPRO.COM

arficle pubiié le 17/07/20 B3 Z031d  Capital : 17
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'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché

locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

etudeslocatives@citya.com

Kenza ZEBIRI
iiiii Responsable de Développement
( |TYA Rhéne-Alpes

kzebiri@citya.com
Port: 0688 212464

bveloppement

IMMOBILIER




