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STRASBOURC

UNEEU ROMETRQPOLE ATTRACTIVE,
TRANSFRONTALIERE, INVENTIVE
ET OUVERTE SUR LE MONDE.

STRASBOURG
PIONNIERE
DES MOBILITES

Piste cyclable a1 mn

Lignes de tram Ba 500 m et Ea 700 m
Lignes de bus 60 a 500 m et Ha 700 m
Autoroute M35 a 1 mn, pour Paris et Lyon
GareTGVa2,5km

@ Aéroport de Strasbourg a 17 mn

Strasbourg, capitale européenne

UNE QUALITE DE VIE
EXCEPTIONNELLE

Au centre de la scéne européenne, Strasbourg

est une ville a taille humaine, aux multiples

facettes : une histoire bimillénaire, une situation
géographique unique, au coeur de I'Europe rhénane,
une culture au confluent d’influences germaniques
et latines, un patrimoine architectural remarquable
classé a 'Unesco, une excellence universitaire

de renommeée internationale, une vie culturelle
foisonnante.

Sur les rives du Rhin, Strasbourg s’inscrit dans un
écrin paysager. En son coeur, la capitale européenne
révele toute son énergie : nature, effervescente

et attractive. Grace a un tissu économique riche

et diversifié, 'Eurométropole de Strasbourg est
aujourd’hui parmi les plus dynamiques d’Europe

: technologies médicales, mobilité innovante,
tertiaire supérieur, économie sociale et solidaire,
autant de secteurs tournés vers le futur.

Au coeur d’un bassin de 30 millions d’habitants,
la ville est aussi a la croisée des grands axes de
communication européens : TGV Est-Ouest et

Nord-Sud, infrastructures routiéres Nord-Sud
et Est-Ouest, carrefour d'importantes liaisons
numeériques, sans oublier 'une des principales
voies fluviales, le Rhin.

Pionniére en matiére de mobilité urbaine,
Strasbourg sait offrir a ses habitants une qualité de
vie exceptionnelle, ol 'art de vivre se déploie dans
les parcs, les jardins et les trois réserves naturelles
nationales, dans les onze musées et les salles de
spectacles, ainsi que dans les mille et un bars et
restaurants. Ici, la qualité de ville est une

seconde nature.

TIVOLI 48
UNE ADRESSE
EXCLUSIVE ET INTIMISTE

Lové le long de I'Aar, « Tivoli 48 » se distingue par son style architectural
résolument contemporain, qui s'intégre parfaitement dans 'ambiance naturelle
du lieu. La conception paysagére a été trés soignée, avec des espaces verts
préservés et sublimés, des arbres plantés et une haie variée, offrant une belle
couverture végétale. « Tivoli 48 » simpose comme un authentique jardin secret,
au cceur de la ville. Votre intimité préservée se cultive ainsi en beauté.

Palais de la Musique et des Congres

STRASBOURG TIVOLI,
UN QUARTIER TRES PRISE
POUR UNE RESIDENCE
D’EXCEPTION

Vivre dans un quartier prisé, entre le centre-ville et de grandes institutions
prestigieuses, dans un environnement trés agréable, traversé par 'Aar, a proximité
de tous les services. Bienvenue au « Tivoli 48 » !

La résidence est au centre de tout. Le marché bihebdomadaire est a 5 mn a pied.
Carrefour City a 1 km. Les boutiques du centre-ville sont a 5 mn en tram et a vélo.
La gare TGV est a seulement 10 minutes. Cette adresse unique est connectée a tous
les services que vous recherchez : créche, école maternelle et élémentaire Edouard
Branly, college et lycée Kléber, équipements culturels et sportifs, théatre Le Maillon,
Rhénus Sport, Palais de la Musique et des Congrés, commerces de proximité...

Autant d'atouts qui font du Tivoli un quartier trés recherché, a la fois paisible et urbain.

Plan de masse du Tivoli 48
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UNE ARCHITECTURE
CONTEMPORAINE,
UN CADRE DE VIE EXCLUSIF

A quartier exclusif, résidence d’exception. Le lieu dans lequel s’insére Tivoli 48 est
simplement extraordinaire. En lisére du quartier européen et du quartier d’affaires
Archipel, ce programme unique s’'intégre parfaitement dans son environnement,
baignant dans le calme et la végétation.

Le geste architectural est fondé sur une particularité urbaine importante : la présence de deux
pignons ouverts le long de la rue du Tivoli. Ainsi est né tout le processus de conception initiale.
En effet, rien n'est plus évident que de dessiner une facade tout en nuances et de la faconner
comme de la haute couture... urbaine.

Le coeur du programme offre une ambiance intimiste, plus confidentielle et surtout plus
végétale. L'architecture a volontairement été designée de maniére différente. Moins haute,
elle préserve la végétation existante et offre un sentiment d’espace.

Tivoli 48 se distingue par son ambition, a plus d’un titre : des jeux de volumes aux matériaux
sélectionnés, en passant par le choix des coloris. Les écailles blanches présentent sur certaines
facades ainsi que sur les toitures a deux pans se marient a merveille avec les facades bleu nuit
qui s'ouvrent sur les berges de I'Aar. Les espaces extérieurs -balcons, terrasses et jardins- ont été
imaginés comme de véritables espaces de vie. Entre intimité et exclusivité, 'architecture de
Tivoli 48 a tout pour vous séduire.

LE MOT DE CLARCHITECTE

« Notre principal objectif pour ce projet a été

d'imaginer un objet unique pour un site exclusif.

Un soin particulier a été pris pour assurer I'intimité
de chacun et créer une résidence d’exception a
Strasbourg. »

Héléne KLEINHANS
BIK Architecture

Vue sur la riviere [Aar

TIVOLI

ENTRE CENEROSITE DES VOLUMES
ET CONFORT DE VIE BIEN PENSE

Les appartements sont tous généreux, souvent atypiques dans leur aménagement,

mais toujours bien pensés et fonctionnels. Le confort d’'usage reste une priorité.

La quasi-totalité d'entre eux bénéficie d’'une double, voire d'une triple orientation,

et d’un vaste espace extérieur.

Afin de préserver 'ambiance paysagére la plus qualitative possible et d’éviter toutes

nuisances, l'intégralité des places de stationnement a été regroupée au sous-sol.

LES CHIFFRES CLES,
UNE LOCALISATION
EXCLUSIVE

APPARTEMENTS DUPLEX BATIMENTS




UN ART DE

VIVRE EXCLUSIF,
DES APPARTEMENTS
DE STANDING

Dans un cadre paysager particulierement
soigné, la résidence « Tivoli 48 » a été
pensée avec une exigence : vous offrir
une qualité de vie exceptionnelle,

en toute intimité. Du studio au 5 piéces,
les appartements ont été congus par nos
architectes pour vous créer un véritable
havre de sérénité et de volupté.

Les appartements conjuguent pieces a

vivre lumineuses et prestations de grand
standing. Tout a été concu pour vous
assurer des intérieurs aussi confortables
que fonctionnels, qui s'adaptent
parfaitement aux modes de vie
d'aujourd’hui. La résidence respecte la
norme de qualité NF Habitat,

vous garantissant un appartement
performant, sdr et confortable.

Chaque appartement bénéficie d’'un
espace extérieur spacieux. La grande
majorité des terrasses sont trés profondes,
avec une vue dégagée. Idéal pour profiter
des journées ensoleillées et de la situation
exclusive de la résidence, le long de I'Aar.

Cette réalisation va au-dela de la norme RT2017 et s'inscrit dans
une démarche environnementale approfondie qui concilie
confort, environnement et économies d'énergie.
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LA RESIDENCE
48, RUE DU TIVOLI
67000 STRASBOURG

ESPACE DE VENTE
1, RUE DE ZURICH
67000 STRASBOURG

PRENEZ RENDEZ-VOUS

TIVOLI48.FR

0379331010

LES ACCES

Piste cyclablea 1 mn

Lignes de tram Ba 500 met Ea 700 m
Lignes de bus 60 a 500 m et Ha 700 m
Autoroute M35 a 1 mn, pour Paris et Lyon
Gare TGV a2,5km

@ Aéroport de Strasbourga 17 mn

Les appartements, balcons et terrasses sont vendus et livrés non aménagés et non meublés. Architecte : BIK - Perspectiviste : MAGARCHI. Document et illustration non contractuels dues a la libre
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interprétation des artistes. SPIRIT IMMOBILIER, société par actions simplifiée au capital de 400 000 euros, dont le siege social est situé au 68, rue de Villiers a LEVALLOIS-PERRET (92300),

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre, sous le numéro 435 369 277. Réalisation : Agence VO - 03/2022.
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