Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
! Attention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalé
dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 2022-019 du 04/07/2022 mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal commune

194 chemin du Camp de Tende

Parcelles - AR 2, AR 69, AR 73, AR 74 06740 Chateauneuf-Grasse

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN

m Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N Toui X non
prescrit anticipé approuvé X date 02/08/2013
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a : Mouvements de terrain
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN 2 oui X non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N ' oui hon
prescrit anticipé approuveé date
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN % oui non
2 Sj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques miniers (PPRM
L’immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques technologiques

m Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR T oui non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique rég

> Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone3 X zone 4 zone 5
tres faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui non X

Information relative aux sinistires indemnisés par I'assurance suite & une catasirop

* catastrophe naturelle miniére ou technologique
L'information est mentionnée dans 'acte de vente oui X non

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

1/ Zonage du PPR Incendies de forét approuvé le 12/04/2007.

2/ Zonage du PPR Mouvements de terrain approuvé le 02/08/2013.

3/ Carte d’exposition au retrait-gonflement argileux du 01/01/2020.

4/ Carte du zonage sismique réglementaire dans les Alpes-Maritimes.

5/ Extrait cartographique du site de I'lRSN sur le zonage réglementaire a potentiel radon.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

S.C.C.V. ALBATROS 08/12/2022

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

Modeéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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Localisation du bien immobilier sur le plan cadastral
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Commune de CHATEAUNEUF

=AY

PLAN de PREVENTION du RISQUE INCENDIES DE FORET

Plan de Zonage

Il R- Zone de danger fort
[_1 B0 - Zone de danger moyen (secteur a enjeux défendables)
[ B1a - Zone de danger modéré a prescriptions particuliéres.

[ B1 - Zone de danger modéré \
[ B2 - Zone de danger faible e - - —t )
[ Zone blanche
Document annexé a l'arrété préfectoral n® 2007-177
du 12 avril 2007 portant approbation du Plan de Prévention
du Risque Incendies de Foréts sur
lacommune de Chateauneuf

Le bien immobilier se situe en zone blanche, non réglementée par ce PPR incendies de forét



Modifié le 29 juillet 2013

PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

DE CHATEAUNEUF

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
NATURELS PREVISIBLES RELATIFS
AUX MOUVEMENTS DE TERRAIN

PLAN DE ZONAGE REGLEMENTAIRE 1/ 5 000°

PRESCRIPTION DU PPR : 05 Mars 2009
ENQUETE DU 22 janvier 2013 AU 22 février 2013

| APPROBATION DU PPR : 12 200t 2013
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Zone d'aléa de grande ampleur de chutes de blocs
Zone d'aléa de grande ampleur di a un aléa autre
que la chute de blocs ou de pierres

Zone d'aléa de grande ampleur di a un aléa d'origine
potentiellement anthropique

Zone d'aléa limité de niveau faible a moyen soumise
a des mesures de prévention

Zone d'aléa limité de niveau fort a trés fort soumise
a des mesures de prévention

Zone d'aléa limité avec protections

Nature de l'aléa :

G : Glissement de terrain Périmétre d'étude

E : Effondrement
Eb: Chute de blocs

Ep: Chute de pierres
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Le bien immobilier se situe en zone bleue G a risques de mouvements de terrain par glissements. Réglement :
https://www.alpes-mariti ouv.fr/content/download/39325/295526/file/Reglement.pdf




Commune de Chateauneuf
Réglement PPR mouvements de terrain — Juillet 2012 Page 6 / 54

TITRE I

MESURES D’INTERDICTIONS ET PRESCRIPTIONS

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES

- Tous les projets devront préserver les couloirs naturels des ravines et vallons.
Est autorisé :

- Le remblaiement limité d’une ravine ou d’un vallon lorsque ce remblaiement est nécessaire au
fonctionnement d’un service public et a condition :

e que les eaux permanentes ou temporaires soient maintenues en surface du remblai et que soit
réalisé un aménagement adapté pour réduire la vitesse d’écoulement des eaux et écarter les
risques d’affouillement,

Ou

e que soit mise en place une galerie permettant le libre écoulement des eaux permanentes ou
temporaires ainsi que la réalisation d’éventuels travaux d’entretien ou de réparation lourde ;

- Le busage des ravines et vallons pour la réalisation de voirie ou d’acces, sur une longueur d’au plus
10 (dix) metres mesurés parallélement a 1’axe de la ravine ou du vallon et sous réserve que la longueur
cumulée des buses existantes soit inférieure a 10% (dix pour cent) de la longueur totale de la ravine ou
du vallon. Le busage devra étre dimensionné pour la crue centennale avec un entonnement dans les
regles de l'art.



CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONES BLEUE

EN ZONES BLEUE « G »
Risques de glissement (G)

Dans cette zone, I’intensité du risque de glissements est faible 8 modéré (niveau 1 a 3 sur une
échelle de niveau 5).

Article I1.15 - Sont interdits :

- Le dépot et le stockage de matériaux ou matériels de toute nature apportant une surcharge
dangereuse.

- Toute action dont 'ampleur est susceptible de déstabiliser le sol : déboisement, excavation,
remblais, etc.

Article I1.16 - Sont autorisés avec prescriptions :

Sous réserve

a) de ne pas aggraver les risques ou leurs effets, et notamment ne pas augmenter
significativement le nombre de personnes exposées,

b) de ne pas créer de nouveaux risque,
¢) de préserver les couloirs naturels des ravines et vallons,

- Tous travaux, ouvrages, aménagements ou constructions a I'exception de ceux mentionnés a
l'article I1.9 sous réserve de la mise en ceuvre des prescriptions prévues par le présent article.

- Les travaux et les coupes de bois réalisés selon les prescriptions des documents cités dans les
articles L4 et L8 du code forestier, garantissant une gestion durable des zones boisées.

1°) Prescriptions relatives a la stabilité du terrain :

- Les projets devront étre adaptés a la nature du terrain pour respecter sa stabilité précaire et/ou
son hétérogénéité.

- Pour tous les projets nouveaux ou les extensions (de plus de 15 m? de surface de plancher) de
constructions existantes, une étude géologique et géotechmique devra étre réalisée
préalablement au projet.



Elle devra préciser 1’aléa identifié (G) par le PPR au droit du projet en décrivant le contexte
géologique du secteur et les caractéristiques mécaniques du terrain.

Elle définira les moyens & mettre en oeuvre pour garantir la sécurité du projet vis-a-vis de
I’aléa identifié et pour éviter une aggravation des risques sur les parcelles voisines.

Elle devra traiter notamment des aspects suivants :

positionnement des constructions et ouvrages sur I’unité fonciere

niveau et type de fondations,

instabilité due aux terrassements (déblais-remblais) et aux surcharges (batiments),
conception des voies, acces et réseaux et modalités de controles de ces réseaux,
gestion et collecte des eaux pluviales sur I’emprise de 1’unité fonciére et au droit du
projet,

contraintes particuliéres pendant la durée du chantier.

Définition des contraintes a prendre en compte pour les ouvrages de souténements.

Néanmoins, cette étude géotechnique n’est pas exigée dans le cadre des exceptions suivantes :

les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions et installations implantées
antérieurement a ’approbation du plan, notamment les aménagements internes, les
traitements de fagades sans modification de la structure et la réfection des toitures sauf s’ils
augmentent les risques ou en créent de nouveaux ;

les changements de destination des locaux pour lesquels la totalité de la surface de plancher
des locaux changeant de destination est inférieure a 100 m2 ;

les réparations effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ou la cause des dommages n'a
pas de lien avec un glissement de terrain.

2°) Prescriptions relatives au rejet des eaux :

Tous les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de drainage, eaux de vidange de
piscine ou de bassin, ...) sont évacués dans les réseaux d’assainissement collectifs existants.

En cas d’absence de ces réseaux collectifs :

Tous les rejets d’eaux sont effectués dans un exutoire se trouvant hors zones rouges « R* »
et « RR* » et hors zones bleues indicées « G*, E* et G¥*Eb» et possédant les qualités
d’absorption du volume d’eau rejeté (un fossé ou un vallon non érodable capable d’accepter
un débit supplémentaire ou un terrain permettant une bonne infiltration des eaux, sans
dégradation du milieu environnant) et dans les vallons naturels ou cours d’eau traversant les
zones bleues indicées "G* ou E*" (Notamment le vallon du Camp de Tende et de la
Brague) ou ils pourront avoir lieu sous réserve du respect des points suivants :

Tout projet devra faire préalablement I’objet d’une étude hydrogéologique et
géologique permettant de définir les caractéristiques de cet exutoire de fagon a ce que



les rejets d’eaux engendrés par le projet n’aggravent pas 1’aléa sur I’ensemble des
parcelles exposées.

e Pour tout projet sur des biens existants et équipés un dispositif d’assainissement autonor
ou semi-collectif, un diagnostic du systéme d’évacuation et d’épandage devra étre effect
En cas de remplacement de ce dispositif d’assainissement autonome ou semi-collectif , u
étude hydrogéologique devra étre effectuée afin de s’assurer de la non aggravation
risque.

3°) Prescriptions particuliéres :

- L’étanchéité des canalisations des réseaux de fluides et de gaz ainsi que les réservoirs
d’hydrocarbure devra étre totale a la fin des travaux ; ces canalisations devront résister a des
mouvements de terrains localisés.

- Le déboisement doit étre limité a I'emprise des travaux projetés.

- Les surfaces dénudées doivent étre végétalisées.

- L’implantation des constructions devra respecter une marge de recul d’au moins cinq metres
par rapport a la créte des berges des talwegs et au sommet des talus amont des routes, ou de
dix metres par rapport a I’axe des ravines et vallons.

- Les acces, aménagements, réseaux (eau, gaz, cables...), et tout terrassement seront congus pour
minimiser leur sensibilité aux mouvements de terrain et ne pas les aggraver, aussi bien sur la

parcelle concernée que sur les propriétés voisines et celles situées a l'aval.

- Le camping et le caravaning sont autorisés sous réserve de prescriptions d’information,
d’alerte et d’évacuation.



TITRE IV

MESURES DE PREVENTION DE PROTECTION ET DE SAUVEGARDE

En application de I’article L.562-1 II et III. du code de I’environnement, les mesures suivantes
devront étre réalisées dans les délais précisés ci-aprés. A défaut de mise en conformité dans le délai
prescrit, le préfet peut, aprés mise en demeure non suivie d’effet, ordonner la réalisation de ces
mesures aux frais du propriétaire, de 1’exploitant ou de Iutilisateur.

Article IV.2 — Obligations incombant aux propriétaires et ayant-droit des biens et activités
existants

Mesures de prévention :

— Entretien courant et pérennité du fonctionnement des ouvrages de protection individuelle ou
collective implantés sur la propriété.

— Les cuves, citernes et contenants de produits polluants dangereux ou vulnérables (dont les
citernes de gaz) seront protégés contre les chutes de pierres (abri, mise sous terre, etc.).

— Les couloirs naturels des ravines et des vallons seront entretenus par les propriétaires riverains,
qui devront assurer un curage régulier, I’entretien de la rive et I’enlévement des embaécles,
conformément a ’article L 215-14 du code de I’environnement



ARGILES

w Exposition au retrait gonflement des argiles

- Aléa fort

Aléa moyen

Alea faible

Le bien immobilier se situe en zone d’aléa fort de mouvements de terrain par tassements différentiels liés aux
retraits et gonflements des argiles lors de I’alternance de phases de sécheresse et de réhydratation des sols.

Cette carte ne vaut pas PPR. Elle est fournie a titre informatif pour signaler que tout projet de nouvelle
construction devra obligatoirement étre accompagné d’une étude de sols.



Le zonage sismique national actuellement en vigueur
dans les Alpes-Maritimes
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Zone I (sismicité faible)

|:| Zone Il (sismicité modérée)
- Zone |V (sismicité moyenne)

La commune de CHATEAUNEUF-GRASSE se trouve en zone de sismicité modérée lll

POTENTIEL RADON DE CHATEAUNEUF-GRASSE : FAIBLE (catégorie 1)

INSTITUT 4
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EY DE SORETE NUCLEAIRE

—
asn

Sse

] Qe
A R S
R N MR el NSl

e ) e = o? M LA o N\ | ¥ \ YO =
«'1 A L ,‘ Py _.: y ‘ \ . . LY o k
g : / A K NG ’ Y Q
o 1 , 277 . b A Rogquebrur
‘n_.\ Y ) oo “ nn-.... "
Chateauneuf-Grasse: ;/"o ) Catégorie 3 : potentiel radon élevé
Potentiel de catégorie 1 [/

A Fond de carte © Contributeurs OpenStreetMap

f Catégorie 1 : potentiel radon faible

Catégorie 2 : potentiel radon faible mais aux
facteurs géologiques susceptibles de faciliter
le transfert du radon vers les batiments.

Les communes a potentiel radon de catégorie 1 sont celles localisées sur les formations géologiques
présentant les teneurs en uranium les plus faibles.

Sur ces formations, une grande majorité de batiments présente des concentrations en radon faibles. Les
résultats de la campagne nationale de mesure en France métropolitaine montrent ainsi que seulement 20%
des batiments dépassent 100 Bg.m-3 et moins de 2% dépassent 400 Bg.m-3.



En application du IV de Iarticle L 125-5 du code de |I'environnement

Si le bien n'a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes
naturelles, miniéres et technologiques, cette déclaration n’est pas obligatoire.

Le bien n’a jamais été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéres et
technologiques

[T To LU L1 o | = OSSPSR PR UPPR
déclare que le bien immobilier SItUE A I'AdrESSE SUIVANTE © ....uuiiii i s e e e e s s r e e e s snaeeaeeeas

SUF 1€ 1eITItOIre COMMUNEAI TE ...ttt ettt et e e oot e e b e et e st e e st e e e eab e e e et e e sate e e e nbeeeabeeean
n'a jamais fait I'objet d’'une déclaration de sinistre, ni d’'une indemnisation au titre du régime des catastrophes naturelles
et technologiques institué par la loi du 13 juillet 1982.

Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :

ou

Le bien a été sinistré et indemnisé au titre du régime des catastrophes naturelles, miniéres et
technologiques

T T LT T = USSR ,
déclare que le bien immobilier Situé & 'adreSSe SUIVANTE :© ....ooiiiiiiie et eee et e e eeeeeeneeeean ,
SU 1€ Territoire COMMUNAI AE ... .ot e et e e et e e e e ee et e ettt e s eeaeeeeeseeeeeseabaana s aaaaaaaseeeesseatannnnnnnsnns ,

a déja fait I'objet d’un ou plusieurs sinistres et d’'une ou plusieurs indemnisations au titre du régime des catastrophes
naturelles et technologiques tel qu’institué par la loi du 13 juillet 1982.

Liste des arrétés de catastrophes ayant donné lieu a une indemnisation :

N° du Journal Date de parution de Type de catastrophe Caractéristiques du sinistre sur le
Officiel 'arrété reconnue bien immobilier

Nom et prénom du vendeur ou du bailleur :

Fait le :

Signature du vendeur ou du bailleur : Signature de I'acquéreur ou du locataire :




Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de 'immeuble code postal commune

194 chemin du Camp de Tende
Parcelles : AR 2, AR 69, AR 73, AR 74 06740 Chateauneuf de Grasse

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B L’immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X
révisé approuveé date
' Si oui, nom de I'aérodrome :

2

>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation oui non

2 Sij oui, les travaux prescrits ont été réalisés  oui non

B L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PEB Toui non
révisé approuveé date

' Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’'un plan d’exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B? zone C° zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de
I'article 1609 quatervicies A du code général des impéts. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les
aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires
d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

- Les Plans d’exposition au bruit sont consultables sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information
géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante : https:/www.geoportail.gouv.fr
La commune n’est concernée par aucun plan d’exposition au bruit (PEB).

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
S.C.C.V. ALBATROS 08/12/2022

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/



