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PRESENTATION
CT!| PROMOTION

Le GROUPE CTI est une fonciéere familiale Bordelaise avec un parc immobilier
d’environ 300 000 m? de surfaces baties. Le Groupe est présent depuis plus de
35 ans sur le territoire Aquitain et a acquis une solide expérience dans le
secteur immobilier commercial et tertiaire avec comme activité principale
I'investissement patrimonial dans 'immobilier professionnel.

Avec I'énergie d’une entreprise familiale a taille
humaine, le groupe a décidé, début 2021, de

créer CTl Promotion.

Aux cotés de ceux qui font la ville de demain,
cette structure de promotion immobiliere a
vocation a réinventer les lieux de vie de demain.

P RO M OTI 0 N Convaincu de la nécessité de co-concevoir la

ville et ses usages, le groupe a pour ambition
d’étre moteur dans I'adaptation de la ville aux
enjeux environnementaux et sociétaux de
demain.




MERIGNAC

10 chiffres clés

71.000 habitants (2eme commune de Gironde)

48.17 km?

60.000 emplois salariés
1 aéroport international
4 acces rocade
10.000 emplois industriels
3.300 etablissements

5 filieres économiques historiques et structurantes et plusieurs filieres

d'avenir

13.500 offres d'emploi publiées aupres Pole Emploi chague année et plus de

50.000 recrutements hors intérim

70 organismes de formation



UN TERRITOIRE DYNAMIQUE

PLUSIEURS GRANDS PROJETS STRUCTURANTS, PUBLICS ET PRIVES ACCOMPAGNERONT
L'EVOLUTION DU TERRITOIRE DANS LES PROCHAINES ANNEES :

LE PROJET URBAIN m LA MUTATION DU CENTRE- m L’EXTENSION DE L'OIM

MARNE-SOLEIL VILLE ET DU QUARTIER DE BORDEAUX AEROPARC A
LA GLACIERE A L'INTERFACE DEUX NOUVELLES ZONES
AVEC BORDEAUX ET LES INTRA-ROCADE

BOULEVARDS

L’'OUVERTURE DE E LES PROJETS “TARMAQ”",
NOUVELLES ZONES “CCEUR AEROPARC" OU

D’ACTIVITES ECONOMIQUES ENCORE “EVERING”



ACCES DU PROJET

ADRESSE DU PROJET : 367 AVENUE DE
VERDUN, 33 700 MERIGNAC

ACCES EN VOITURE :

eLa A630 a 4,3 km pour rejoindre I’Aéroport, la A62 et la A63
eLa D213 (a 3km ) et/ou la D106 (a 3,4km) pour rejoindre le Cap Ferret en 1h15*
eLa A63 a 14km pour rejoindre Arcachon en 58min*
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i i 14 eGare TER de Caudéran - Mérignac a 12 min a pied (1 km) vers Bordeaux en 10 min et
" i gl | At . ' Arcachon en 1h10*
eArrét de Tramway Mérignac Centre a 10 min a pied (800 m), vers Bordeaux Hotel de
Ville en 28 min*
eArrét de bus, ligne 1, au pied de la résidence, vers I'aéroport de Bordeaux-Mérignac en
21 min ou vers la gare de Bordeaux Saint- Jean en 36 min*



L’ADRESSE

e A 5km du centre-ville de Bordeaux
e A 1,6km de la mairie de Merighac

e A 800m du tramway, arrét Merignac
centre, ligne A

e Tous les commerces de proximité
accessibles dans un rayon d’1km
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LES COMMERCES ET Equipements et services
EQU I P E M E NTS A e Ecole élémentaire Bourran a 3 min a pied - 240 m*
P ROXI M ITE e Gymnase Bourran a 3 min a pied - 240 m*

e Parc de Bourran a 1 min a pied - 100 m*
e College de Bourran Mérignac a 7 min a pied - 600 m*

e Ecole maternelle Bourran a 9 min a pied - 700 m*
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e Centre-ville (marché, commerces, cinéma, médiathéque...)
a 10 min a pied - 850 m*

g

e Stade du Jard a 11 min a pied - 950 m*

N r=a : N o P e Parc du Vivier a 1,8 km*

e Pin Galant (salle de spectacle) a 1,8 km*

e Centre commercial Mérignac Soleil a 1,8 km*




BATIMENT SOCIAL

L E P ROJ ET REALISE PAR

DOMOFRANCE O VILLAS

ENTREE

PARKING >

BATIMENTS COLLECTIFS B (22 APPARTEMENTS)
ET C (7 APPARTEMENTS)




LE PROJET

PCM en cours

81 places dont 65% SCCV et 35% LLS
‘_r'" 59 E-.- se Bty

28 places LLS

1 NIVEAU DE

SOUS-SOL.




PLANS
D'ETAGES

BAT B : RDC

JUMELAGE B002 |
ET B003 POUR
CREATION D'UN
3P DE 89M?

AVEC JARDIN




PLANS
D'ETAGES

BAT B : R+1 ET
R+2
UNIQUEMENT
DES 2 ET 3




PLANS
D'ETAGES

BAT B : R+3

JUMELAGE

B304 - B303
B 302 - B301
POUR AVOIR 2
APPARTEMENTS
5 PIECES
TERRASSE




PLANS D'ETAGES BATIMENT C
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LES PRESTATIONS
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LES PRESTATIONS
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eFacades en pierre de taille porteuse

e Villa : séjour double hauteur

eVilla : PAC air/air réversible

e Parquet stratifié et carrelage grand format

¢ \WC suspendus

e Douche extra plate

e\Volets roulants électriques



LES APPARTEMENTS
LES STUDIOS

APPART SUD OUEST 31,18 m2 SH 200 000 €

APPART OUEST 31,18 m2 SH 205 000 €

APPART OUEST 31,05 m2 SH 195 000 €

APPART SUD OUEST 31,18 m? SH 210 000 €

APPART 31,05 m2 SH 215000 €




LES APPARTEMENTS

LES 2 PIECES

APPART EST 45,01 m2 SH 275 000 €
APPART EST 45,01 m2 SH 275000 €
APPART NORD QOUEST 45,51 m? SH 270000 €
APPART NORD EST 42,78 m2 SH 265 000 €
APPART EST 45,01 m2 SH 270000 €

APPART EST 45,01 m2 SH 270000 €
APPART OUEST 45,51 m? SH 275000 €
APPART EST 43,01 m2 SH 270000 €

APPART EST 45,01 m2 SH 275000 €

APPART EST 45,01 m2 SH 275000 €
APPART EST 51,05 m2 SH 275 000 €
APPART OUEST 44,43 m? SH 275000 €
APPART OUEST 45,30 m? SH 275 000 €
APPART EST 51,08 m? SH 290 000 €

APPART OUEST 44,74 m2 SH 265 000 €




LES APPARTEMENTS

LES 3 PIECES

APPART

88,29 m* SH

540000 €

APPART

DOUBLE

71,91 m? SH

385000 €

APPART

SUD
OUEST

65,57 m* SH

370000 €

APPART

DOUBLE

71,83 m? SH

395000 €

APPART

SUD
OUEST

64,56 m* SH

380 000 €

APPART

DOUBLE

64,10 m? SH

355000 €

APPART

63,98 m* SH

360 000 €




LES MAISONS ET GRANDS
APPARTEMENTS

B302 APPART TRIPLE 154,81 m2 SH 104,78 m? 899 000 €

B301 APPART TRIPLE 129,69 m2 SH 68,83 m? 790 000 €




PLANNING

oPC obtenu : 18 mai 2022

oPC purgé de recours et retrait

eLancement commercial : 19 avril 2024

eDate actabilité : dés I'obtention de la GFA
eDate démarrage travaux : 4éme trimestre 2024

eDate de livraison : 4eme trimestre 2026




LES INFORMATIONS
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eNom de l'architecte : Alonso Sarraute

eNom du notaire : Syage - Me Cabanac

eRémunération:
eVente indirecte : 6% HT du CATTC

eContrat : signature électronique unlatch



CATELLA FRANCE

Une structure solide cotée en Suede

En France, 4 activités permettent de proposer une prestation compléete sur 'ensemble du territoire frangais tout en bénéficiant de la présence

internationale du groupe.

CONSEIL EN

INVESTISSEMENT

Catella Property agit
réegulierement comme
conseil des
investisseurs a la vente
ou a l'acquisition dans
des transactions a
["'unité ou en
portefeuille ayant tous
types d'affectations en
lle-de-France et en
région.

COMMERCIALISATION
LOCATIVE

Catella Property
conseille les
propriétaires afin de
trouver un ou plusieurs
utilisateurs pour leurs
immeubles. L'équipe
accompagne aussi les
utilisateurs dans le
cadre de réflexions sur
leurs implantations
immobilieres.

COMMERCIALISATION
DE BIENS
RESIDENTIELS

Residential Partners
organise la
commercialisation

d'immeubles
d'habitation, d'hétels...

en bloc ou a la découpe.
L’equipe accompagne
aussi les promoteurs dans
la commercialisation de
programmes de
logements neufs dans
toute la France.

EXPERTISE ET
CONSEIL

Catella Valuation assiste
ses clients dans la
détermination de la
valeur de leur
patrimoine et les
accompagne dans le
cadre de missions pour
leurs réflexions
stratégiques.

2001

Création de CATELLA FRANCE
et de CATELLA PROPERTY

(Investissement &
commercialisation locative)

2002

Création de CATELLA
RESIDENTIAL

2005

Création de CATELLA
VALUATION

2009

Introduction sur le second
marché Stockholm Nasdag

CATELLA

Catella en
Europe

13 Pays
25 Villes

+550
collaborateurs




CATELLA

CATELLA RESIDENTIAL

Créee en 2002, Catella Residential Partners est une société de conseil et de
commercialisation dediee a I'immobilier résidentiel ancien et neuf pour habiter ou
Investir, qui comptE
e aujourd’hui plus de 50 collaborateurs.

Historiquement ler commercialisateur indépendant en lle-de-
France, Catella Residential couvre l'ensemble du marché
résidentiel au travers de ses différentes activités :

* Vente en Bloc pour le compte d'investisseurs institutionnels et
privés,

« Vente en lot par lot grace a son importante force de vente et ses
réseaux bancaires et gestionnaires de patrimoine.

« Vente en Nue-propriété avec un service clé-en-main de
conception, de montage et de commercialisation de biens en
démembrement.

Depuis quelque années le développement s'accentue
en province avec I'ouverture de plusieurs bureaux :

o Nice
o Nantes
o Bordeaux



RAPPEL - FONCTIONNEMENT SITE CATELLA

Cliquez pour se connecter
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DENONCIATIONS

Afin d'éviter qu'un prospect capté
par le promoteur soit signé par le
réseau, chacun des partenaires doit
dénoncer ses clients directement
sur notre site. La dénonciation se
compose du nom et des
coordonnées completes (téléphone,
email) afin que la vérification sur le
CRM soit parfaite. Les
dénonciations sont validées dans
les 24H maximum pour permettre
aux partenaires d'avancer
rapidement si elle est acceptée.

OPTION

OPTIONS

Nos partenaires peuvent sélectionner
plusieurs lots, afin de les présenter plus
facilement a leurs clients, mais doivent

impérativement poser une option de 72H
s'ils veulent en bloquer un. La pose
d’'options se fait sur le site directement.
Le partenaire voit en temps réel s'il pose
une option de rang 1 ou de rang 2, sa
durée de validité, et recoit un email
automatique des qu'elle tombe afin
d’éviter tout litige. En cas de client
intéressé, le partenaire peut demander la
prolongation de son option. La validation
est en revanche manuelle afin d'éviter
tout abus.

llL

PROCESSUS DE SIGNATURE ELECTRONIQUE

RESERVATIONS

Nous sortons le lot du stock si et
seulement si le partenaire nous fait
parvenir une copie du contrat signé ou si
la réservation a été effectuée en ligne.
Aucune option ne se transforme si un
contrat nest pas signé en bonne et due
forme. Cela évite de grosses pertes de
temps sur la réception des documents.
Tous les documents de vente sont a
disposition sur notre espace, avec toute la
documentation nécessaire pour un
remplissage parfait du contrat, dans le but
de raccourcir les délais pour nos
mandants.




