DIAGAMTER RALLELE 28

Irréprochable pour votre bien del’OUge

Etat des Risques et Pollutioffs ™uiou

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : DIA-BZR00-2109-010 Date de réalisation : 26 septembre 2023 (Valable 6 mois)
Réalisé par Thierry BIZOUARNE Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC ~ N° 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
23 Av. Henri Guillaumet
31500 Toulouse

Référence(s) cadastrale(s):

834AD0162

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.
Bailleur L KPRt
SNC PARALLELE 28

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRR Mouvament de terrain approuvé 25/10/2010 oui non p.3
Béohoroaco ol réhydratation -
PPRn Inondation approuve 2011212011 non non p.3
PPRN Mouvement de terrain approuve 15/07/1998 non non p.4
Effet de surpression

PPRL approuve 03/04/2014 non non p.4

SME

Effet toxique

PPRt approuve 03/04/2014 non non p.4

SME

Effet thermique
PPRt approuve 12/06/2017 non non p4
Fondeyre - STCM

Effet de surpression
PPRt approuve 12/06/2017 non non p4
Fondeyre - STCM

Effet toxique
PPRt approuve 12/06/2017 non non p5
Fondeyre - STCM

SIS Pollution des sols approuve 07/02/2019 non PS5
2]
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible non
5 Y
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céts
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Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Plan d'Exposition au Bruit“' Non .
Basias, Basol, Icpe Oui 17 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secleur d'information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des aricles R563-1 3 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par 'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8),

(3) Situalion de I'immeuble au regard des zones & potentiel radon du terriloire frangais définies & I'article R,1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété inlerministériel du 27 juin 2018

(4) Information cartographique consultable en mairie el en ligne & l'adresse suivante : https://www.geoportail. gouv. fr/d /plan-dexpositi bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Atiention, les informations contenues dans ce tableau de synlhése sont données 4 titre informatif et ne soni pas détaillées dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

d'inondation

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & . . .
Risque important Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informalions sur

l'exposition du bien.

AZl : Atlas des Zones

Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur

Retrait / gonflement des argiles

Oui
@ Inondables I'exposition du bien.
. PAPI : Programmes ) ! ,
Inondation | 42 tions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
iy Non
Installation nucléaire
i° Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués ) ] . , ; ,
ou potentiellement Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
pollués identifiés
[@ BASIAS : Sites . ) . ) . .
# industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des d ) identifiés.
sols, des eaux € service
ou de ['air .
!CPE :.Installatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
= Non
Cavités souterraines
® Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une
canalisation.
Canalisation TMD
@ Oui Le bien se situe dans une zone d'aléa Fort.

Source des données : hilps://www.georisaues.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet étatl, a remplir par le vendsur ou ie bailleur, esl desling & étre joinl en annexe d'un conlrat de vente ou de Iocallon d'un bien immaobilier el A dtre remis, dés la premidra visile, au polentiel acquéreur par le vendeur ou au
polentiel localaire par le bailleur. Il doit dater de mains de 6 mois el &lre aclualisé, si ire, lors de |'él da la de vente, du contral préliminaire, de I'acle aulhenlique ou du conlral de bail

Situatlon du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 26/09/2023

Parcelle(s) : 834AD0162
23 Av. Henri Guillaumel 31500 Toulouse

Situation de l'immeuble au regard de plans de prévenlion des risques nalurels [PPRn]

L'immeuble est situé dans Ie périmatre d'un PPRn prescrit ol
Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPRn appliqué par anticipation il non
L'immeuble est situé dans te périméire d'un PPRn approuvé oul [x]  non
Les risques naturels pris en compte sont ligs & : {les risques grisés ne font pas fabjel dune procédure PPR sur la commune)
Inondation D Crue torrentielle . Remantée de nappe Submersion marine : Avalanche
Mouvement de terrain |:| Mvt tarrain-Sécheresse Selsme : Cyclone - Eruption volcanique
Feu de forét aulre
L'immeuble est concerns par des prescriptions de Iravaux dans le réglement du ou des PPRn oul non
sI ot les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel onl été réatises oul non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oul non E]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticlpation ou | |
L'immeuble est situé dans ie périmétre d'un PPRm approuvé out !
Les risques minlers pris en compte sont liés & : {las risquas grisés ne font pas fabjal dune procédure PPR sur la communa)
Risque miners | Aflaissement Etfondrement Tassement Emission de gaz |
Pollution des sols Pollulion des savix ! aulre

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul | non m

si oui, ies lravaux prescrils par le reglement du PPR miniers ont été réalises

Situation de I'immeuble au regard de plans de préventlon des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est silué dans le périmétre d'un PPRi approuve oui + non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui . non
Les risques technologiques pris en compte sonl liés & : {les risques gnsés ne fonl pas lobjel dune procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique [ ] Effst de surpression [ ] Effet toxique [ ] Projection
L'immeuble est silué en secteur d'expropriation ou de défaissement oul non | X
L'immeuble est sltué en zone de prescription oul non [%]
Si la lransaction concerne un logemenl, les fravaux prescrils ont 8lé realisés oul | non
S [a transaction ne concerne pas un (ogemsnt, finformation sur le lype de risques auxquels rimmeuble VT non

est exposé ainsi que feur gravilé, probabilité el cinetique, est jointe a I'acle de vente ou au contrat de location’

‘Irlormalion & cumpieier parie venceur  Lallewr, thspomble aupres de ka Prélecinre

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglemeniaire

L'immeuble est silué dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 | zone 3 ¢ zone 4 zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenna Forte
Situsation de l'immeuble au r'egard du zohage réylenientahe a pulentiel radun
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zone 2 zone 3
Faible Faible avac facteur de lransiert Slgnlicant

rmation relative tres Indemnisés par assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastro naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité 4 |a suile d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] nen[]
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Informalion relative a la pollutlon des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oL non EI
Sslon les ions mises 4 di par famétd pr du porlant créaion des SIS dans le dépariement

Situation de Fimmeuble au regard du recul du trait de cate (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cdte et listée par décret ou non [x}
Limmeuble est silué dans une zone exposee au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbacusme

ouk. 4 horizon d'exposilion de 0 a 30 ans © oui, a horizon d'exposilion de 30 4 100 ans § N zonage indisponible

L'immeuble est concerng par des prescriptions applicables a celle zone ol non
Limmeuble est concerné par une obligation de démolilion et ds remise en etat a réaliser oul non
“Infprination A o s

Parties concernées
Ballleur SNC PARALLELE 28 & le
Locataire a le
Attenlion | S'ils n'i P ou di i i i les akdas cannus ou prévisibles qul peuven! éire signaibs dams ks & live o1 concerner le bien immobiller, ne sont pas.

menlionnés par cal élal
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Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, * Zone hachurée verte - zone exposée
approuvé le 25/10/2010

N \
AN
(.\*" :‘:’. AN

\”_:.._. N s N _'\, \
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

atif.

5

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 20/12/2011 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d’une zone a risques

" el WS f =

L TR \

v La carte ci-dessus est un ex

{rail de la carte officielle fournie par les services de I'Efat.

A, = / Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. :
:!(".\‘-- d Le contour du terrain n'est donné qu'a litre indicatif. : <7

AL+ b ) 4 £ N\ N
R N PP oo\ N
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 15/07/1998

Le PPRt multirisque, approuvé le 03/04/2014

Pris en considération : Effet de surpression, Effet toxique

Le PPRt multirisque, approuvé le 12/06/2017

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique
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PPRt multirisque, approuvé le 12/06/2017 (suite)

Identifianl : 31851504023

Tdomoatoamn @ 3ISIS0I98sS

sadasninal e

Tdentifiant : 31S1SD4024
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/02/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 07/02/2019 (suite)
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/01/2022 12/01/2022 12/02/2022
Sécheresse el réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2020 30/09/2020 31/08/2021
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2019 30/06/2018 03/09/2020
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellemenl et coulée de boue 07/07/2018 08/07/2018 20/10/2018
Sécheresse et réhydralation - Tassements différenliels 01/01/2017  31/12/2017 27/07/12018
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2016 31/12/2016 01/11/2017
Inondation - Par ruisseilement et coulée de boue 31/08/2015 31/08/2015 22/01/2016
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 22/07/2015  22/07/2015 19/11/2015
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2015 30/09/2015 21/10/2016
{nondation - Par ruissellement et coulée de boue 24/01/2014  26/01/2014 04/10/2014
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2012 31/12/2012 02/08/2013
Secheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2011  30/08/2011 17/07/2012
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/01/2009 27/01/2009 29/01/2009
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/05/2008 15/05/2008 05/07/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006 31/03/2006 23/04/2008
Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels 01/07/2003 30/09/2003 01/02/2005
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et couiée de boue 16/06/2003 16/06/2003 19/10/2003
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/02/2003 05/02/2003 27/06/2003
Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels 01/01/2002 30/09/2002 26/07/2003
Par une crue (débordemenl de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/06/2000 10/06/2000 01/08/2000

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coutée de boue
25/12/1999  29/12/1999 30/12/1999

Mouvement de terrain

Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels 01/04/1999 31/12/1998 29/12/2000
Sécheresse el réhydratation - Tassements différentiels 01/03/1999 31/12/1989 29/12/2000
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1998 30/09/2000 01/12/2001
Sécheresse et réhydratation - Tassements différenliels 01/01/1998 31/12/1998 29/12/2000
. Sécheresse el réhydralation - Tassements différentiels 01/01/1998 31/12/1999  29/12/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/0711995 13/07/1995 31/10/1995
Sécheresse et réhydratation - Tassements différenliels 01/10/1993 31/12/1997 11/06/1998
Glissement de terrain 15/04/1983 15/04/1993 03/12/1993
Glissement de terrain 01/04/1993 28/02/1994  10/06/1994
Glissement de terrain 10/06/1992 11/06/1992 08/07/1993
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1992 30/09/1993 07/05/1995
Sécheresse et réhydratation - Tassements différenliels 01/01/1992 31/12/1997 11/06/1998
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/09/1991 25/09/1991 05/11/1992
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/09/1991 13/09/1991 05/11/1992
Sécheresse et réhydralation - Tassements différentiels 01/01/1991 31/12/1991 05/11/1992
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellemenl et coulée de boue 13/08/1990 13/08/1990 17/04/1991
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/08/1989 07/08/1989 13/12/1989
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1989 31/12/1980 30/08/1991
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989  30/09/1993 07/05/1995
Sécheresse et réhydratation - Tassemenls différenliels 01/05/1988  30/09/1993 24/11/1994

0000000000 00000000000 O ODO00Ooooo0Dooooooooooon

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989 31/12/1992 10/06/1994
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i
Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque Début Fin i Jo ' Indemnisé
w -- - - ), g
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/08/1983 19/08/1983 18/11/1983 | O
; Tempéte (vent) 0611/1882 10/111982 02/12/1982 O

Pour en savalr plus, chacun peul consulter en prélecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le docurmenl d'information communal sur les risques maleurs el, sur
intemed, la poriail dédié a la prévention des risques majeurs : hilps:/Mwww georisques. gouv.fr/

Préfecture : Toulouse - Haute-Garonne Adresse de I'immeuble :

Commune : Toulouse 23 Av. Henri Guillaumet
Parcelle(s) : 834AD0162
31500 Toulouse
France

Etabli le :

Bailleur : Locataire :

SNC PARALLELE 28
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/10/2010
> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/10/2010

Sauf mention coniraire, ces documents font 'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par HABITAT CONSEIL DIAGNOSTIC en date du 26/09/2023 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral n°31-2017-09-21-011 en date du 21/09/2017 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a dispasition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 25/10/2010. Zone hachurée verte - zone exposée
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'immeuble.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 31-2017-09-21-011 du 21 septembre 2017
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 25/10/2010
- Cartographie réglementaire du PPRn Inandation, approuvé ie 20/12/2011
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicalif, ces piéces sont joinles au présent rapport



Préfecture Haute-Garonne
31-2017-09-21-011

Arréte relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires ( IAL) de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs.

Préfecture Haute-Garonne - 31-2017-09-21-011 - Arréeé relatif a I'information des acquéreurs et des locataires ( IAL) de bicns immobilicrs sur les risques
naturels et technologiques majeurs.

93
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PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Territoires

Service Risqucs et Gestion de Crise

Arrété relatif a I'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de la région Occitanie,
Préfet de 1a Haute-Garonne,

Officier de la Légion d’honneur,
Officier de I’ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu Ie code de l'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 4R 125-27 ;

Vu la loi n° 2003-699 du 30/07/2003 relative & la prévention des risques technologiques et naturels et
a la réparation des dommages ;

Vu le décret du 6 juin 1951 portant approbation, dans les départements de la Haute-Garonne et des
Hautes-Pyrénées, des Plans de Surfaces Submersibles des vallées des riviéres La Garonne, L'Ariége,
Le Salat et La Save ;

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & 1a prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais ;
Vu le décret n° 2015-5 du 6 janvier 2015 modifiant I’article D. 563-8-1 du code de I'environnement ;

Vu "arrété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu larrété préfectoral du 17 octobre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de la société « BASF Health and Care Products France SAS » sur le
territoire des communes de Boussens et Roquefort-sur-Garonne, en Haute-Garonne ;

Vu 'arrété préfectoral du 13 novembre 2015 portant approbation de la modification du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Cassagne ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 décembre 2015 portant approbation du plan de prévention des risques
technologiques (PPRT) autour de la société « FIBRE EXCELLENCE SAINT-GAUDENS » sur le
territoire des communes de Saint-Gaudens et Valentine, en Haute-Garonne ;

Vu l'arrété préfectoral du 18 avril 2016 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Naturels sur le bassin de la Marcaissonne Saune Seillonne sur les communes de Aigrefeuille, Auzielle,
Drémil-Lafage, Flourens, Fourquevaux, Lanta, Lauzerville, Mons, Odars, Pin-Balma, Préserville,
Quint-Fonsegrives, Saint-Orens-de-Gameville, Saint-Pierre-de-Lages, Sainte-Foy-d'Aigrefeuille et
Vallesvilles ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 février 2017 portant approbation du plan de prévention des risques
naturels prévisibles liés aux inondations sur les communes de Aussonne, Bonrepos-sur-Aussonnelle,
Brax, Colomiers, Comebarrieu, Empeaux, Fontenilles, La Salvetat-Saint-Gilles, Léguevin, Pibrac et
Saint-Thomas ;

1, place Saint-Etienne — 31038 TOULOUSE Cedex 9 — Tél. : 05 34 45 34 45 173
hitp://www.haute- garonne. gouv.fr
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Vu l'arrété préfectoral du 12 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour des sociétés ESSO SAF et STCM (Société de Traitement Chimique des
métaux) sur le territoire de la commune de Toulouse, en Haute-Garonne ;

Vu la décision du tribunal administratif de Toulouse portant annulation de l'artété préfectoral du 29
juin 2012 portant approbation du Plan de Prévention du Risque Naturel Prévisible pour le Touch Aval
pour les communes de Bérat, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Le Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar de Riviére, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu l'arrété préfectoral du 18 juillet 2017 portant abrogation de ’arrété du 18 décembre 2007 portant
prescription d’un plan de prévention du risque inondation sur le bassin versant du Touch-Aval et
portant prescription du plan de prévention des risques naturels prévisibles liés aux inondations sur
les communes de Bérat, Fonsorbes, Labastidette, Lamasquére, Lherm, Plaisance-du-Touch,
Poucharramet, Saint-Clar-de-Riviére, Saint-Lys, Seysses et Tournefeuille ;

Vu l'arrété préfectoral du 26 juin 2017 portant approbation du Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour de la société FINAGAZ sur le territoire des communes de Fenouillet et Saint-
Alban, en Haute-Garonne ;

Considérant que les communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers selon le type de risque connu sur le territoire sont celles
faisant I'objet d'un Plan de Prévention des Risques Naturels et/ou Technologiques prescrit, mis en
enquéte publique ou approuvé ;

Considérant que, dans le cadre de l'information des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens
immobiliers, I'Btat définit et publie la liste des risques naturels prévisibles et des risques
technologiques auxquels unc commune est exposée sur tout ou partie de son territoire, ainsi que la
liste des documents auxquels le vendeur ou bailleur peut se référer ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne,
Arréte :

Art. 17, — L’arrété préfectoral du 31 juillet 2015 relatif & I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
de la Haute-Garonne est abrogé.

Art. 2. ~ Pour les communes concemées par I’obligation d'information des acquéreurs et des
locataires (IAL) de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, une fiche
synthétique inventorie :

1° le risque inondation,

2° le risque mouvements de tertain,

3° le risque avalanche,

4° le risque sécheresse,

5° le risque technologique,

6° le risque sismique.

Des documents cartographiques précisent la nature, la délimitation et, dans la mesure du possible,
l'intensité des risques, sur le territoire communal.

Art. 3. — Conformément aux principes du droit d'accés aux informations relatives a l'environnement
et a la sécurité civile, la préfecture de la Haute-Garonne met a disposition du public, sur le site
internet des services de I’Etat en Haute-Garonne, les documents nécessaires 4 1'élaboration de 1'état
des risques naturels, miniets et technologiques (ERNMT) :

http://www.haute-garonne.gouv.fi/IAL
Art. 4. — Le présent arrété peut faire ’objet d’un recours dans les deux mois a partir de sa
publication auprés du tribunal administratif de TOULOUSE.
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Seuls les documents graphiques des documents originaux des plans de prévention des risques
naturels et technologiques approuvés, précis a I'échelle cadastrale et disponibles en préfecture, sous-
préfectures et mairies, font foi en cas de litige.

Art. 5. — Cet arrété sera adress¢é & Monsieur le secrétaire général de la préfecture
de la Haute-Garonne, Monsieur le¢ directeur de cabinet du préfet de la Haute-Garonne,
Messieurs les sous-préfets d'arrondissement, Monsieur le directeur (fépartcmental des territoires de
la Haute-Garonne, Mesdames et Messieurs, les maires des communes de la Haute-Garonne
¢t Monsieur le président de la chambre départementale des notaires de la Haute-Garonne, qui sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture
de la Haute-Garonne.

Fait 3 Toulouse, le 2 1 SEP. 2017

Jean-Francgis Colombet
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e ON Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

DeS st

i Le zonage sismique sur ma commune

yaltf
Fravernite

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France A T . .
. en vigueur depuis e fer mai 201 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
‘ (rtibssesstatieode/delicnvinnnement) de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
e Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

= ¢ | — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité | . e 5
. n
1 (trés faible) 3 sitant un séjour de longue durée
2 (faible)

] Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
3 {modérée)

== 4 {moyenne) lil - établissements recevant du public, établissements scolaires,

=m 5 (forte) .
5 logements sociaux
Sl IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
4 M crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
gles les maisons individuelles et |es petits batiments. Les régles
Aucune ReglesCPMIEC | CPMLECg || = 10507 MEHIEHE € €1 P e . N i
i exigence Zones 3/4 Zones e I'Eurocode 8 son lmpose'es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Atchciexigence Eurocode8 - -~ - - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPM! —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Au.cune Eurocode 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v 0 Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
E exigence Eurocode 8 www georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est |la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécanigues du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hiips://www georisques gouv fr/minformensur un-riscue/scisme

| Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme







iy — Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
f}ﬁ’&’éw Le Zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

- chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
tres variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration|
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos||

| comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des‘|
I

concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches |
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques). |
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/|

! m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
zone & patentiel radon faible caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du N . N N
® radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone a potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risgue pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
| I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Fair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, Finhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
‘ proportionnelle 3 ’exposition cumulée tout au long de sa vie.
| En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont |
| imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus |
_! élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

| Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au

| moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de

| préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de |
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale |
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL}).

| Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
| généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation : |‘
| ¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour; |
'I‘ ¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ; |
‘ ¥ veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.
| Les travaux d’'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
| v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;
¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont a choisir et & adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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COLOGIQUE .
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
Liberri

Epulint

Trserwitd

Le potentiel radon des sols
' Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre Ia concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la |
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

| Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre l‘
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et |
une chambre. i
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a i
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I’air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

|

i |
|

ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). | ‘
!

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
| vérifier leur efficacité. |
| Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des |
| solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi, |
| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
|| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
|| leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
|| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
\ par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I_J I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
[ Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
l Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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PPRN retrait-gonflement des argiles — Ville de Toulouse Reglement

Titre |- Portée du réglement

Article 1.1 - Champ d'application :

Le présent réglement s'applique a la ville de Toulouse et détermine les mesures de
prévention des risques naturels prévisibles de mouvements de terrain différentiels liés au
phénoméne de retrait-gonflement des sols argileux.

En application de larticle L.562-1 du Code de Environnement, le plan de zonage comprend
une zone unique caractérisée comme faiblement & moyennement exposée.

Principes réglementaires
En application de l'article L. 562-1 du Code de 'Environnement, le présent reglement définit :

- les conditions de réalisation, d'utilisation et d’exploitation des projets d'aménagement ou
de construction ;

- les mesures relatives aux biens et activités existants en vue de leur adaptation au
risque ;

-les mesures plus générales de prévention, de protection et de sauvegarde qui
incombent aux particuliers ou aux collectivités.

Article 1.2 - Effets du PPRN :

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé au PLU,
conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme. Les mesures prescrites dans le présent
reglement sont mises en osuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre d'ceuvre.

Conformément a larticle L.562-5 du Code de I'Environnement, le non-respect des mesures
rendues obligatoires est passible des peines prévues a l'articie L.480-4 du Code de I'Urbanisme.

La loi n®82-600 du 13 juillet 1982 modifiée, relative a lindemnisation des victimes de catastrophes
naturelles (article L.125-1 du Code des assurances) a fixé pour objectif dindemniser les victimes
de catastrophes naturelles en se fondant sur le principe de mutualisation entre tous les assurés et
la mise en place d'une garantie de ['Etat.

Il s’agit de la couverture du sinistre au titre de la garantie " catastrophes naturelles " sachant que
celle-ci est soumise a certaines conditions :

- lagent naturel doit étre la cause déterminante du sinistre et doit présenter une intensité
anormale

- les victimes doivent avoir souscrit un contrat d'assurance garantissant les dommages
d'incendie ou les dommages aux biens ainsi que, le cas échéant, les dommages aux véhicules
terrestres a moteur. Cette garantie est étendue aux pertes d'exploitation, si elles sont couvertes
par le contrat de l'assuré

- létat de catastrophe naturelle, ouvrant droit & la garantie, doit étre constaté par un arrété
interministériel (du ministére de I'Intérieur et de celui de 'Economie, des Finances et de I'Ecologie).
Il détermine les zones et les périodes ol a eu lieu la catastrophe, ainsi que la nature des
dommages résultant de celle-ci et couverts par la garantie (article L.125-1 du Code des
assurances).

Toutefois, selon les dispositions de l'article L.125-6 du Code des Assurances, ['obligation de
garantie de l'assuré contre les effets des catastrophes naturelles prévue a larticle L.125-2 du
méme code ne s'impose pas aux entreprises d'assurance a l'égard des biens immobiliers
construits en violation des régles prescrites d'un PPR approuvé. Cette dérogation a l'obligation de
garantie de I'assuré ne peut intervenir que lors de la conclusion initiale ou du renouvellement du
contrat d'assurance.

Page 3/10



PPRN retrait-gonflement des argiles — Ville de Toulouse Réglement

Article L3 - Dérogations aux régles du PPRN :

Les dispositions du présent réglement ne s’appliquent pas si 'absence d'argile sur 'emprise
de la totalité de la parcelle est démontrée par sondage selon une étude géotechnique au
minimum de type G11 (étude géotechnique préliminaire de site) au sens de la norme NF
P94-500.
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PPRN retrait-gonflement des argiles — Ville de Toulouse Reglement

Titre lI- Réglementation des projets

Les dispositions du présent titre sont définies en application de l'article L.562-1 du Code de
Environnement, sans préjudice des régles normatives en vigueur. Elles s'appliquent &
lensemble des zones a risques délimitées sur le plan de zonage réglementaire.

Cette partie du réglement concerne la construction de tout type de batiments. Pour les
maisons individuelles, du fait de la sinistralit¢ importante observée sur ce type de
construction, des mesures particuliéres existent et sont traitées dans le chapitre II.

Néanmoins, les prescriptions suivantes ne s'appliquent pas aux abris légers ou annexes
d’habitations n‘excédant pas 20 m? et s’ils ne sont pas destinés a 'occupation humaine.

II.1 - Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment

Article 11.1.1 - Sont prescrits :

- Pour déterminer les conditions précises de réalisation, d'utilisation et d'exploitation du
projet au niveau de la parcelle, il est prescrit la réalisation d’une étude géotechnique sur
lensemble de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales
nécessaires pour assurer la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de tassement
différentiel et couvrant les missions géotechniques de type G12 (étude géotechnique d'avant-
projet). Ces études devront notamment :
o préciser la nature et les caractéristiques des sols du site
a couvrir la conception, le pré-dimensionnement et I'exécution des fondations, ainsi
que l'adaptation de la construction (structure, chainages, murs porteurs, canalisations, etc.) aux
caractéristiques du site
. se prononcer sur les mesures et recommandations applicables a 'environnement
immeédiat (éloignement des plantations, limitations des infiltrations dans le sol, etc).
Au cours de ces études, une attention particuliére devra étre portée sur les conséquences
néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des
plantations d'arbres ou rejet d'eau trop proche des limites parcellaires par exemple). Toutes
les dispositions et recommandations issues de cette étude devront étre appliquées.

- Pour les maisons individuelles et leur extensions, a défaut de réaliser une étude
géotechnique, un ensemble de dispositions structurales et de dispositions concernant
lenvironnement immédiat du projet devra étre respecter (cf.ll-2) dans sa totalité afin de
prévenir les risques de désordres géotechniques.

Nota : I'étude de sol est a privilégier car elle permet d’adapter au plus prés les
mesures structurales et les mesures sur l'environnement par rapport a la nature du
sol et a la configuration de la parcelle dans les zones d'aléa faible notamment.
Toutefois, il convient d’insister sur limportance du respect des régles de lart
notamment sur la structure au-dela des seules fondations, qui méme profondes
peuvent ne pas suffire pour garantir la résistance des constructions. Il conviendra
donc de sassurer de disposer des compétences suffisantes auprés des bureaux
d’etude et de maitrise d'ceuvre.

Nota : Dans le cas ou l'ensemble des mesures forfaitaires ne sont pas applicables

pour des motifs réglementaires ou techniques, alors I'étude géotechnique devient
obligatoire. Cela peut étre le cas de zone urbaine dense avec un petit parcellaire.
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La réalisation d'une étude de sol peut conduire & diminuer fortement les mesures a
prendre, voire les supprimer en cas de trés faible présence d’argile, ou d'absence,
dans les sous-sols concemés.

Dés la conception de leur projet, les pétitionnaires doivent aussi veiller & prendre en compte
les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde du titre IV du présent réglement.

Article 11.1.2 — Est recommandé :

- La réalisation des missions géotechniques G2 (étude géotechnique de projet) et G3
(étude et suivi géotechnique d’exécution) au sens de la norme NF P94-500.

I1.2 — Ensemble forfaitaire de mesures s’appliquant aux constructions de maisons
individuelles et de leurs extensions a défaut d’une étude géotechnique

Maison individuelle s’entend au sens de l'article L.231-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation : construction d'un immeuble & usage d'habitation ou d'un immeuble & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements.

En labsence d'une série d'études géotechniques, telle que définie & l'article 1 du I1.1.1 du
présent titre, il est prescrit la réalisation de I'ensemble des régles forfaitaires définies aux
I1.2-1 et 11.2.2, afin de prévenir les risques de désordres géotechniques.

Il. 2.1 - Régles de construction :

Article |I. 2.1.1 - Est interdite :

L'exécution d'un sous-sol partiel sous une construction d'un seul tenant, sauf mise en
place d'un joint de rupture.

Article Il. 2.1.2 - Sont prescrites les mesures suivantes :

- des fondations d’'une profondeur minimum de 0,80 m sauf rencontre de terrains rocheux
insensibles a I'eau a une profondeur inférieure ;

- des fondations plus profondes a l'aval qu'a 'amont pour les terrains en pente et pour des
constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d'assurer une
homogénéité de lancrage ;

- des fondations continues, armées et bétonnées a pleine fouille, dimensionnées selon les
préconisations du DTU 13-12 « Régles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier
des clauses techniques » lorsqu'elles sont sur semelles ;

- toutes parties de batiment fondées différemment ou exergant des charges différentes et
susceptibles d'étre soumises a des tassements différentiels doivent étre désolidarisées
et séparées par un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction ; cette mesure
s'applique aussi aux extensions ;

-les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,

dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Ouvrages de
magonnerie en petits éléments: Reégles de calcul et dispositions constructives
minimales » ;

- si le plancher bas est réalisé sur radier général, la réalisation d'une béche périphérique
est prescrite. S'il est constitué d’un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton
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armé, aprés mise en ceuvre d'une couche de forme en matériaux sélectionnés et
compactés, et répondre a des prescriptions minimales d'épaisseur, de dosage de béton
et de ferraillage, selon les préconisations du DTU 13.3 « Dallages — conception, calcul
et exécution ». Des dispositions doivent étre prises pour atténuer le risque de
mouvements différentiels vis-a-vis de lossature de la construction et de leurs
conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sous-sol total seront privilégiées ;

- En cas dimplantation d'une source de chaleur en sous-sol (chaudiére ou autres), celle-ci
ne devra pas étre positionnée le long des murs périphériques de ce sous-sol. A défaut, il
devra étre mis en place un dispositif spécifique d'isolation des murs.

I1.2.2 - Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes réglementent 'aménagement des abords immédiats des
batiments. Elles ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflement par une
bonne gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Article 11.2.2.1 - Sont prescrits :

- la mise en place de dispositifs assurant I'étanchéité des canalisations d'évacuation des
eaux usées et pluviales (raccords souples notamment) ;

- la récupération et I'évacuation des eaux pluviales et de ruissellement des abords du
batiment par un dispositif d'évacuation de type caniveau. Le stockage éventuel de ces
eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche ;

- le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu'ils existent, par un dispositif
de drainage périphérique situé a une distance minimale de 2 m de tout batiment ;

- le rejet des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau
collectif lorsque cela est possible. A défaut, les points de rejets devront étre situés a
laval du batiment et & une distance minimale de 5 métres de tout batiment hors les
constructions existantes sur fondations profondes.

Nolta : dans les communes dotées d'une carte daptitude des sols a I'assainissement
et /ou d’un schéma communal d’assainissement pluvial, il faut également se référer a
ces documents méme sile PPR s’impose a ce dernier

-la mise en place sur toute la périphérie du batiment, & l'exception des parties
mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu, d'un dispositif s'opposant a
lévaporation (terrasse ou géomembrane enterrée par exemple) et d'une largeur
minimale de 1,5 m;

- larrachage ou I'élagage périodiques des arbres et arbustes d'eau existants situés a une
distance de I'emprise de la construction projetée inférieure a leur hauteur. A défaut de
possibilité d'arrachage ou d'élagage des arbres situés a une distance de I'emprise de la
construction inférieure a leur hauteur, notamment lorsqu'ils sont situés sur le domaine
public, un espace boisé et classé et que l'accord de l'autorité compétente n’a pu étre
obtenu, ou, lorsqu’ils présentent un intérét majeur particulier, la mise en place d'un
écran anti-racines d'une profondeur minimale de 2 m sera obligatoire ;

Article 11.2.2.2 - Sont recommandés :
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- le respect d'un délai minimum de 1 an entre l'arrachage des arbres ou arbustes
éventuels situés dans 'emprise du projet ou & son abord immeédiat et le démarrage des
travaux de construction, lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille ou

en nombre important (plus de cinq) ;
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Titre lll- Mesures applicables aux biens et activités existants

Cette partie du réglement définit les adaptations qui doivent étre effectuées par les
propriétaires sur les biens existants. Il s'agit de dispositions visant a diminuer les risques de
désordres par retrait-gonflement des sols argileux en limitant les variations de teneur en eau
dans le sol sous la construction et & sa proximité immeédiate.

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de
retrait-gonflement des sols argileux, les mesures suivantes n'incombent qu'aux propriétaires
des biens de types « maisons individuelles » au sens de l'article L.231-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation, a lexception des constructions su fondations profondes.

Article lll.1 - Sont recommandées les mesures suivantes :

- la mise en place d'un dispositif s’'opposant a 'évaporation (terrasse ou géomembrane
enterrée) et d'une largeur minimale de 1,50 m sur toute la périphérie du batiment, a
I'exception des parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu ;

- le raccordement des canalisations d'eaux pluviales et usées au réseau collectif lorsque
cela est possible. A défaut, il convient de respecter une distance minimale de 5 m entre
les points de rejet et tout batiment (hors les constructions existantes sur fondations
profondes).

- La collecte et I'évacuation des eaux pluviales des abords du batiment par un systéme
approprié dont le rejet sera éloigné a une distance minimale de 5 m de tout batiment. Le
stockage éventuel de ces eaux a des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein
doit étre évacué a une distance minimale de 5 m de tout batiment.
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Titre IV- Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

Les dispositions du présent titre s'appliquent a I'ensemble des batiments de un ou deux
niveaux situés dans les zones délimitées sur le plan de zonage réglementaire, a I’exception
des constructions sur fondations profondes et sauf dispositions particuliéres
résultant d'études réalisées dans le cadre des missions géotechniques définies dans
la norme NF P94-500.

Par ailleurs, en application de l'article R 562-5 du code de I'environnement, « les travaux de
prévention imposés a des biens construits ou aménagés conformément aux dispositions du
code de l'urbanisme avant lapprobation du plan et mis a la charge des propriétaires,
exploitants ou utilisateurs ne peuvent porter que sur des aménagements limités dont le colt
est inférieur & 10 % de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d'approbation du plan ».

Article IV.1 - Sont prescrites et immédiatement applicables les mesures suivantes :

- pour toute nouvelle plantation d'arbre ou d'arbuste, le volume de l'appareil aérien doit
étre maitrisé par un élagage régulier afin que la hauteur de larbre reste toujours
inférieure a sa distance par rapport aux constructions individuelles (1,5 fois en cas de
rideau d'arbres ou darbustes), sauf mise en place d'un écran anti-racines d'une
profondeur minimale de 2 m;

- la création d’un puits pour usage domestique doit respecter une distance d'éloignement
de tout batiment d’au moins 10 m; De méme, les nouvelles constructions doivent étre
implantées a une distance minimale de 10m de tout puits existant et en état de
fonctionnement ;

- en cas de remplacement des canalisations d'évacuation des eaux usées et/ou pluviales,
il doit étre mis en place des dispositifs assurant leur étanchéité (raccords souples
notamment) ;

-tous travaux de deéblais ou de remblais modifiant localement la profondeur
d’encastrement des fondations doivent étre précédés d'une étude géotechnique de type
G12 au sens de la norme NF P94-500, pour vérifier quils n'aggraveront pas la
vulnérabilité du bati.

Article V.2 - Sont recommandées les mesures suivantes :

-le contrdle régulier d'étanchéité des canalisations d'évacuation des eaux usées et
pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin. Cette
recommandation concerne a la fois les particuliers et les gestionnaires des réseaux ;

- pour les puits existants, et en fabsence d'arrété préfectoral définissant les mesures de
restriction des usages de l'eau, d'éviter tout pompage excessif 4 usage domestique,
entre mai et octobre, dans un puit situé & moins de 10 m d'une construction individuelle
et ou la profondeur du niveau de I'eau (par rapport au terrain naturel) est inférieure a
10m;

- L'élagage régulier (au minimum tous les 3 ans) de tous arbres ou arbustes implantés a
une distance de toute construction individuelle inférieure a leur hauteur, sauf mise en
place d'un écran anti-racine d'une profondeur minimale de 2 minterposé entre la
plantation et les batiments ; cet élagage doit permettre de maintenir stable le volume de
lappareil aérien de larbre (feuillage et branchage).
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1. INTRODUCTION

Les phénoménes de retrait et de gonfliement de certains sols argileux ont été observés depuis
longtemps dans les pays a climat aride et semi-aride ou ils sont a l'origine de nombreux dégats
causés tant aux batiments qu'aux réseaux et voiries. En France, ol la répartition
pluviométrique annuelle est plus réguliére et les déficits saisonniers d'humidité moins marqués,
ces phénoménes n'ont été mis en évidence que plus récemment, en particulier a loccasion
des sécheresses de l'été 1976, et surtout des années 1989-90. Les dégats observés
concernent en France principalement le bati individuel.

La prise en compte, par les assurances, de sinistres résultant de mouvements différentiels de
terrain dus au retrait-gonflement des argiles a été rendue possible par 'application de la loi n°
82-600 du 13 juillet 1982, relative a lindemnisation des victimes de catastrophe naturelle.

Depuis 'année 1989, date a laquelle cette procédure a commencé a étre appliquée, prés de 5
000 communes francgaises, réparties dans 75 départements ont été reconnues en état de
catastrophe naturelle a ce titre. A ce jour, on évalue a plus de 3 miliards d'euros le co(t
cumulé des sinistres « sécheresse » indemnisés en France, en application de la loi de 1982.

Le département de la Haute-Garonne fait partie de ceux qui ont été particuliérement touchés
par de nombreux désordres du bati du fait de ce phénoméne. Entre aolt 1991 et février 2003,
51 arrétés inter-ministériels ont ainsi été pris, reconnaissant I'état de catastrophe naturelle
pour ce seul aléa dans 383 communes du département (soit 65 % des 588 communes que
compte la Haute-Garonne). Dans le cadre de I'étude départementale d’aléa réalisée en 2002
par le BRGM, 5 249 sites de sinistres, répartis dans 220 communes de la Haute-Garonne, ont
ainsi été recensés depuis 1989, ce qui constitue trés vraisemblablement

une estimation minorée de la réalité.

L'examen de nombreux dossiers de diagnostics ou d'expertises révéle que beaucoup de
sinistres auraient sans doute pu étre évités ou que du moins leurs conséquences auraient pu
étre limitées, si certaines dispositions constructives avaient été respectées pour des
batiments situés en zones sensibles au phénoméne.

C’est pourquoi 'Etat a souhaité engager une politique de prévention vis-a-vis de ce risque en
incitant les maitres d'ouvrage a respecter certaines régles constructives. Cette démarche
s'inscrit dans le cadre d’'une politique générale visant a limiter les conséquences humaines et
économiques des catastrophes naturelles, par la mise en oeuvre de Plans de Prévention des
Risques naturels prévisibles (PPR), ce qui consiste a délimiter des zones apparaissant
exposées a un niveau de risque homogéne et a définir, pour chacune de ces zones, les
mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent y étre prises, en
application du code de I'environnement (articles L562-1 a L562-9).

Dans le cas particulier du phénoméne de retrait-gonflement des argiles, les zones
concernées, méme soumises a un aléa considéré comme élevé, restent constructibles. Les
prescriptions imposées sont, pour I'essentiel, des régles de bon sens dont la mise en ceuvre
n'engendre qu’un surcolt relativement modique, mais dont le respect permet de réduire
considérablement les désordres causés au bati, méme en présence de terrains fortement
susceptibles vis-a-vis du phénomeéne de retrait-gonflement.

Cette réglementation concerne essentiellement les constructions futures. Quelques consignes
s’appliquent toutefois aux batiments existants afin de limiter les facteurs déclenchants et/ou
aggravants du phénoméne de retrait-gonflement.

Le non respect du réglement du PPR peut conduire a la perte du droit & lindemnisation de
sinistres déclarés, et ceci malgré la reconnaissance de ['état de catastrophe naturelle.
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2. PRESENTATION DE LA ZONE ETUDIEE

2.1. Limites de I’étude

Le présent PPR couvre I'ensemble de la commune de Toulouse.
2.2. Contexte naturel départemental

2.2.1. Situation géographique

Le département de la Haute-Garonne est divisé en 589 communes et couvre une superficie
de 6 376 km2. |l comptait 1 050 000 habitants au recensement de 1999 mais ['urbanisation est
surtout concentrée dans Fagglomération de Toulouse qui regroupe plus de la moitié de la
population départementale dans une trentaine de communes, le reste de la Haute-Garonne se
caractérisant plutdt par un habitat rural dispersé.

La partie sud du département, jusqu'a Saint-Gaudens, correspond & une partie de la chaine
pyrénéenne, tandis que son extrémité nord-est, prés de Revel, se situe en limite de la
Montagne Noire, terminaison du Massif Central. Entre ces deux zones de socle, [essentiel de
la Haute-Garonne est constitué de terrains molassiques issus du démantélement des massifs
périphériques et largement recouverts de formations superficielles récentes : dépéts
glaciaires, colluvions et surtout alluvions diverses particulierement développées dans les
larges vallées de la Garonne, de I'Ariége et du Tarn.

2.2.2. Géologie

La connaissance de l'aléa retrait-gonflement passe par une étude détaillée de la géologie du
département, en s'attachant particulierement aux formations contenant de largile (argiles
proprement dites mais aussi marnes, altérites, alluvions, limons, sables argileux, etc.). |l est en
effet important de déterminer, pour chaque formation, la nature lithologique des terrains ainsi
que les caractéristiques minéralogiques et géotechniques de leur phase argileuse. Cette
analyse a été effectuée principalement a partir des données déja disponibles sur le sujet et
notamment a partir des cartes géologiques a I'échelle 1/50 000 publiées par le BRGM et de
lanalyse des données de sondages contenues dans la Banque de données du Sous-Sol
gérée par le BRGM. Elle reflete donc I'état actuel des connaissances sur la géologie des
formations superficielles de la Haute-Garonne, mais est susceptible d'évoluer au fur et a
mesure de 'acquisition de nouvelles données locales sur le proche sous-sol. C'est le cas en
particulier & Toulouse ou l'on dispose d’éléments d’études plus précis.

Les formations géologiques affleurantes ou sub-affleurantes dans le département et
considérées comme argileuses (au sens le plus large) sont brievement décrites en annexe 1,
aprés regroupement d'unités stratigraphiquement distinctes mais dont les caractéristiques
lithologiques et donc le comportement supposé vis-a-vis du retrait-gonflement sont
comparables.

La carte géologique des formations argileuses et marneuses présentée en figure 1 est une
carte synthétique départementale qui résulte d'une analyse interprétative a partir des
connaissances actuellement disponibles. Certaines unités stratigraphiques ont été regroupées
dans la mesure ou leur nature lithologique similaire le justifiait. Par ailleurs, les formations
considérées comme a priori non argileuses n'ont pas été figurées sur cette carte, ce qui
n'exclut pas que des poches ou placages argileux, non identifiés sur les cartes géologiques
actuellement disponibles, peuvent s’y rencontrer localement.
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Carte extraite du rapport BRGM/RP-51894-FR, décembre 2002
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Fig. 1 : Carte géologique départementale synthétique des formations argileuses et
marneuses de la Haute-Garonne selon une approche globale

Cette synthése géologique départementale indique que plus de 85 % de la superficie de la
Haute-Garonne est concernée par des formations a dominante argileuse plus ou moins
marquée, et donc soumises a un risque de retrait-gonflement. Les formations argileuses et
marneuses ainsi identifiées sont en définitive au nombre de 16. Celle dont la surface
d'affleurement est la plus étendue est la Molasse, formation détritique continentale tertiaire,
présentant des évolutions lithologiques séquentielles et de nombreuses variations latérales de
faciés, qui couvre le quart du département. Les autres formations argileuses prépondérantes
sont pour lessentiel d'origine alluvionnaire ou coliuviale, les plus importantes en terme de
surface d'affleurement étant les limons sur alluvions, les colluvions argilo-sableuses & argilo-
graveleuses et les alluvions tributaires de la molasse, puis les alluvions graveleuses anciennes
et récentes.
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2.2.3.Hydrogéologie

Les fluctuations du niveau des nappes phréatiques peuvent avoir une incidence sur la teneur
en eau (dessiccation ou imbibition) dans certaines formations a alternance argilo-sableuse, et
contribuer ainsi au déclenchement ou a l'aggravation de mouvements de terrain différentiels.

Plusieurs cas de sinistres survenus dans le département sont & relier 3 ce type de
mécanisme. Ceci concerne en particulier les nappes alluviales qui présentent d'importantes
variations saisonniéres de leur niveau piézométrigue. En période estivale, le tarissement
naturel des cours d’eau qui les drainent et 'effet des prélévements pour 'eau potable et surtout
Firrigation se traduisent par un abaissement du niveau de ces nappes, de nature & entrainer
une diminution de la teneur en eau des argiles situées en surface.

2.3. Contexte particulier de Toulouse

La ville de Toulouse a engagé en 2006 des études spécifiques afin de mieux reconnaitre la
problématique de retrait-gonflement des argiles sur son territoire.

Cette étude comporte deux volets, un premier sur I'établissement d’'une cartographie fine des
aléas a partir d'une analyse de nombreux sondages existants ou réalisés. Un deuxiéme volet
sur l'infiltration des eaux pluviales, la végétation et les prélévements dans la nappe.

Cette étude a été expertisée par les services centraux du ministére en 2007 ainsi que par le
BRGM. Le premier volet d'étude a été validé par les services de 'Etat tant sur la démarche
d’évaluation de l'aléa que sur les résultats de I'étude. Le seconde volet d’étude n'a pas été
validé au regard des connaissances actuelles sur la problématique (cf. annexe 6 « Extraits de
l'étude GIPEA-2GH-ADRET de novembre 2006 »)

3. DESCRIPTION DES PHENOMENES ET DE LEURS
CONSEQUENCES

Les principales caractéristiques des phénoménes de retrait-gonflement des sols argileux et
leurs conséquences sont rappelées en annexe 2.

4. SINISTRES OBSERVES DANS LE DEPARTEMENT

Entre aodt 1991 et novembre 2008, 486 des 589 communes que compte le département de la
Haute-Garonne (soit 81% d’entre elles) ont été reconnues en état de catastrophe naturelle au
titre de mouvements différentiels de sols liés au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles,
ce qui représente environ 87% de la superficie totale du département.

Le nombre total de sites de sinistres recensés et localisés par le BRGM dans le cadre de
étude départementale d'aléa s'éléve a 5 250 jusqu’en 2000, répartis dans 220 communes,
mais ce nombre constitue trés vraisemblablement une estimation minorée de la réalité.

Les périodes prises en compte dans ces arrétés de reconnaissance de ['état de catastrophe
naturelle s’étalent entre mai 1989 et septembre 2000 et le nombre total d’occurrences (en
distinguant commune par commune) s'éleve a 513. De 1989 4 1997, 34 % des communes du
département en moyenne ont été chaque année reconnues en état de catastrophe naturelle a
ce titre (a raison de 163 a 236 communes chaque année), avec un maximum de 40 % en
1993. Depuis 1998, ce nombre a baissé sensiblement et concerne moins de 50 communes
(soit 10 % de la superficie départementale) pour les années 1999 et 2000. Tout ceci place la
Haute-Garonne en premiére position des départements frangais eu égard au nombre
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d'arrétés de catastrophe naturelle sécheresse (78 depuis 1991) et en deuxiéme place
(derriére le département des Yvelines) pour ce qui est du montant cumulé des indemnisations
versées a ce titre (données de la Caisse Centrale de Réassurance).

Suite & la canicule de 2003, le département de la Haute-Garonne a dépassé les Yvelines pour
le versement de ces indemnités.

Depuis 1989, 6 arrétés CATNAT (cf. annexe3) ont été enregistrés pour la ville de Toulouse,
ce qui correspond aux communes les plus exposées du département.

5. DESCRIPTION DE LA METHODOLOGIE D'ETABLISSEMENT DU
PPR

5.1. Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement

Afin de circonscrire les zones a risque, le BRGM a dressé, pour 'ensemble du département
de la Haute-Garonne, une carte de laléa retrait-gonflement (figure 2). L'aléa correspond par
définition a la probabilité d'occurrence du phénoméne. Il est ici approché de maniére qualitative
a partir d'une hiérarchisation des formations géologiques argileuses du département vis-a-vis
du phénoméne de retrait-gonflement.
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Carte extraite du rapport BRGM/RP-51894-FR, décembre 2002
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Fig. 2 : Carte départementale d'aléa retrait-gonflement des argiles de Ia Haute-Garonne
selon une approche globale

Pour cela, on établit dabord une carte de susceptibilité, sur la base d’une caractérisation
purement physique des formations géologiques a partir des critéres suivants :

la proportion et la géométrie des termes argileux au sein de la formation (analyse
lithologique) ;

la proportion de minéraux gonflants dans la phase argileuse (composition minéralogique);
le comportement géotechnique du matériau.

Pour chacune des 16 formations argilo-marneuses identifiées, le niveau d'aléa est en
définitive la résultante du niveau de susceptibilité ainsi obtenu avec la densité de sinistres
retrait-gonflement, rapportée a 100 km2 de surface d'affleurement réellement urbanisée pour
permetire des comparaisons fiables entre formations). La synthése départementale des
résultats obtenus est présentée dans le tableau 1 ci-aprés.

9/13



PPR retfrait-gonflement des argiles- Ville de Toulouse Note de présentation

Formation géologique Superficie
(en % de la surface du département)

Formations a aléa moyen

Colluvions argilo-sablo-graveleuses (Quaternaire) 12,06
Alluvions sablo-argileuses (Quaternaire) 0,63
Formation résiduelle argilo-sableuse (Quaternaire) 0,69
Molasse (Oligocéne a Miocéne) 25,70

Marnes et marno-calcaires (Oligocéne a Miocéne) 3,68

Formations a aléa faible

Alluvions graveleuses récentes (Quaternaire) 2,91
Paléochenaux (Quaternaire) 0,04

Manteau d'altération argileuse (Quaternaire) 0,87
Formation loessique décalcifiée (Quaternaire) 0,01
Eluvions limoneuses (Quaternaire) 0,12
Dépots glaciaires (Quaternaire) 1,18
Limons sur alluvions (Quaternaire) 21,11
Alluvions tributaires de la molasse (Quaternaire) 10,19
Alluvions graveleuses anciennes (Quaternaire) 4,04
Argile palustre (Eocéne a Oligocéne) 0,68
Argile bariolée gypsifére (Keuper) 0,02

Tabl. 1 - Classement des formations géologiques par niveau d'aléa selon une approche
globale

La répartition cartographique des zones d'aléa est présentée sur la carte de la figure 2. En
définitive, prés de 43 % de la superficie du département est située en zone d'aléa moyen et un
peu plus de 41 % en zone d'aléa faible, le reste, soit environ 16 % du département étant en
zone a priori non argileuse, en principe non exposée aux risques de retrait-gonflement ce qui
n'exclut pas la présence, localement, de poches ou de placages argileux non cartographiés).
Ces estimations ne tiennent pas compte de I'étude spécifique des aléas sur Toulouse qui a
été intégrée dans le présent PPRN.

Il est & noter que dans le cas de la Haute-Garonne et par comparaison avec d'autres
départements ol cette méme méthodologie a été appliquée (notamment en région parisienne),
aucune des formations argileuse ou marneuse identifiée n'a été considérée comme
présentant un aléa élevé vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement. Ce résultat peut
paraitre surprenant dans la mesure ol la Haute-Garonne se caractérise par une sinistralité
particulierement forte, malgré un taux d'urbanisation modeste (surtout en dehors de
l'agglomération toulousaine). Rappelons cependant que la méthodologie adoptée accorde plus
de poids a la susceptibilité des formations (établie sur la base de critéres purement physiques)
qu'a leur sinistralité (qui est largement influencée par des facteurs humains de nature a
fausser la perception des phénoménes). Or les formations molassiques, alluviales et
colluviales qui caractérisent la majeure partie de ce département se caractérisent, outre leur
forte hetérogénéité spatiale, par des teneurs en smectites et des valeurs au bleu de méthyléne
relativement faibles par rapport a ce qu'on peut observer dans d'autres formations argileuses
sujettes au retrait-gonflement.
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5.2. Carte de I’'aléa retrait-gonflement a Toulouse

L'étude d'affinage de l'aléa réalisée en 2006 par la ville de Toulouse et validée par les
services de [Etat a permis d'établir une cartographie précise des aléas sur Toulouse (Cf.
carte des aléas).

Cette étude a repris les principes méthodologiques d'analyse des aléas retrait-gonflement et
a permis d'obtenir des données plus fines que fapproche globale mise en ceuvre au niveau
départemental. Cependant, cette étude ne couvre pas quelques secteurs non urbanisés donc
sans enjeux, pour lesquels la cartographie départementale du BRGM reste la référence. La
carte d'aléas du présent PPRN est extraite de 'étude GIPEA-2GH-ADRET 2006 complétée
localement par 'étude globale du BRGM.

La carte d'aléa élaborée dans le cadre de cette étude appelle les commentaires suivants :

e la carte ne comporte aucune parcelle en aléa fort. Sur ce point, la carte est conforme a
celle du projet de PPRN départemental.

e la carte comporte trés peu de parcelle en aléa nul, c’est a dire de parcelles au droit
desquels la présence d'aucun matériau a caractére argileux dans la tranche de
profondeur 0-5m n'est présumé (superficie totale < 50 ha, soit moins de 0,5% des
zones AU de la commune).

* les parcelles en aléa faible et moyen représentent respectivement 60% et 40% de la
superficie totale des zones U et AU de la commune.

e en ce qui concerne la répartition des zones d’aléa par rapport a la carte du projet de
PPRN départemental, deux observations majeures peuvent étre relevées :

- entermes de superficie totale, la zone couverte par l'aléa moyen concerne une
plus grande partie du territoire communal, et par conséquent, la zone couverte
par l'aléa faible est moins étendue.

- Dans la répartition globale des zones d’aléa, on retrouve bien les grandes unités
géologiques qui structurent le territoire : buttes molassiques de Jolimont et Pech-
David en aléa moyen, alluvions de la basse terrasse et de la basse plaine (en
rive gauche) en aléa faible. Mais dans le détail, de nombreuses d’aléa moyen
apparaissent dans des secteurs ou la carte géologique (et a fortiori la carte
d'aléa du projet de PPRN départemental) ne mentionnait pas de formations
sensibles : seuil de Toulouse, quartier des minimes, Ginestous. Dans ces
secteurs, le classement en aléa moyen résulte de la présence a faible
profondeur au sein des alluvions de la basse plaine (rive droite) et du seuil de
Toulouse dalluvions modernes argilo-imoneuse (AMAL). On peut signaler au
passage que de nombreux sinistres ont été déclarés en 2003 dans ces secteurs.

5.3. Plan de zonage réglementaire

Par souci d’homogénéité avec la méthodologie appliquée sur le reste du territoire national, les
zones exposées a un aléa faible & moyen ont été regroupées en une zone unique, de couleur
bleue, notée B2. La carte réglementaire traduit ainsi directement la carte d'aléa et présente
donc une zone réglementée unique.
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5.4. Réglementation

Le réglement du PPR décrit les différentes prescriptions et recommandations destinées a
s'appliquer a la zone réglementée. Ces prescriptions sont pour l'essentiel des dispositions
constructives et visent surtout la construction de maisons neuves. Certaines s’appliquent
néanmoins aussi aux constructions existantes, avec pour principal objectif de ne pas aggraver
la vulnérabilité actuelle de ces maisons vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement.

Le PPR approuvé vaut servitude d'utilité publique et est opposable aux tiers. A ce titre il doit
étre annexé au Plan Local d'Urbanisme (PLU) conformément & larticle 126.1 du Code de
F'Urbanisme. Comme spécifié dans l'article L562-4 du code de 'environnement, le respect des
prescriptions obligatoires s’applique a toute nouvelle construction (dans les zones
concernées) dés lapprobation du PPR. Pour les constructions existantes, le délai autorisé
pour la mise en conformité avec les prescriptions du PPR atteint au maximum cing ans pour
les mesures les plus contraignantes.

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone réglementée par un PPR, et de
ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce
plan est puni des peines prévues a l'article L. 480-4 du Code de I'Urbanisme. Le non respect
des dispositions du PPR peut notamment entrainer une restriction des dispositifs
d'indemnisation en cas de sinistre, méme si la commune est reconnue en état de catastrophe
naturelle au titre de mouvements différentiels de sols liés au retrait-gonflement.

6. DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES PREVENTIVES

Les dispositions constructives décrites dans le réglement du PPR ne sont évidemment pas
exhaustives en ce sens qu'elles ne se substituent pas aux documents normatifs en vigueur
(NF — DTU) mais qu'elles les complétent. La mise en application de ces dispositions ne
dispense donc pas de respecter 'ensemble des régles de l'art en vigueur dans le domaine de
la construction.

Par ailleurs, il s’agit de dispositions préventives et non curatives. Elles ne s’appliquent donc
pas nécessairement en cas de sinistre avéré, pour lequel il convient de faire appel & des
méthodes de réparation spécifiques.

Concernant les constructions nouvelles en zone réglementées par le PPR et pour ce qui est
des maisons individuelles (hors permis de construire groupé), le choix est laissé entre deux
options. La premiére consiste a faire réaliser par un bureau d'études géotechniques une
reconnaissance de sol de type G12 (cf. annexe 4) qui permettra de vérifier si, au droit de la
parcelle, le proche sous-sol contient effectivement des matériaux sujets au retrait-gonflement
(dans le cas contraire, le constructeur s’exonére ainsi de toute disposition constructive
specifique) et de déterminer quelles sont les mesures particuliéres a observer pour réaliser le
projet en toute sécurité en prenant en compte cet aléa. La seconde option consiste & appliquer
directement un certain nombre de mesures préventives qui concernent autant la construction
elle-méme que son environnement immédiat, mesures de nature a éviter a priori tout risque de
désordre important méme en présence de matériaux trés sensibles au retrait-gonflement. Il va
de soi que la premiére option est préférable, d'une part parce quelle permet de lever
d’éventuelles incertitudes quant a la nature exacte des matériaux au droit de la parcelle a
construire, et d'autre part parce qu’elle permet une adaptation plus fine du projet au contexte
geéologique local. Pour tous les autres batiments projetés en zone d'aléa retrait-gonflement (a
Pexception de ceux a usage purement agricole et des annexes d’habitation non accolées au
batiment principal), c'est cette premiére option qui s’impose.

Concernant les mesures constructives et d’environnement préconisées, les principes ayant
guide leur élaboration sont en particulier les suivants :
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- Les fondations doivent étre suffisamment profondes pour s’affranchir de la zone
superficielle ou le sol est sensible a 'évaporation. Elles doivent étre suffisamment armées
et coulées a pleine fouille le plus rapidement possible, en évitant que le sol mis a nu en
fond de fouille ne soit soumis a des variations importantes de sa teneur en eau ;

- Elles doivent étre ancrées de maniére homogéne sur tout le pourtour du batiment (ceci
vaut notamment pour les terrains en pente ou a sous-sol hétérogéne, mais explique aussi
linterdiction des sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d'ancrage) ;

- La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister 8 des mouvements
différentiels, d’'ou l'importance des chainages haut et bas ;

- En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges
thermiques a travers les parois doivent étre limités pour éviter d’aggraver la dessiccation
du terrain en périphérie ;

- Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain
(arbre, drain, pompage ou au contraire infiltration localisée d'eaux pluviales ou d'eaux
usées) doit étre le plus éloigné possible de la construction ;

- Sous la construction, le sol est a 'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a
une évaporation saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au
droit des fondations. Pour l'éviter, il convient d’entourer la construction d’'un dispositif, le
plus large possible, qui protége sa périphérie immédiate de I'évaporation.
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