DUGAST EXPERTISE

7, rue de I'Indre

44980 SAINTE LUCE SUR LOIRE
02 40 02 37 15

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 19 Rue de la Fleuriais 35500 Vitré
Coordonnées GPS: 48.11192386238176, -
1.2052821804933724

Cadastre: AK 475

Commune: VITRE
Code Insee: 35360

Reference interne : 19 Rue de la Fleuriais
35500 Vitré

Reference d'édition: 2231037

Date d'édition: 02/05/2023

Vendeur:
SNC 19 Rue de la Fleuriais 35500 Vitré
Acquéreur:

PEB : NON
Type Exposition
Informatif NON
PEB
PPR Naturel
SEISME oul
PPR Naturel oul
RADON
PPR Natu.rels NON
Inondation
PPR Miniers NON
PPR Technologiques NON

SNC 19 RUE DE LA FLEURIAIS 35500 VITRE

Radon : NIVEAU 3 11 BASIAS, 0 BASOL, 2 ICPE SEISME : NIVEAU 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2

Commune a potentiel radon de niveau 3

Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé 23/07/2007
Vilaine amont

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ XKEGE

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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‘;‘,’IH ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

o it e otatia Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 35-2019-08-21-001 du 21/08/2019 Mis a jour le
Adresse de l'immeuble Code postal ou Insee Commune
19 Rue de la Fleuriais 35500 VITRE
Références cadastrales : AK 475
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui Non

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR T approuvé Oui Non X
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L’'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 X zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui X Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur date / lieu acquéreur
SNC 19 Rue de la Fleuriais 35500 Vitré 02/05/2023 / VITRE

Y

pollutionset sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
S risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25

Modele état des risque,

19 Rue de la Fleuriais 35500 Vitr | 2/9






RADON

Légende :

MNiveau 1

B viveau2
B viveaus

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

—~J T 7 T 3y
LIVRE:SURCHANGEON™ ~<C__ i | P Nbf"*ux,,,
B e s TN I Ny ~
R
DOU RDAIN
~ 1
e e
PH/
# HJ}"“‘?-.J—"“T.,
m MARPIRE
i
5
) — -
}-_“‘-_.H ol
o \ef"-—hn
—r = \’L - NI 7 I £
. ._ " -="\_.n:_ . ""‘"\f ; | e l|
SAINT-DIDIER . 4 Lo 5 4 . |
T . NiLL ¢ L } — Az s N
Lé : RNLEE:- .~ hane P N ~ B
egende : - = e T N
—_ ==y ETRELLES / ‘;‘.» e
1- Tres Faible | TORCE 13 P ey ;
. E-BAL L =y ;! :.jﬁ &
I 2 Fae  EEAE_~—— L e ARGENTREDUALESSIS N,
OB swewse Y e e > erERE
B 2 woyenne _j J__ g" { - rl"{ﬁ {{, ul._:{‘ N\
e o — _ s RS -\\‘ o —
~ I 5ot :;.4 ! ~ ~ BRIELL?&—;
] L ¥ - ra
A < et S { L, -

19 Rue de la Fleuriais 35500 Vitr | 4/9



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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rue Artisans (des) VITRE

SSP3813617

Indéterminé

rue Mée (du) VITRE

SSP3813113

En arrét

Rocade Avenir (de I') VITRE
SSP3813112

En arrét

route Argentré (d') VITRE
SSP3813628

En arrét

route Guerche (de la) VITRE

SSP3811825

En arrét

route Argentré (d') VITRE

SSP3812897

En arrét

26 boulevard Rochers (des) VITRE

SSP3812765

En arrét

SSP3813629

25 boulevard Chateaubriand VITRE

SSP3813600

En arrét

18 boulevard rochers (des) VITRE

SSP3814684

En arrét

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

116 métres

BOUDRE ENERGIE, JAVAUDIN André, DLI

256 métres

LECLERC / INTERMARCHE Sté, dépot de carburant

258 metres

GAVARD Louis, application de peinture

270 meétres

RIVIERE Paul, travail du bois

271 métres

SALMON-DUBOIS, SALMON et LE SAINT Emile, dépot de pétrole et d'essence

298 metres

BERTOLETTO, station service

329 meétres

ECHARD Henri, carrosserie

331 metres

GUILLOUX Marie-Madeleine, emploi de liquides halogénés

419 metres

ATELIERS ET FONDERIE DE L'OUEST/ COMIA / FAO/ GARNIER et Cie Sté, DLI et travail des métaux

422 metres

Sté PANAGET SA, PANAGET-HERFRAY, menuiserie, PANAGET Joseph, Sté BOURSIN pere et fils, BOURSIN-
GODEBERT, scierie

Zone artisanale Béniquetterie (la) VITRE 426 metres

SSP3813609

Indéterminé

BLANCHET Jacki, application de peinture

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
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INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
rue du Mée 35500 VITRE 249 métres
VITRE DISTRIBUTION
https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0005507192
1, route de Domalain - Station service Intermarché 35500 VITRE 354 metres

DURIAT INTERMARCHE

https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0005507176
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%“ Ministére du Développement Durable

Préfecture : llle-et-Vilaine DéCIaration de Sinistres
Commune : VITRE . - s
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

19 Rue de la Fleuriais
35500 VITRE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune des dommages consécutifs a chacun des événements
Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Inondations et/ou Coulées de Boue 17/10/1988 18/10/1988 22/02/1989 03/03/1989 D Oul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 24/03/2001 25/03/2001 06/07/2001 18/07/2001 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 27/07/2012 27/07/2012 18/10/2012 21/10/2012 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 11/06/2018 12/06/2018 17/09/2018 20/10/2018 D Oul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 09/08/1994 09/08/1994 15/11/1994 24/11/1994 D Ooul D NON
Inondations et/ou Coulées de Boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 |:| Oul |:| NON
Mouvement de Terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D Oul D NON
Tempéte 15/10/1987  16/10/1987  22/10/1987  24/10/1987 [Jour [ non
Etabli le : | ‘

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

* REPEREZ les endroits oU vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

¢ FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

e FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

»

* ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d’une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d’ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,
corniches, ...) T

e ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous a distance des batiments
e Si vous étes en rez-de-chaussée
ou a proximité d'une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : aprés une
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

>
Im

| | y | '—'
»?‘;{ =2 AY B

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

© lllustration : Antoine Levesque - CITIZEN PRESS

georisques.gouv.fr



Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

=

zones a potentiel radon faible avec
) facteurs pouvant faciliter le transfert ‘
du radon vers les batiments

zones a potentiel
radon significatif

zones a potentiel
radon faible

Exemple de la carte des zones a potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de VITRE (35500) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du
radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux
facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans
les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations géologiques
naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat
francais est inférieur & 100 Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi du
batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matiere d'aération et de
chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20
fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.



Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés
(séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les
plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprées de sa commune, de I’Agence Régionale de Santé (ARS) ou de la Direction
Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
v Veliller a I'’entretien régulier du systéeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v Assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur,
passages des réseaux) ;
v Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du
batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions
mises en ceuvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pieces aux niveaux les plus bas occupés. Le
nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence
dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bqg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui
nécessaire, a I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de
son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I’'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation
des travaux pour vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bqg/m3), il est fortement recommandé de mettre en
ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter
au batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la
situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en
fonction des difficultés de réalisation ou de leur colt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon
pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
(changement des fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont
également conseillées pour connaitre I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministere de la transition écologique et solidaire : www.georisques.gouv.fr
Ministere des solidarités et de la santé : www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Ministére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales : www.cohesion-territoires.gouv.fr/radon

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb.fr/sites/radon/

Ministere de la transition écologique et solidaire juillet 2018 article L.125-5 du Code I’environnement


https://www.georisques.gouv.fr
https://www.solidarites-sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/radon
https://www.ars.sante.fr
https://www.developpement-durable.gouv.fr/Liste-des-21-DREAL
https://www.irsn.fr/radon
http://extranet.cstb.fr/sites/radon/
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