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LA CATHEDRALE

STRASBOURG | .- . - ot
CAPITALE ALSACIENNE  SNSE s R
CONNECTEE A L'EUROPE -

Le PARC DE L'ORANGERIE A

TRAMWAY RELIANT LA
FRANCE ET L' ALLEMAGNE

o

Strasbourg, cette ville frontaliére bénéficie d'un
patrimoine riche d'une culture et d'une archi-
tecture aux influences francaises et allemandes.

Ville riche de ses échanges culturels et du
dynamisme économique, elle séduit toutes les
générations et dispose d'une population
cosmopolite. Profitant d'une place privilégiée
auseinde |'Europe, la ville abrite de nombreuses
institutions telles que le Parlement Européen et )
le Conseil de I'Europe. L'Eurométropole est 1ere

largement desservie par les transports en au classement des métropoles les

commun autant pour y circuler que pour plus attractives selon leurs habitants
voyager. Elle est d'ailleurs classée 1°¢° ville

cyclable de France: autant d'alternatives qui ‘
permettent de mettre la voiture de coté. Beme

au classement de la qualité de vie

La Grande lle, classée au Patrimoine Mondial
en France

de I'Humanité depuis 1988 saura vous séduire
par ses batisses, sa gastronomie, sa vie
culturelle, son art de vivre et ses 200 Ha de 3éme
nature qui se mélent aux espaces urbains.

ville verte de France

Vous pourrez déambuler et flaner au cceur de

différents  quartiers, apprécier les rues 8)3 (1)) -Acces TGV: [T -AccésBus/Tramway
bucoliques de la Petite France et admirer les 505 272 habitants Eurométropolitains g ¢ 1h45 de Paris Est =% La communauté urbaine de Strasbourg bénéficie
facades colorées des maisons d'époque a 290 576 habitants Strasbourgeois ¢ 1 h50 de Charles de Gaulle TGV @ d’un important réseau de transport en commun:
colombages ainsi que ses monuments en gres # A moins de 2h: Metz, Stuttgart, tramway et bus.
rose des Vosges. Luxembourg, Francfort, Marne la Vallée Vous pourrez bénéficier d'un accés direct vers
) - et Dijon la ville de Kehl en Allemagne via la ligne D du
S b Secteur économique et de Tramway
Avec ses 162 m gspaces verts par habitant, développement dynamique
Strasbourg a su s'imposer comme |'une des 7;%}'—0/ - Accés aériens:
métropoles les plus paysagéres de France. Vous II//:I\I Aéroport qui brasse 1 300 000 voyageurs \ﬁ( - Pistes cyclables:

par an et connecté avec les plus grands Hubs —| Une « ville véloptimiste » qui compte

ne serez jamais loin de la nature pour vous _ = o
Riche patrimoine historique européens. 600 km de piste cyclable.

ressourcer.




PROJET DEUX-RIVES/QUARTIER STARLETTE: LA RESIDENCE

P

Le quartier Starlette situé entre le parc du Petit Rhin et le bassin Vauban offre des sentiers et des

jardins au cceur des ilots bétis. Les batiments a hauteurs multiples privilégient I"ensoleillement et
libérent des vues généreuses vers le bassin Vauban et la ville.

Notre programme immobilier est situé route du Petit Rhin a Strasbourg, au coeur du projet Deux-Rives qui offre de
nombreuses commodités et infrastructures:

@ Les commerces a proximité:

07, -Loisirs: le jardin des deux rives, le bassin
Vauban, salle de sport a moins de 2 km, = «
, | -
- Commerces de proximité: le City Center Stade LA RESIDENCE
REEE Kehl & 9 mn en tramway, le centre commercial @ Yoy LORELEI

Rivétoile et le magasin Leclerc a 2 km,

- Etablissements scolaires: & 7 mn des écoles, e m 2 % M”‘ﬁw%

P \ == colleges, lycées (Les pinsons, Ecole Ampére, de d Citadelle ﬂ% # @
f\'{cenedz' K TN R =] Robert Schuman,...), 4
profiter d'une g &
promenade sur les

- Santé: Clinique Rhéna et pharmacie a Tkm.

quais du bassin
Vauban

‘ gy ad 1R #

Le quartier Starlette accueillera:
Venez habiter dans le plus grand projet du territoire : le projet Deux-Rives s’étend

du quartier du Neudorf a la ville de Kehl en Allemagne.

- Loisirs: parc du petit Rhin avec ses aires de jeux,

Chiffres clés du projet: Lorelei s'inscrit au coeur d'un projet qui permet de créer
des quartiers vivants a taille humaine et qui favorise les
rencontres tout en bénéficiant de services de proximité.
© 4 quartiers: Port du Rhin, Coop, Citadelle, Starlette

© Plus de 2000 arbres plantés

© 250 hectares aménagés

« La promesse d’une excursion décalée, intime et surpre-
nante, qui raconte quatre quartiers attachants, au cceur
¢ 8500 emplois d’un territoire en perpétuelle matémorphose »

e 5

Le parc du Petit Rhin

Pia Imbs, Présidente de I'Eurométropole de Strasbourg - Commerces de proximité en pied d'immeuble ® Les t -
i H Ao €S transports:
Jeanne Barseghian, Maire de Strasbourg des batiments,,
- Une piste cyclable longe la ligne de tram et sera
- Etablissements scolaires: école maternelle et complétée sur la route du Petit Rhin,
rimaire, a proximité immédiate du programme. .
.............................................................................. m e P P prog - Gare de Strasbourg: 16 mn en voiture ou 24 mn en
- Micro-créche tramway,
Réflexions Travaux Travaux Inauguration Accueil Réalisation Elaboration des - Centre-ville: 15-20 mn en tramway,
autour de du quartier d'aménagement de du Tramway des premiers de I'opération espaces publics !
|'aménagement Heyritz la presqu’ile Malraux franco-allemand habitants des immobiliere par la SPL - Proximité de I'arrét de tram Starcoop.
des 250 ha de quartiers Coop, Lorelei
friches portuaires Citadelle et
Starlette



UNE RESIDENCE DE STANDING DANS UN
CADRE VERDOYANT PROCHE DE L'EAU

PINEL +

Bénéficiez d'une réduction
d'impéts allant jusqu’a 21 %
du prix du bien grace
au dispositif
Pinel+.*
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Cette résidence sans égale vous propose des
logements allant du T1 au T4 entiérement dédiés au
confort et au bien-étre de ses habitants.

Une attention particuliére a été portée a la conception
des logements afin d'offrir un cadre de vie agréable et
chaleureux a ses résidents.

. L].f'-u

Les logements bénéficieront d'une vue dégagée sur le

cceur d'llot verdoyant et sur le bassin Vauban. e,

A partir du T2, vous pourrez profiter d'une orientation
étudiée avec soin sur vos balcons. el

* Le non-respect des engagements de location entraine la
perte de bénéfice des incitations fiscales. Investir dans
I'immobilier comporte des risques. Consultez le site
www.eiffage-immobilier.fr pour en savoir plus.



Eiffage Immobilier va au-dela des régles
environnementales en vigueur en proposant une
résidence innovante avec de trés faibles
consommations et un haut niveau de confort.

. ; : L .
Lorelei profite de besoins bioclimatiques 10 %
plus performants d'un point de vue économie

énergie et qualité environnementale grace a
d’ t lit tal
I'orientation de I'immeuble, son isolation
performante, la qualité de ses vitrages et de ses
énergies renouvelables.

Sensible a |'environnement, Eiffage Immobilier

souhaite réduire son impact carbone a travers ses

projets dont Lorelei qui a un impact carbone
réduit de 13 % par rapport a un immeuble

similaire.







UN LOGEMENT CERTIFIE
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P HQE®
HABITAT

L'attestation NF Habitat remise lors de la livraison
de votre appartement confirme que celui-ci est
conforme aux exigences d'un produit de qualité et
de performance supérieure.

NF Habitat HQE, des logements évalués et
construits sur des exigences multicritéres:

@ Acoustique: Isolation acoustique performante as-
surant une tranquilité entre logements et espaces
communs

@ Economie d'énergie: logement basse consom-
mation et systémes de ventilation vérifiés pour
apporter un confort thermique en hiver comme

lors des grosses chaleurs d'été

© Sécurité et siireté: Sécurité de la résidence et
du logement

¢ Qualité de l'air: Garantir la qualité de l'air
intérieur

@ Conception  fonctionnelle: ~ Aménagement
intérieur pensé pour votre confort: ameublement

aisé, cuisine spacieuse permettant de nombreux
rangements. Intégration de placards.

@ Confort: bonne répartition de la lumiére du jour
grace a une surface de vitrage plus importante,
et prise en compte des éventuelles surchauffes
en cas de température élevée.

La certification NF Habitat HQE, c’est |'assurance
d'un logement de tres bonne qualité, d'une
réduction de charges et de la valorisation
patrimoniale de votre bien.

VOTRE ESPACE INTERIEUR

@ Parquet contrecollé dans I'entrée, le
séjour, les chambres et le dégagement
pour les T3/T4 et stratifié pour les T1/T2

@ Carrelage et faience dans la salle de bain
et la salle d'eau.

¢ Salle de bain et salle d’eau aménagées
avec meuble vasque, miroir, bandeau
lumineux, robinet thermostatique et
radiateur séche-serviette

¢ Chauffage au sol dans le séjour, chambres
et salle d'eau.

¢ Espace de rangement

DES ESPACES COMMUNS
ELEGANTS

¢ Hall d’entrée sécurisé par un sas
avec systéme de badge, digicode et
vidéophone

@ Ascenseur

¢ Eclairage par détecteurs de mouvements
dans les circulations

DES ESPACES DE VIE
EXTERIEURS

@ Balcon, terrasse privative
& Terrasses végétalisées en toitures
@ Des rues apaisées, libérées des voitures

¢ Cceur d'lot verdoyant

MOBILITE

© Une résidence qui privilégie les mobilités
douces: parkings vélos, cargos

@ Hyperproximité des transports en
commun

@ Places de stationnement réservées en
parking silo
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CONSTRUCTION IMMOBILIER

EIFFAGE IMMOBILIER

LA FORCE D'UN GRAND GROUPE ALLIEE
A LA PROXIMITE D'EQUIPES EXPERIMENTEES

Par la diversité de ses métiers, le groupe Eiffage — 3e acteur frangais de BTP et
concessions — développe une offre multi-produit audacieuse conjuguant expertise
technique et innovation. Ses réalisations témoignent de cette synergie Groupe pour
aboutir a une construction durable tournée vers la qualité de vie au quotidien de
ses utilisateurs. Inventer une ville plus respectueuse, accompagner I'avénement
du monde numérique, étre un acteur majeur de la mobilité, relier les hommes
entre eux... sont autant d’enjeux qui guident I'action Eiffage.

Filiale du groupe Eiffage, Eiffage Immobilier développe, partout en France et au
Benelux, une offre étendue qui la place parmi les acteurs incontournables du
secteur. L'entreprise conjugue avec talent les métiers de promoteur et constructeur
en travaillant exclusivement avec Eiffage Construction. Avec prés de 4 000 logements
commercialisés chaque année, Eiffage Immobilier propose un habitat confortable et
économe qui s'appuie sur de forts engagements environnementaux et de performance
énergétique.

Sur le terrain, les équipes d’Eiffage Immobilier s'attachent quotidiennement a mériter
la confiance que vous nous accordez en vous garantissant un logement conforme a
vos attentes et livré dans les délais. Et parce que nous voulons vous offrir bien plus
que notre savoir-faire de constructeur-promoteur, nous mettons a votre disposition
une sélection d'adresses de premier plan, des finitions de qualité, le choix des
meilleurs matériaux ainsi qu’'un accompagnement personnalisé a chaque étape de
votre projet.

Ces engagements, ce sont ceux portés par notre charte client « Carrément
Engagé ». A travers 10 actions majeures, nous nous impliquons tout au long de
votre projet immobilier pour assurer votre satisfaction: confiance, qualité,
dialogue, conformité, information, esthétisme, personnalisation,
accompagnement, sérénité et écoute. Découvrez-les en détail sur notre site
Internet. &
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PALMARES FRANCE

Nos solutions pour vous rendre

GAG E la vie plus simple

carrement-engage.eiffage-immobilier.fr

aves $lalista %
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HABITAT

HOE®






