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PRENDRE
DE LA HAUTEUR
AVEC LA VILLE

Quand on s'éléve dans les airs, tout parait
différent. De ce constat est née l'expression
“prendre de la hauteur”, qui induit un regard
plus apaiss, plus distancié sur la ville. De cetie
axpression ast né le Quartier Paul Hochart,
veritable concentré de qualité de vie pensa
pour les nouveaux usages, vitrine d'un EHay-
les-Roses engage vers un avenir durable et

respactusux.

g | HAUTREMENT | L'HAF-LES-ROSES

Sicette expression wous incité a vivre la ville autremant,
elle wous frvite aussi & la dominer. Parce que HAUTremant,
en plus de metirs la nature, les services et les Equipements
awvos pieds, & eussi pour vocation de vous offrir Pharzon.

Au sans propre comime au figure, vous sller adorer vive
HAU Trement.




S | HAUTRERENT | HAY-LES-RIZES

L 'HAY-LES-ROSES

o~
F

\J

F
&

UNE HAUTE IDEE
DE LA QUALITE DE VIE

Agréable ville résidentielle a 5 kilométres

des portes de Paris, UHay-les-Roses est bien
siir connue pour sa célebre roseraie ot son
patimoine vagetal préserve, composé de
prés de 50 espaces verts, mais aussi pour

son engagement de longue date dans une
politique de développement durable. Création
d'une centrale photoveoltaique, raccordement
a un réseau de chaleur géothermique, remise
au jour du lit de la Bievre..., les initiatives

ne mangquent pas pour offrir une qualité de vie
toujours plus respectueuse a ses habitants.

Dians cette méme démarche d'urbanisme aquilibre

et dans la dynamique du Grand Parig, la municipalits

a engagé d'ambitisux projets urbains avec notamment

la transformation de son coeur de wille. Plus comvivial et
commergant, plus verdoyant et pigtonnier, il est labellise
Quartier Innovarit et Ecologique. C'est également le cas
du Quartier Paul Hochart, dans lequel HAUTrement tiant
une place de chob.
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QUARTIER PAUL HOCHART
UNE ENTREE DANS LA VILLE,

TOUS LES TRANSPORTS DU GRAND PARIS

Tramway ligne 72 100 m, station "Domaine
Chérow:"™*

Métre igne 7 2 1 km, (3 5 min par le tram) station
Willejuif - Louis Aragon™*

Futur métre igne 153 1 km, (3 5 min par le
tram-ouverture 2025) station "Villejuif - Louis Aragon™

Futur matro Egne 14 & 900 m [ouverture en 2024),
station "L"Hajj-les Roses™ pour rejoindre Oy et
Rungis &n moins de 10 minutes™ et Game de Lyon

en 1& minutes™

Bus V2 a 50 m, arrét "Rue Paul Hochart™ "

Autorouta Ab pour rejoindre Paris en moins de
15 minutes*

Piste cyclable jusqu'a Paris, 3 moins de 20 minutes’

Sowrrmes : "Google Maps - **5odété du Grand Fags

[\ F N

La qualité emvironnementale y est omniprésente, tant

dans |es espaces naturels avec sa coul ée verte, son
squane public et les nombrew: jardins des résidences,
que dans les choix énergétiques, avec e réseau de
chaleur urbain.

Les mobilités douces sont facilitées par les pistes
oyclables et un réseau de transports exceptionnel, avec
la proximité du Tram T7, du métro ligne 7, des futumes
stations des lignes 14 et 15. Paris n'est plus qu'a

15 minutes, voire moins pour les poles d'emploi d Orly
ou de Rungis.



UN HAUT LIEU DU BIEN-ETRE

Coté équipements, tout est fait pour offrir un cadre de
wie ol il fait bon grandiy faire du sport &t se divertir. Un
nouveau groupe scolaine, une creche, un gymnase, une
salle pohpvalents warmont bientit le jour pour compléter
les infrastructures avoisinantes.

‘Rue Gustave Charpentier
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Enfin, une vaste place pigtonne avec ses
commerces de bouche et ses restaurants
en feront un lieu convivial ol il fera bon se
rencontrer. Dominant |a place, HAUTrement
sera en prise directe avec cette nouvelle vie
de quartier si dquilibrée.
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JEAM-BAPTISTE PIETRI
Architacts

L4

Lenjeu de ce projet est de définir une nouvelle
entrée pour la ville de LHay-les-Roses, nous
aveons réepondu au défi en concevant une
saquence architecturale qui marque ce seuil.
Comme un véritable signal & I'entrée Est de la
ville, ce batiment s'insére naturellement dans
I'espace urbain et nous guide vers le nouveau
quartier de la ZAC Paul Hochart.

Motre parti-pris architectural de strates horizontales de
hauteurs différentes dynamise le volume et apporte du
caractére & ['emergence. La tour s'affine au fil des &tages,

elle devient

plus lag&re
Nouveau symbole et sculpturale
de l'entrée de ville il

de L'Hay-les-Roses ~  grndes

terrasses. Le

développs de
courbes tant3t balcon tantdt comiche s'enroules autour de
la fagade et offre une &criture douce awx formes arrondies.
Inspiré de la Roseraie, un motif floral est intégré aux gande-
corps &t se retrouve dans |a coiffe des demiers niveaw,
nouveau symbole de Fentrée de ville de LHay- les-Roses.

)
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QUAND
| ' ELEGANCE
DOMINE

HAUTrement marque fizrement I'entrée Est de la ville,
dominant |a vaste place piétonne de sa blancheur
éclatante, L enduit immaculé des fagades et la clarté

des garde-corps sont subtilement soulignés par les
encadrements gris anthracite des baies vitrdes, qui
accueillent parfois de discrétes loggias. Les différentes
strates, de dewux ou trois tages, comme poséas |'une sur
I'autre, affinent la silhouette da 'ensemble tout en offrant
de magnifiques terrasses plain cial.

Ses lignes courbes sont 3 l'image de la douceur de

la ville, le dessin des garde-corps &tant inspirés par les
nombreuses pergaolas qui ornent |a roseraie, poumon vert
et embleéme de la commune.

{«

Véritable signal architectural,
la résidence marque |'entrée de
la ville de toute sa blancheur
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D'E_N HAUT, LA VUE
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Yoe de e temasse du & piéces A105
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De profondes loggias, de magnifiques temrasses
plein ciel, des expositions privilegides, avec pour

certaines, Phornzon comme seul wis-3-vis. .. Wous
&tes invités & voir l2 bien-8tre HAUTrement.
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UN JARDIN
PLURIEL

J ai souhaité développer un jardin aussi
contemplatif que praticable. Rythmé par les
prairies et les massifs qui s'organisent autour
d'une noue paysageére, il est aussi parsemeé
d'allées pietonnes et d'espaces de repos, pour
que tous puissent profiter de ses couleurs et
ses parfums.

Si les résidents sont les biemvenus, |a faune et la flore
locales le sont également, dans une démarche de
préservation de la biodiversité. Pour contribuer au
caractéra verdoyant du quartier, le jardin d'HAUTrement
se mele a celui des résidences voisines, pour

offrir un ilot de nature préservé a la vue de tous.

LAND'ACT
Paysages, Urbanisme, Ecologia

1- SUAVENLE DE STALINGRAD

Les halls &' entrées traversants, accessibles depuis la place
pietonne et I'avenue de Stalingrad, offrent awx regands |e
jardin intérieur paysager. L'entrée du parking distribug sur
deux niveaur de sous-sols, s'effectue avenue de Stalingrad.
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= . = lumiérz, les s&jours sont un &loge 3 la détents,
un espace de confort et de convivialité privilegia.
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Abondamment vitrés pour Etre baignés de



Ve du s€jourdu 5 piéces duplex A 154
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UN CONFORT
QUI TIRE
VERS LE HAUT

D studio au & pikces duplex, les appartements
d'HAUTrement sont congus pour répondre 3 toutes

les attentes et tous les modes de vie. Dotés de vastes
rangements, ils s= déclinent en de nombreuses variantes,

oertaing disposant d'un bureau, d'autres d'une suite
parentale... La plupart s'ouvre sur un bel espace extérieur,
que oa soit une loggia, un balcon ou une tarasse. Au
derniers etages, de magnifiques appartemants familiaux
en duplex offrent le privilege d'un s&jour double hauteur et
d'une généreuse terrasse.

DES PRESTATIONS SOIGNEES :

Confort
* Chape flottante acoustique

« Parquet dans les ertrées, séjours, dégagements et
chiambres

« 5alle de bains ou salle d'eau principals équipée d'un
meuble vasque surmonté d'un miroir et d'un bandeau
lurmire w

= Faience et camelage dans les pieces d'eau

» Seche-serviettes dans les salles de bains

B | HALUTREMENT | LHAF-LES-ROEES

Securité

* Halls d'entrée protégés par un 545 avec systeme Vigik®,
digicode et vidéophone

* Porte paliere bBlindée avec serrure de siireté encastrée
a 3 points AZP1*

* Parking privatit en sous-sal sécurizé

= Wolets roulants en lames aluminium

Environnement ot sante

* Pragramme conforme a la RE2020 garantissant
Famélioration de la performance &nergétique, |a baisse
des consommations des batiments neufs ainsi qu'une
diminution de F'impact carbone avec des énemgies et des
matér aux moins carbonés

* Programme certifie NF Habitat HOE,

« bysteme de production de chauffage et eau chaude
sanitaire par réseau de chaleur urbain

* Produits en contact avec I'air stiquetés COV de niveau
AfA+ itres faibles émissions de composés organiques
volatils danis air intérieur)

* Robinetterias hydro dconomes

* Bacs & compost et hotel & insectes dans le jardin

« Locaux vélos et poussettes dans le hall et le jardin
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DES PARTIES COMMUNES
RAFFINEES,
SOIGNEUSEMENT DECOREES

Accessible depuis la place pigtonne, traversant pour rejoindre les
jardins de la résidence, le hall d'entrée donne le ton du standing
d'HAUTremant. Alternant les tons clairs et le noir sur les murs et
les sols, créant des perspectives de courbes et d'angles dans un
jeu subtil de miroirs, il montre son &légance dans les moindres
détails. Les luminaires contribuent, par leurs formes &épundes et
leur éclairage &tudié, a 'ambiance raffinée du lieu.

Habille de matériawx nobles et pérennes, il n'en oublie pas d' &tre
tres fonctionnel, avec ses dewx ascenseurs et son local velos.




UNE DEMARCHE
. QUALITE & ENVIRONNEMENT

Eitfage Immobilier donne sens § ses pratiquas responsables & travers

la mize &n place d'un « Systame de Management Responsable »
{5MR), reconnu par Cerqual — organisme certificateur indépendant.
Le SMR atteste de integration de nosvaleurs RSE dans notre
systeme de management | achats msponsables, gestion des Asques

intégrae, .. Eiffage |Immobilier possede agalement les cartifications
(%3 9007 qui constitue une reconnaissance officiells de ses

engagemants et pratiquas visant & améliorar |3 satistaction clisnt,
152 14007 qui prend &n compte de fagon systématique [impact des
activites sur Femvironnement dang le but da  évaluer et de la reduire

et [5C 45001 qui concemea la prévention des risques-st lamelicration
de |3 sécurité de ses employas.

Eiffage Immobilier va plus loin et confirme sen engagement en faveur
du déwveloppement durable’a travers 'abtention du droit d'usags

de la marque NF Habitat HQE dont benéficie cette operation.

Catte certification constitue un repere de qualité pour un logement
sain, sir et confortable, &t egalement un repere de perforrmance pour
un habitat durabla.

. Elle atteste d'una produciion de [ogements offrant une bonna qualité
devie, en interaction avec son territoin, snemgetiquement

- &t economiguement performant, dans |2 respect de I'environnement.
Ele valide également notre capacité & respactsr des negles
trés-strictes portant sur la conception, |2 realisation et les senvices

a la clientele de nos operations.
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LA CLE D'UNE ADRESSE
CONNECTEE

Motre mission 1 identifier des adresses connectées poury créer des espaces
de vie responsables et durables. Rechercher des sites de qualité, respectar
Fenvironnement, travailler sur l'insertion urbaine de nos projets et sur la qualité
d'usage de nos batiments sont nos priorités. KEYDEN vous propose des
emplacements de qualit situés & proximité de commerces, d'établissements
scolaires, de transports et dans un cadne paysagé.

Mous nous entourons sur chaque opération des meilleurs architectes afin

de mener a bien des opérations a forte valeur ajoutée pour tous nos clients et
pour les collectivités.

Actaur reconnu de |'immaodbilier, nous développons des projets sur des valaurs
d'aéthique vous assurant qualité et pérennita.

Implication, expéarience, dynamisme, dialogue, réactivitd et performance sont
les valeurs sur lesquelles KEYDEN base son développement en lle-de-France.

Yolontairement 3 taille humaine, KEYDEN se caractérise par un engagement fort
de ses aquipes, un enthousiasme partagé ainsi qu'une prise de décision rapide
pour faire aboutir les opérstions. KEYDEN a toujours développé des relations
humaines et commerciales eposant sur une confiance partagée, fondée sur le
respect et 'écoute. Agile, nos équipes s'engagent & vos cités pour concrétiser vos
projets immabiliers. KEYDEN vous apporte des iponses sur mesume quels que
soient vos envies, votre budget ou votre mode de vie.

Motre réflexion sur la concaption de votre logement porte sur le confaort,
I'harmanie, I'esthatisme et la qualité d'usages dans une résidence securises,
pérenne et aux parties CommuUnNes soignaes.

Lors du choix de votre appartement dans 'une de nos rsidences, KEYDEN reste &
votre @ocoute pour rendre votre futur appartemant en adégquation avec vos envies.
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LA FORCE D'UN GRAND GROUPE ALLIEE
A LA PROXIMITE DEQUIPES EXPERIMENTEES
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Par la diversité de ses matiers, le groupe Eiffage - 3= acteur frangais de BTP

et concessions — développe une offre multi- produit audacieuse conjuguant
expertise technique et innovation, Ses réalisations témoignent de cette synergie
Groupe pour aboutir 3 une construction durable tournée vers la qualite de

vie au quotidien de ses utilisateurs. Inventer une ville plus respectususs,
accompagner I'avénement du monde numeérique, &tre un acteur majeur de la
mobilité, relier las hommes entre eux... sont autant o'enjeus qui guident |'action
o Eiffage.

Filiale du groupe Eiffage, Eiffage Immobilier développe, partout en France et

au Benelw:, une offre &tendue quila place parmi les acteurs incontoumables du
sacteur. U'entreprise conjugue avec talent les métiers de promateur et constructeur
en travaillant exclusivement avec Eiffage Construction.

Hvec prés de 4000 lagements commercialisés chaque année, Eiffage Immakilier
propose un habitat confortable et économe qui s'appuie sur de forts engagements
anvironnemeantaiux et de performance énergétique. Sur le terrain, las &quipes

o' Eiffage Immabilier s'attachent quotidiennement a merter la confiance que vous
nous accordez en vous garantissant un logement conforme & vos attentas

&t lwre dans les délais. Et parce que nous voulons vous offrir bien plus que naotre
savoir-faire de constructeur-promoteur, nous meattons a votre disposition

ung selection d'adresses de premier plan, des finitions de qualits, le choix

des meilleurs maternaw amsi gu'un accompagnemant personnalise & chagque
etape de votre projet.

Ces engagements, ce sont ceux portés par notre charte client & Carrément
Engagé ». A travers 10 actions majeures, nous nous impliquons tout au
long de vetre projet immobilier pour assurer votre satisfaction : confiance,
qualite, dialogue, conformite, infermation, esthétisme, personnalisation,
accompagnement, sérénité et scoute. Dacouvrez-les en detail sur notre site
Imternet.

E EIFFAGE
CALMEETS Pk

Capital

NGAGE ivephednge MEILLEURE

carmmemeant-engage.aifage-immaobiliertr
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eiffage-immaobilier.fr

0 800 734 734’ S sl
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