% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 1040_075048_23123420_ERPS Date de réalisation : 19 janvier 2024 (Valable 6 mois)

Mode COMMANDE CADASTRE™* Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° 2019/03179 du 9 octobre 2019.

Pour le compte de DURANT DES AULNOIS et

Assoclés

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Avenue de Stalingrad
94240 L'HAY-LES-ROSES

Référence(s) cadastrale(s):
0L0029, 0L0041, 0L.0042, 0L0O101, 0L0146, L0028

ERP établi selon le périmétre identifié par nos Experts.

& Collage Sdnlphe
Chenous

Vendeur
SCCV PAUL HOCHART LOT 5

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Mouvement de terrain approuvé 29/11/2018 oul non p3

Sécheresse ot réhydratation -...

PPRn Inondation prescrit 09/07/2001 oul non p3
Par ruissellemant et coulée de boue

PPRn Mouvement de terrain prescrit 01/08/2001 non non p.4
1)
SIS Pollution des sols approuvé 02/03/2020 non - p.4
4]
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible non - -
)]
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - N

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

* En mode COMMANDE CADASTRE, fexpert immo est de ia localisation et de fa ination de ition aux risques. % 5QDtGO
L'édition et la diffusion de ce documant implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptach, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commercae et des Sociélé de Grasse sous le N* RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - BAt C 08560 Valbonne France.
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit'" Non -
Basias, Basol, icpe Oui 15 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Amrété du 22 2010 ( Hlas régles de truction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de fimmeuble au regard des zones & polentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Infc graphigue ¢ itable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/d /plan-di ition-au-bruit-peb

p

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 2 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

** En mode COMMANDE CADASTRE, Fexpart Prevantimmo est de la kocalisation et d la délermination de Fexposition aux risques. Y 5(2[3[00
L'édilion et ta diffusion de ce implique ion des Conditi de Vente, il sur le site Intemet Preventimmo.
Septeo Solutions Proplech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée su Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont [e sidge social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Vatbonne France.
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Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061 738,
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Etat des Risques et Pollutions

Cet é1at, & remplir par ke vendeur ou le bailleur, es! desliné & 8ire joint en annexe d'un contral de vente ou de location d'un Ixen nmmobmev et & &tre remis, dés la premigre visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si ire, lors de I de vente, du contral préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 19/01/2024

Parcelle(s) : 0LG029, 0L0041, 0L0042, OLO101, 0LO146, L0028
Avenue de Stalingrad 94240 L'HAY-LES-ROSES

Situation de !'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn}

L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPRn prescrit oui [X]  non []
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui [[] non ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [X]  non [
Les risq Is pris en pte sont liés & : {les risques grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur fa commne)
Inondation [x] Crue torrentielle [ ] Remontée de nappe [} Submersion marine [_| Avalanche [_]

Mouvement de terrain | Mvt terrain-Sécheresse IZI Seisme [ | Cyclone [_| Eruption volcanique (|

Feu de forét [_| autre ] | |

L' ble est é par des p iptions de dans le régl: du ou des PPRn oui [_] non 1
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oui [} non []

Situation de I'immeuble au regard de plans de prevention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui ] non IZI
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui [ ] non x
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui ] non ]
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPA sur la commune)
Risque miniers D Affaissement [] Effondrement Tassement Emission de gaz (|
Pollution des sols l:l Pollution des eaux D autre

L ble est é par des prescriptions de dans le régl du ou des PPRm oui [ | wnon ]
si oui, les travaux prescrits par le régl du PPR miniers ont été réalisé oui D non []
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [ ] non x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui [ ] non 1
Les risqt hnologiques pris en pte sont liés a : {les rsques grisés ne font pas Fobjet fune procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel || Effet thermique |_| Effet de surpression || Effet toxique [ | Projection [ |

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délai: oui [ ] non ]
L'immeuble est situé en zone de prescription oui [:] non IZI
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non 1
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels Iimmeuble oui [_] non (|

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente ou au contrat de location®
“Information & compiéter par le verwdeur / baileur. disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 [x] zone2 [ | zone3 [] zoned [ zone5 []
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zone2 [ | zone3 [ ]
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité A la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [] non D
*Information & compléter par le vendeur / ballleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est snué dans un Secteur d'Intorrnauon sur les Sols (SIS) oui (1 non [x]
Selon los par Famété portant création des SIS dans lo département
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui ] non EI
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme :

oui, & horizon d'expositionde 0 230 ans [ | oui, & horizon d'exposition de 30 8 100 ans [_| non [] zonage indisponible [_]
Limmeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui (] non []
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en élat a réaliser oui [] non |:|

“Infarmation & compléter par le vendeur / bailour

VilbcaMay le 2l /0204

Vendeur SCCV PAUL HOCHART LOT 5 r

Acquéreur le
Attention | S'ils i i fes aldas connus ou prévisibles qul peuvent étre signalés dans les s gfnformation préventive et concemet le ben immobidier, ne sont pas.
mentionnds par cet #tal,
*** En mode COMMANDE CADASTRE, 'expert F i est dela isation et de la ination de ilion aux risques.

L'édition et la ditfusion de ce document implique Facceptation des Condif de Vente, di i sur le site Intemet Preventimmo. % ep teo
Sepieo Solulions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immalriculée au Registre du Commerce el des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061 738,

dani le sidgge social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. Sol Uti ons Pr Opt ech
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Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, * Le bien se situe dans une zone verte d?aléa faible (B3).
approuvé le 21/11/2018

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu‘a titre indicatif.

Inondation

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le 09/07/2001

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, fexpert F immo est de la localisation et de la ination do ition aux risques. % 7(2th0
L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Intermnet Praventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capita! social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le sidge social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.

Solutions Proptech
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, Ii'mmeuble n'est pas concemné par :

Le PPRn Mouvement de terrain, prescrit le 01/08/2001

URATLES-ROSES

f
reci'miied du SIS
Parcelles cadastirolces - 1UN

+++ En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Preventimmo est dela ion at de la ination de jtion aux risques % 7(2[)[00
L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N* RCS 514 081 738,
dont le sidge social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Saphia - Bat C 08560 Valbonne France.
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “"Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 19/06/2021 | 22/06/2021 14/12/2021 [w]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2018 = 30/09/2018 09/08/2019 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/06/2018 12/06/2018 15/08/2018 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006 = 31/03/2006 10/12/2008 O
Sécheresse et réhy -Ti its diffé l: 01/07/2005 30/09/2005 10/12/2008 O
Sécheresse et réhydratalion - Tassements différentiels 01/07/2003 = 30/09/2003 01/02/2005 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/07/2001 07/07/2001  27/10/2001 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/07/2000 24/07/2000 23/02/2001 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/05/2000 11/05/2000 07/10/2000 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

MouSmont do loran 25/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/08/1997  06/08/1997 = 30/12/1997 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 29/06/1997 30/06/1997 30/12/1997 a
Séch et réhy ion - T différentiels 01/01/1997  31/12/1997  24/08/1999 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/07/1995 02/07/1995 08/09/1995 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 18/07/1994 19/07/1994 20/11/1994 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/09/1993  31/12/1996 01/06/1997 O
Sécheresse et réhy -Ti its différentiel 01/01/1992 31/08/1993 09/07/1994 O
Sécheresse et réhyd -T its différenti 01/01/1991  31/12/1991  18/11/1992 (m]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1988  31/12/1990 19/07/1991 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/07/1988 23/07/1988 03/11/1988 O
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en maine, le dossier départemental sur les nsques majeurs, le dii i sur les risques majeurs el, sur

internat, le portail dédié 4 la prévention des risquas majeurs : hitps//www.georisques gouv {r/

Préfecture : Créteil - Val-de-Marne Adresse de I'immeuble :

Commune : L' Hay-les-Roses Avenue de Stalingrad
Parcelle(s) : 0L0029, 0L0041, 0L0042, OLO101,
0L0146, L0028
94240 L'HAY-LES-ROSES

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
SCCV PAUL HOCHART LOT 5
= En mode COMMANDE CADASTRE, Fexpert F immo est de la localisation et de la ination de ition aux risques. % 72[3[00

L'édition et la diffusion de ce implique [ ion des Conditi de Vents, di il sur le site Intamet Preventimmo. Soluti Proptech
Sepleo Solutions Proptach, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061 738, >0 vuons Frop ?
dont le sidge social est situé BO Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - BAt C 08560 Valbonne France.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018

Sauf , €6S d ts font l'obget d'un fichier

plé ire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par DURANT DES AULNOIS et Associés en date du 19/01/2024 fait apparaitre que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2019/03179 en date du 09/10/2019 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 21/11/2018. Le bien se situe dans une zone verte d?aléa faible (B3).

Aucune prescription de travaux n'existe pour 'immeuble.
- Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le 09/07/2001.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Y 4 7epteo

Solutions Proptech

80 Route des Lucioles,
Espaces de Sophia, B&timent C
06560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00035
RCS Grasse

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2019/03179 du 9 octobre 2019
> Cartographies :
- Cantographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 21/11/2018
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rappor.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, fexpert Prevantimmo est de la localisation et de la détermination de Fexposition aux risques. Y 70[3[0,0
L'édition et Ia diffusion de ce implique I jon des Conditi de Vente, i sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 185 004,58 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N* RCS 514 061 738,
dont le sidge social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France.

Solutions Proptech
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REPUBLINUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE
Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de I’appui territorial I’environnement et de ’énergie d’Ile-de-France
Bureau de I’environnement et des procédures Péle interdépartemental de prévention
d’utilité publique des risques naturels

VU
vuU

VU
vu
VU

VU

vuU

VU

VU

VU

Arrété n° 2019/03179 du 9 octobre 2019
relatif a 'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de I’Hay-les-Roses

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
563-4 et D. 563-8-1 ;

le code de la construction et de Phabitation, et notamment ses articles L. 2714 et L. 271-5 ;
Farrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;

l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé
pour 'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de Prévention
du Risque inondation et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain ;

larrété préfectoral n°2001/2822 du 1er aoit 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrain » ;

l'arrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation
des sols ;

l'arrété préfectoral n°2015/2383 du 31 juillet 2015 relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la commune
de 'Hay-les-Roses ;

l'arrété préfectoral n°2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne modifiant 'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT l'obligation d'information prévue a l'article R. 125-23 du code de 'environnement

SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1* : L'arrété n°2015/2383 est abrogé.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - 01 49 56 60.00
www.val-de-marne pref.gouv.fr



ARTICLE 2 : L'obligation d'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de 'environnement
s'applique a la commune de I'Hay-les-Roses, en raison de son exposition aux risques naturels prévisibles
suivants :

— inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,

- mouvements de terrain par affaissements et effondrements de terrain,

— mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont :

— larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

~ larrété préfectoral n°2001/2822 du 1° aolt 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « affaissements et effondrements de terrain »,

—  larrété préfectoral n°2018/3846 du 21 novembre 2018 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d’information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :

— une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur l'intensité de ces risques,

- une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la
commune.

Lorsqu'un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre a considérer pour l'information des acquéreurs et des locataires est, jusqu'a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans l'arrété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de f'entrée en vigueur,
pour la commune de I'Hay-les-Roses, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
certaines dispositions d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier
I'appréciation de la nature ou de l'intensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant l'objet d’'un de ces plans.

ARTICLE 6 : Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d'information et les documents de
référence qui s'y rattachent seront adressés au Maire de I'Hay-les-Roses, aux fins d’affichage en mairie
ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande, en mairie,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marne et de I'Hajy-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Marne :

ttp:/, -de- uv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge et remplace I'arrété préfectoral n°2015/2383 du 31 juillet 2015,
relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de I'Hay-les-Roses.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Marne et de 'Hay-les-Roses, le Maire de I'Hay-les-Roses, le Président de la Chambre
interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur
régional et interdépartemental de I'environnement et de I'énergie lle-de-France, sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur régional et interdépartemental
de l'environnement et de I'énergie d'lie-de-France
SIGNE

Jérdme GOELLNER

.
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MINISTERES Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

P Le zonage sismique sur ma commune

Fraservie

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France P e e s . .
:_-_—»—é en\lgigueurdeptgsb1erm§izo11 Les données de sismicité mstrumen'FaIe et historique et des calculs
{511,503 5-1,d¢ coge do tenvifonnement) de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

-
—

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

£ Zones de sismicité H &1 &
i, 1 (trés faible) sitant un séjour de longue durée
- u= 2 (faible) il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles
3 I == 3 (modérée)
e 3' #= 4 (moyenne) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
s @, . =5 (forte)

logements sociaux

& IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

1 2 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
: travaux :
Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
Rl - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
es 5 o g . At N
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune RiglesCPMIECB | CPMIECB || " 4 8 sont | osP les | ¢ = ¢
exigence Zones 3/4 Zones e ' urocode 8 son |mpos%=es pour les logements sociaux e
—_— = les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

Aucune

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence

peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
| R - prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

.
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Dt LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

g Le zonage radon sur ma commune

Presernici

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100

=

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
PR LT Tt caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . A .
® radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ 10ne b potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Vair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre i fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire ’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par Youverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v' ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a Fentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et & adapter 4 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de fa transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de shreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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