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25 km de Paris , au cœur de Marne
la-Val lée, Bussy-Saint-Georges est
aujourd’hui  l ’un des pôles de 
développement urbain majeur de l ’Est 
paris ien. À proximité des autoroutes A4 
et  A104, à mi-chemin des deux aéroports 
de Paris , à  deux pas de la gare TGV de 
Marne-la-Val lée Chessy, la  commune est 
idéalement connectée pour tous
vos déplacements.

Mais ce n’est  pas tout. El le a décidé de 
se réinventer sur les 117 hectares de 
l ’écoquart ier  du Sycomore semant l ieux
de vie, nature en vi l le et  services prat iques 
au quotidien.

Nous en sommes convaincus, 
nous aspirons à vivre mieux !
Avec davantage de nature en 
vi l le, une mobil i té urbaine 
plus douce et  des logements 
plus confortables.

Une proximité avec tout 
ce qui  fai t  un quotidien 
plus agréable :  commerces, 
services, écoles. . .

Plus de biodiversi té, 
de partage et  de 
convivial i té, sont devenus 
des incontournables.
Alors, changeons 
d’adresse et  d’époque.

DEMAIN réinvente
le logement, maintenant!

Le moment est venu 
d’habiter un lieu de vie 
qui prend soin de vous.

EDITO BIENVENUE 
À BUSSY-SAINT-GEORGES

À

À l’est de
Bussy-Saint-Georges,

le Sycomore se présente comme 
un trait d’union entre

le centre-ville et les autres 
quartiers de la commune.

Un coeur de vie où le partage 
et la convivialité battent

à l’unisson.

NATURELDURABLE MODULABLE AVANT GARD ISTE INCLUS IFETH IQUE

VIVRE À LA SOURCE 
DU BIEN-ÊTRE

S ’ inscr ire dans les tendances 
émergentes, être le carrefour 
d’ ini t iat ives innovantes, décrypter 
les nouvel les proposit ions sociétales, 
technologiques, économiques, 
énergétiques, al imentaires et 
culturel les :  c ’est  tout cela le 
Sycomore et  plus encore! Un l ieu 
unique, optimiste et  ambit ieux 
qui  explore un nouvel  art  de vivre, 
grandeur nature. 

VIVRE À LA SOURCE 
DU BIEN-ÊTRE



ermettre à chacun de construire 
son avenir  sans laisser d’autre 
empreinte que cel le de son
bien-être :  cette raison d’être est 
à l ’or igine de la conception de ce 
projet  résidentiel , à  impact posit i f . 
Le choix d’une ossature en bois,

renforcée par une isolat ion 
thermique, la  sélect ion d’un 
béton bas carbone ou encore 
le raccordement au réseau de 
chaleur vertueux de la v i l le de 
Bussy-Saint-Georges, sont en
ce sens, exemplaires. 

Une construction vivante et plus 
chaleureuse avec l’équitone, un 

matériau de façade naturel, en fi bre de 

ciment, cellulose et matières minérales.
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DEMA IN
UNE NOUVELLE

GENERATION D HABITAT
JARDIN

POTAGER

Rien de tel  qu’un jardin pour 
cult iver son côté nature et 
produire localement ses 
fruits  et  légumes de saison 
ou organiser une zone de 
compost pour ses déchets 
ménagers.

TERRASSES

PARTAGÉES

Le l ieu idéal  pour célébrer 
des occasions part icul ières 
ou simplement discuter 
entre vois ins et  créer une 
communauté bienvei l lante, 
attachée à DEMA IN  et  pour 
longtemps.

 ESPACE DE COWORKING

ENBÂ

E n  pie d  d’i m m e u b le,  o uve r t 
s u r  le  j a rdi n ,  u n  es p a c e  p a r-
t ag é  fait  of f ic e  d e  b u rea ux 
e n  s e m ai n e  et  d’at e lie rs
d e  c ui si n e  le  w e e k- e n d  p o u r 
ret ro uve r  le  g o ût  d u  voi si-
n ag e. 

PLACE AUX HISTOIRES 

DE CHACUN Vivant et audacieux, DEMA IN  donne naissance
à un vi l lage où chacun peut évoluer comme il  lui  plaît .

 ESPACE DE COWORKING

E n  pie d  d’i m m e u b le,  o uve r t 
s u r  le  j a rdi n ,  u n  es p a c e  p a r-
t ag é  fait  of f ic e  d e  b u rea ux 
e n  s e m ai n e  et  d’at e lie rs
d e  c ui si n e  le  w e e k- e n d  p o u r 
ret ro uve r  le  g o ût  d u  voi si-
n ag e. 

PLACE AUX HISTOIRES 

DE CHACUN



a promesse d’épanouissement est  le sésame 
pour séduire les habitants qui  veulent plus et 
mieux. Plus f lexible pour un quotidien plus 
agi le, plus économe en énergie, plus sain 
pour mieux respirer.

Avec ce projet , l ’architecture prend le part i  de 
s ’adapter aux nouveaux modes d’habitat ion 
grâce à une écri ture plus l ibre. Les logements 
bénéficient de nouvel les qual i tés spatiales 
pour que chacun compose le mode de vie qui 
lui  convient. 

L

V I V E
l a  l u m i è re
n at u re l l e  ! 

Les  lo g e m e nt s  s o nt 
t rès  m a j o r it ai re m e nt 

t rave rsa nt s  o u  à  d o u b le -
o r ie nt atio n  ave c  u n

es p a c e  ext é r ie u r  p r ivatif.

D E  L’A I R  !
U n  syst è m e  d e  c h a uf fag e 
i n n ova nt  à  ai r  p u l s é  p e r m et 
u n e  d é p o ll utio n  d e  l’ai r 
i nt é r ie u r  (p a r tic u les  f i n es, 
p o lle ns,  b a ct é r ies,  et c. ) .

DEMA IN
LE QUOTIDIEN DEVIENT

LA PLUS BELLE

DES RESSOURCES

Priorité
à une construction

décomplexée
et décarbonée 



DEMA IN
GENEREUX 

PAR NATURE

EN ATTENTEEN ATTENTE
UNE FAÇADE DYNAMIQUE 

Parée d'Équitone, la façade de DEMAIN évolue au gré de l'ensoleillement et des 

saisons. Les stries de ce matériau de parement captent la lumière et off rent une 

variation de colorimétrie tout au long de de la journée. Plus grise et métallisée à 

l'ombre, la façade se réchauff e en plein soleil et se teinte de tonalités de beige. 

ÉQ U I TO N E  .  1 2 H   .

ÉQ U I TO N E  .  1 9 H   .

ÉQ U I TO N E  .  9 H   .



Profil EQUITONE LINEA LT 20

Menuiserie BOIS

Teinte EQUITONE LINEA TE15

Locaux vélo, patio des logements, BOIS

Agriculture urbaine

Fond de loggia, BOIS

Jardin central végétalisé

ci , on aime l ’ idée que la nature habite la 
v i l le et  en repousse les l imites. Plus qu’un 
cocon de verdure, le coeur d’ î lot  fai t  écho
à la plaine agricole de Bussy-Saint-Georges 
et  prolonge le parc du Génitoy au nord-est .

Du sol  aux toits-terrasses, la  conception 
donne la sensat ion d’habiter  un jardin.
Au pied des façades, une épaisseur 
arbust ive généreuse garanti t  une mise à 
distance colorée avec les logements en 
rez-de-chaussée.

Au centre, une prair ie arborée en pente 
douce attend les pique-niques en famil le 
et  autour, un jardin agricole ainsi  qu’une 
zone dédiée aux cheminements se t ient 
à disposit ion des habitants. 

Les toitures, quant à el les, sont dédiées
au développement de la biodiversi té. 

I

C ’ E ST  F RA I S  !
Une végétalisation de plus de 30% du terrain et un arbre haute tige pour 200 m²

de surface non construite. Une démarche contre la pollution lumineuse en

veillant à ne pas sur-éclairer le jardin central et le respect de l’objectif « zéro phyto »

dans le traitement des espaces verts. 

DEMA IN
GENEREUX 

PAR NATURE

C ’ E ST  F RA I S  !
Une végétalisation de plus de 30% du terrain et un arbre haute tige pour 200 m²

de surface non construite. Une démarche contre la pollution lumineuse en

veillant à ne pas sur-éclairer le jardin central et le respect de l’objectif « zéro phyto »

dans le traitement des espaces verts. 



À l ’ intér ieur des logements, 
cette f lexibi l i té se manifeste 
aussi  par un disposit i f  inédit
de « fenêtres intérieures » 
mettant les pièces en 
connexion visuel le les unes 
avec les autres de manière
à mutual iser espace et  lumière. 
Les logements, pour la très 
grande majorité, sont soit 
traversants, soit  en angle, af in 
de récupérer un maximum 
de luminosité et  venti lat ion 
naturel le.

À part ir  du 2 pièces, chaque 
logement dispose d’un balcon 
ou d’un patio, d’une loggia ou 
d’une terrasse.

écl inés du studio aux 5 pièces, 
les appartements offrent de 
très bel les surfaces conviviales 
et  modulables à part ir  du 3 
pièces (pour agrandir  le séjour 
ou supprimer une chambre
et créer un bureau).

D

  

REVÊTEMENT DE SOL : 
Revêtement stratifi é dans les pièces sèches, carrelage dans

les pièces humides. 

DANS LES SALLES DE BAINS ET SALLES D’EAU : 
Meubles vasques, sèche-serviettes et faïence murale à hauteur

d’huisserie au droit des baignoires et bac à douche, receveur de douche,

baignoire avec tablier carrelé, WC suspendus.



UNE CONCEPTION POUR VOTRE 

SANTE ET VOTRE SERENITE

AVENUE DE L’EUROPE

AVENUE DU GÉNÉRAL DE GAULLE

ALLÉE MADAME DE MONTESPAN
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AVENUE MARIE CURIE (D406)
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ZONE D’ACTIVITÉ
GUSTAVE EIFFEL

PARC DU SYCOMORE

PLAINE
AGRICOLE DE

JOSSIGNY

                BO
U
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FUTUR ÉCHANGEUR
AUTOROUTE A4

VERS L’ENTRÉE
DE VILLE

VERS LE CENTRE-VILLE

VERS LE CENTRE-VILLE

VERS AUTOROUTE A4

VERS PARIS

Ferme
du Genitoy

PARC DU GENITOY

QUARTIER 
DES CENT ARPENTS

VERS JOSSIGNY

FRANGES
JARDINÉES

44 46

44 46

BUSSY-
SAINT-GEORGES

CŒUR DU SYCOMORE

La PlaceLe Mail du Marché

Gymnase

Centre 
nautique

Campus

Crèche

École

Gymnase
Collège

École

École

Collège

Équipements médicaux

Groupe scolaire

Équipements sportifs

Points de vue

Commerces, services, loisirs

Rails du RER A

Délimitation du quartier

Arrêts de bus

Traverses Nord
Traverses Sud et Est
Traverses Ouest

Supermarché

.INNOVANT.
Avec 14 % de son territoire 

consacrés à la nature, 
il privilégie l’environnement 

et sa biodiversité.

.VIVANT.
Il invente des lieux de vie 
et de rencontres avec la 

création d’une place centrale, 
d’un jardin collectif et 
d’espaces à partager.

C ’ E ST  Q U O I  U N  ÉC O Q UA RT I E R  ?

C’est  un quart ier  qui  prend des mesures en faveur de la lutte contre le 
changement cl imatique, la  qual i té architecturale et  urbaine, l ’attention 
portée aux condit ions du vivre-ensemble. I l  atteste de son engagement en 

faveur de l ’émergence d’un quart ier  durable.

.ÉCOLO.
Tout a été pensé pour 

réduire l’impact carbone 
du quartier, et proposer 
à ses habitants un mode 

de vie plus sain. 

.VERTUEUX.
Par ses partis pris 

environnementaux : utilisation 
d’éco-matériaux, promotion 

des mobilités douces, recours 
aux énergies renouvelables, 

il réduit son empreinte.

.AUDACIEUX.
Il fait naître une nouvelle mixité 
avec laquelle chacun compose 

pour évoluer à son rythme, 
entre intimité et partage.

LE SYCOMORE EN CHIFFRES

117 16 4 500 40 000 3 500
hectares à 

l’est de Bussy-
Saint-Georges 

hectares 
dédiés aux 

espaces verts 

logements m² d’équipements 
publics et privés 

m² de commerces 
et services de 

proximité

Dont

La conception bas carbone et bioclimatique se prolonge 

dans chaque appartement avec le souci de n’utiliser que des 

peintures, revêtements, vernis non toxiques. 

Le bois sera d’essence naturellement durable et sans 

traitement préventif et les matériaux biosourcés 

(bois, chanvre, paille) seront privilégiés pour leurs 

qualités d’isolants thermiques et leurs performances 

d’insonorisation. Avec le label Santé+ de Care Promotion, 

la résidence DEMAIN s’appuie sur 11 thématiques, 

regroupant 70 critères, qui garantissent le bien-être global 

de ses habitants.

Plus d'informations sur care-promotion.fr/notre-action-sante

LA QUALITÉ DE L’AIR, 
capitale pour 
nos poumons

LA LUMIÈRE,
essentielle à notre 
rythme biologique

L’ACOUSTIQUE,  
déterminante 
pour notre 
psychisme

LA NATURE,   
ressourçante 

pour nous comme 
pour la ville

LA FONCTIONNALITÉ
DES ESPACES,  

essentielle dans nos 
changements de vie

LES ACTIVITÉS PHYSIQUES, 
saines pour le corps 
comme pour l’esprit

L’ALIMENTATION,  
primordiale pour 

éviter l’apparition 
de maladies

LA COHÉSION SOCIALE,  
nécessaire 

au mieux-vivre 
ensemble

LA QUALITÉ DE L’EAU,   
vitale pour tout 

être humain

LE CONFORT
THERMIQUE,   

bon pour notre 
bien-être et 

pour l’environnement

L’EXPOSITION AUX CHAMPS 
ÉLECTROMAGNÉTIQUES, 

limitée pour en réduire 
les effets

Le coworking en bas de chez vous
Espace de coworking mis à disposition par Care Promotion dans ses résidences, ENBÂ o� re des 
conditions de travail optimales aux habitants. Ces espaces entièrement équipés, soigneusement 
décorés et fl exibles, garantissent un télétravail agréable, rendu possible en bas de chez soi.

Le télétravail sort enfi n du domicile et se libère de ses contraintes. Situé en pied d’immeuble, il réduit 
les temps de trajets et donc l’empreinte carbone, tout en proposant plus de confort à ses usagers.

Plus d’informations sur care-promotion.fr/coworking

par

VERS LE CENTRE-VILLE

VERS LE CENTRE-VILLE

VERS AUTOROUTE A4

VERS PARIS

Rails du RER A

Délimitation du quartier

Arrêts de bus

Traverses Nord
Traverses Sud et Est
Traverses Ouest

Avec 14 % de son territoire 

il privilégie l’environnement 

C’est  un quart ier  qui  prend des mesures en faveur de la lutte contre le 
changement cl imatique, la  qual i té architecturale et  urbaine, l ’attention 
portée aux condit ions du vivre-ensemble. I l  atteste de son engagement en 



Nous croyons que l’immobilier est avant tout
a� aire de personnes et de rencontres.

Notre objectif est de construire des logements
dans lesquels les gens sont heureux de vivre.

Cultiver la diversité
Nous considérons les di� érences comme autant de 
qualités et d’opportunités d’apprendre. De la diversité 
nous tirons une source de richesse, d’enseignement  
et de complémentarité.
Notre volonté : tisser des liens durables.

Nous prenons soin de nos 
clients, de nos collaborateurs 

et de nos partenaires

Notre manifeste

Objectif : 100% de satisfaction mutuelle
Notre degré d’exigence est aussi élevé que le vôtre.
Notre but ? Une satisfaction totale.
D’abord la vôtre : être à votre écoute, comprendre
vos envies, vos besoins et vos contraintes, pour vous 
o� rir la solution optimale.
La nôtre ensuite, fruit de la fi erté du travail réalisé.

Nous voulons que le plaisir 
que nous éprouvons soit 

communicatif

Le plaisir d’imaginer la ville de demain ensemble
Notre métier nous passionne et nous sommes 
convaincus que nous pouvons le faire mieux, plus vite, 
di� éremment, pour faciliter la vie de nos clients et 
accompagner la ville avec des projets conçus   
pour ses habitants.

Nous faisons pour vous 
ce que nous ferions 
pour nous-mêmes

Votre confiance est  une responsabilité 
qui nous inspire et  nous engage.

Ce qui nous motive :
Vous retrouver toujours aussi satisfaits dans 5 ou 10 ans, 
avec l’envie de travailler ensemble sur un nouveau projet.

S’adapter en permanence et innover
Entreprise souple et créative, nous privilégions les 
relations de confi ance, le sens de la responsabilité 
et la digitalisation pour libérer l’initiative et 
favoriser l’innovation à toutes les étapes de votre 
projet : conception, réalisation et gestion.

Nous apprenons toujours 
plus pour vous o� rir 

le meilleur

Nous réinventons villes
et territoires

Être au service de l’habitat et de    
l’attractivité des territoires
Engagés dans l’embellissement durable de la ville
et des territoires, nous nous développons en
Île-de-France et sur l’Arc Alpin, avec la volonté 
d’y créer un habitat de qualité, des lieux agréables 
à vivre, en interaction avec leur quartier et leur 
environnement. 

Avec vous, 
en toute transparence

Être à vos côtés, réactifs, connectés,   
transparents et exemplaires
Nous savons l’importance que vous accordez à votre 
projet. Nous mesurons la responsabilité qui est la 
nôtre pour vous accompagner dans la réussite de
celui-ci. Par téléphone, par internet et les réseaux 
sociaux, en présentiel… Nous sommes toujours là 
pour vous. 

Vous retrouver tou
avec l’envie de travailler ensemble sur un nouveau projet.



Réinventer les territoires et les villes. Construire durablement des 

lieux de vie. Faire entrer le bien-être en redonnant toute sa place à 

la nature sont les fondements de notre raison d’être. Notre signa-

ture immobilière ne doit laisser que l’empreinte d’un confort sain, 

élaboré par des personnes animées d’une vision bienveillante et 

solidaire. 

Une préférence pour les écoquartiers. Des plans optimisés pour 

offrir de la place plus que de l’espace. Le choix de matériaux bio-

sourcés pour des intérieurs inspirants... Ces attentes motivent 

notre métier de promoteur, investi à trouver chaque jour des idées 

pour l’habitat de demain. Construire avec l’intelligence du coeur 

tout autant que la raison, nous fait avancer et habiter le monde 

avec plus d’humilité. 

0 800 800 874
Appel gratuit
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