7, PREVENTIMMO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 999_093006_22350938_ERPS Date de réalisation : 24 avril 2023 (Valable 6 mois)
Mode COMMANDE CADASTRE*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° 14-2018-10-19-003 du 19 octobre 2018.

Pour le compte de GRAF NOTAIRES Paris - Genapi

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
boulevard des Belges
14390 CABOURG

ole Primaire

Référence(s) cadastrale(s): an GUiloU e P6 |V
ANO0060, ANO063

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur %
SCCV CP CABOURG BELGES i

i ' Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Inondation 4 : . =
PPRNn approuvé 10/08/2021 oui oui p.3

Par submersion marine
) .
PAC Inondation notifié 28/02/2014 oui - p.3
Par remontées de nappes phréatiques
PAC Inondation notifié 05/12/2016 non - p.4
] ) @
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible non
) 4)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
) N . (5)
Plan d'Exposition au Bruit Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 12 sites* a - de 500 metres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux ".

(2) Porter a connaissance.

(3) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4) Situation de I''mmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE 1= IFiE1o=06"1



7 Mode COMMANDE CADASTRE*** - 24 avril 2023
%, PREVENTIMMO o B
. Commande SCCV CP CABOURG BELGES

Réf. 999_093006_22350938_ERPS - Page 3/15

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & . . )
Risque important Oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation I'exposition du bien.

AZ| : Atlas des Zones ; Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables Oui

ﬁ I'exposition du bien.

| . PAPI : Programmes
nondation | 4., ions de Prévention Non
des Inondations

Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
FORTE (dans un rayon de 500 metres).

ﬁ Non .

Installation nucléaire

% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non .
pollués
E BASIAS : Sites ) ) . ) )
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de l'air
ICPE : Installations

industrielles

ar=
Non )

Cavités souterraines

@ Non .

Canalisation TMD

Non _

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° 14-2018-10-19-003 du 19/10/2018

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 24/04/2023
2. Adresse

Parcelle(s) : AN0060, ANO063

boulevard des Belges 14390 CABOURG

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRN appliqué par anticipation non

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui

Les risques naturels pris en comp’re sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Submersion marine

Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn oui' [ | non [ |

si oui, les fravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui [ | non [ |

4. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé non
Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit non
Les risques Technologiques pris en Compfe sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non

L'immeuble est situé en zone de prescription non

6. Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de I'environnement modifiés par ' Arété et les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité : Trés faible
zone 1
7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en application des articles R125-23 du code de I'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible

zone 1

8. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui [ ] non [ ]

~0

. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [ ] non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Parties concernées

Vendeur SCCV CP CABOURG BELGES a le

Acquéreur a le

' cf. section 'Réglementation et prescriptions de travaux'.

1. Partie & compléter par le vendeur - bailleur - donateur - partiel et sur sa seule responsabilité
Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ™|
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent a leurs propriétaires respectifs.
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE 1= IFiE1o=06"1



_.r"f Mode COMMANDE CADASTRE*** - 24 avril 2023
7, PREVENTIMMO
///.5/"', 14390 CABOURG
Commande SCCV CP CABOURG BELGES

Réf. 999 093006_22350938_ERPS - Page 6/15

Inondation Concerné*

PPRn Par submersion marine, approuvé le 10/08/2021 * Le bien se situe dans une zone bleue (B2).
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
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Inondation Concerné*

PAC Par remontées de nappes phréatiques, notifié le 28/02/2014 * Le bien se situe dans une zone jaune.
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La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Inondation Non concerné*

PAC Inondation, notifié le 05/12/2016 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

J
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. f
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*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. — "k
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ™| ! J
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999 | 29/12/1999 = 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Tempéte (vent) 15/10/1987 = 16/10/1987 = 24/10/1987 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

23/11/1984 = 25/11/1984 = 26/01/1985 O
Mouvement de terrain
Par submersion marine 23/11/1984 | 25/11/1984 = 29/03/1985 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Caen - Calvados Adresse de I'immeuble :
Commune : Cabourg boulevard des Belges
Parcelle(s) : ANO060, ANO063
14390 CABOURG
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

SCCV CP CABOURG BELGES

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 10/08/2021, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "Etablissement Recevant du Public (ERP) de 1ére, 2éme, 3éme ou 4éme catégorie
situé en aléa fort a trés fort (propriétaire ou gestionnaire)." : référez-vous au reglement, page(s) 34

- Quelle que soit la zone et sous la condition "compteur électrique (gestionnaire)." : référez-vous au réglement, page(s) 36

- Quelle que soit la zone et sous la condition "entreprise situé en aléa fort & trés fort." : référez-vous au réglement, page(s)
34

- Quelle que soit la zone et sous la condition "installation Iégére ou autre unité mobile (propriétaire)." : référez-vous au
réglement, page(s) 35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "installation Iégére, démontable, saisonniére, concession de plage ou caravane." :
référez-vous au réglement, page(s) 35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "parking souterrain ou parc de stationnement." : référez-vous au reglement, page(s)
35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "plage." : référez-vous au reglement, page(s) 35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "réseau d'assainissement public d'eau usée ou pluviale (gestionnaire)." :
référez-vous au réglement, page(s) 36

- Quelle que soit la zone et sous la condition "réseau de gaz, télécommunication, de chaleur, SNCF..." : référez-vous au
réglement, page(s) 37

- Quelle que soit la zone et sous la condition "réseau électrique (gestionnaire)." : référez-vous au réglement, page(s) 36

- Quelle que soit la zone et sous la condition "terrain d'hétellerie de plein air (gestionnaire)." : référez-vous au reglement, page(s)
35

- Quelle que soit la zone et sous la condition "équipement de plein air (installation foraine, pare de stationnement ou aire de grand
passage)." : référez-vous au réglement, page(s) 34

- Quelle que soit la zone et sous la condition "établissement d'hétellerie de plain air (gestionnaire)." : référez-vous au réglement,
page(s) 35

Documents de référence

> Réglement du PPRn Par submersion marine, approuvé le 10/08/2021
> Note de présentation du PPRn Par submersion marine, approuvé le 10/08/2021

> Note de présentation du PAC Par remontées de nappes phréatiques, notifié le 28/02/2014

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible aupres du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par GRAF NOTAIRES Paris - Genapi en date du 24/04/2023 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n®14-2018-10-19-003 en date du 19/10/2018 en matiere d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Inondation Par submersion marine et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 10/08/2021. Le bien se
situe dans une zone bleue (B2).
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
Selon les informations "Porter a connaissance" (PAC) par la préfecture , le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Inondation Par remontées de nappes phréatiques au vu du PAC Inondation notifié le 28/02/2014. Le bien se situe dans une
zone jaune.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 14-2018-10-19-003 du 19 octobre 2018
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire PPRn Par submersion marine, approuvé le 10/08/2021
- Cartographie informative du PAC Par remontées de nappes phréatiques, notifié le 28/02/2014
- Cartographie informative du PAC Inondation, notifié le 05/12/2016
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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VU |2 degret n° 2004-374 du 29 avnl 2004 modiié relatif aux pouvoirs des akds, a I'organisation et 3
Faclion des services da 'Etel dans les régions et odpariements ;

YU | ggaret v 2010-1254 gy 22 pofobrs 2010 relatf & la prévantion du riegue sismigue -

WU e decred nt 2010-1255 do 22 octobre 2010 portant delmilabon des zones de gigmicite du bariors
francais ;

YU ke décret n® 20151353 du 28 octabre 2065 ralatf aux secteurs dinformalion sur es sals

VU |2 décrat n"2017-1750 du 26 ddcembre 2017 portant modification des (Itvlss temitoriakes de gantons,
d'arrondisssmerts ot da départements dans [a Mancha el k& Calvades

YU larrdtd ministériel da 27 juin 2018 portant sur la délimiatian das zones 4 patentel radon du ierilsin
Francais ;

VU lez amélas prefoctoaus du 22 navernbre 2017 et du 5 Janvier 2015 fivanl B hste des commwnes
concarrdes par Fabligetion dinformation des acquérsurs at des koataires de bizns immokikars sor les
riggues natursls of tachnokogiques naajeurs |

VI Yamate prafectoral du 4 ma) 1850 poctant apprabalion du plan d'expositan aux risques de mouvement de
Lerrain de Trowville Villerville Criqueboeuf ;

YU larrdld prfectoral du 28 juin 1963 porianl approbalion du plan d'exposifion aux rsgues naturels
prévisibdes pour kes commungs o'Houlgals, Auberville et Yilers sur Mer

VU Taméte préfectoral du 13 Mvner 1997, porant approbation du plan de pravention des risques du
muyerranl 9 ldrrn pour le commune de Gonneyille sor e

WU les arrdtas prafaciosaud du 20 décembre 2002 ef du 23 novembre 2007 portant apprebation du plan de
prévention des risques de Mouvemeant de Warraln du Mant Canigy et de son versant noed

VU lamets prefectoral du 10 juilet 2008 pordant approbation du plan de prévention gas dsgues dinandafion
de |a basea valkes da ['Omas

WU l'arréie prefectoral du & |arivier 2009 portant epprobaton du plan de pravenslion des risgues maniers du
bassin de Soumoni-Saint-Glyenting



YU l'eerBbé préfectoral du & mars 2010 porand approbation du plan de prévention des riaques
d'inondation des vakées de b Touques movenne £f de FOrbequat |

YU ['smété inter-prdfectoral du 22 octobre 2012 portant appesbation cu plan de pravenlon das nsques
it At das ¢ 3lass du Moreau &t de & Wane

VU 'arébd prékecicral do 3 aend 2013 poranl appeobation du plan de prévenlion des rzquas
technologigques de la sogieté EPC France fex Mitrabickfora) de Boulon |

VU 'amde préfeciorel du 14 gerl 2015 porant spprobaton du plan de prévanton des risques
tachnalogiquas da [a soclbe Dépdls de Pédroles Cdlkers |

VI Parrdta Ihterprafacioral du 3 mars 2016 portanl approbation du plan de prevention des riggues
d'mondation de 3 base vallds de 3 Touques ;

VU laméte préfectoral du 14 janvier 2005 portanl peascription du plan da préventon 0es reques
d'effondramsnl des terains fes anclennes mines de fer de May-gur-0me

YU l'arale prefectaral du 14 avnd 2009 portant pregciption du plan de prévantion des rsques miniers sur
ke bazsin houiller de Littry |

YU remdtd prdfectoral du 22 aweil 2011 portant praschiplen du plan de prévenfion des rsques de
wolrement e terrain de Port-en-Besgin-Huppein et Commes |

YU Farrete préfectoral du 4 aurl 2016 portant prescriptian du plan de prégantion das recies Noraus deE
Tesluaire da la Dives ,

VU l'amdds prdbecioral du 4 avnl 2016 portant prescripion du plan de prévention des risquas liforaux du
Eeeigcmn ;

YU rarété préfectoral du 20 mai 2018 porant prescripion du plan de prénanton mudlti-nequas de (@
Basee Vallesa da 'O |

VLI larrkth prafactosal du B 2000 2016 prescrvant |3 revigion du plan de préwvenlion des risques de
mouvemant de femain de Trouvile Yillerville Cricoueboeut

YU (2rmdté préfectoral du 19 jervier 2018 constatant la redrait de B commune d& Pont-Farcy de 13
communuid de comerursas | als o de & Wire 2o NMoreal |

VU {'aamBta prifectoral du 22 mars 2018 portant délégation de ssgnature & Monsieur Laurant Mary,
dwecteyr depardemental des lamitores et da la rmear ;

SUR PROPOSITION du direcleur déparbamental des Tamtolres at de [ ber du Calvaros,

ARRETE

ARTICLE 1%F — La liste des cemmunes concaméss par 'obligation dinkrmatnn oes acgudreurs o
kacataires da biand imenabdiers sur s flsques naturels e technolegigues majgurs annesge aux armdtes
préfecioraux du 22 novemipre 2017 et du 5 janvier 2018 et remplace par |a llsle annsscde: au présant
amals.

ARTICLE Z — L'oblgallon d'sifxmaticn préves au | & au || de ladicle L. 1255 du code de
lenvironnement s'applique dans chacune dis cormmunes lisess an annexe du présent amate Ces
communes sonl hetees conformeanent 3 l'aricke R, 12322 du code de I'environnement.

ARTICLE 3 = Tous kes €l&éments nécassaires § 'mfgrmation des acquéneurs at das locataines da bans
Immckiiers sur les risques naturals et techndiogiques mageurs sonk libremenl consuitables en préfecture,
sous-préfecture el maines concemnsss, ils sont également consultables en ligne zur le sile da la
préfeciure dy Calvados | wanw salvedos. gou 1



ARTICLE 4 - L'chligation d'infwmation sur lag risques prévee au 1Y de 'aficle L. 125-5 du coda de
l'envimnnament 3'apMique dans cheours dag COMmMunes pour Esqueles o améts portant congtatabon
de Fdtsl da catasirophe naturelle oo lechholgique esl interveny Les amelds sont consutables en
préfacture, sous-preéfeciune At maries concemass,

ARTICLE & — Une copie du prégent armélé avedc |4 ksie A communes viedes & larticle 2 esl admsses aux
manes des ComMunes interessdas st 3 (3 chambre gépariementale des nokires.

Le présent andts sera affiche en maink o1 publi au recusil des acles sdministelifs de la prefecture du
Catvados. Le présent amelt sea acoassibie aur le site inlernet de la prafaciure du Cakadas.

Il en 3E1a de miérna & cheque mige & o ou comglémant.

ARTICLE § - La llsi des communes et kes dosslsrs comfmuhaue d'informedian sont mis & jour & chanue
affdte menticnnant |3 siuation d'vaes ou plusieurs commanes au reqgard des condions menlicnnées & ['article
K. 12525 du code da l'environnement Le dogser communal pouna &tre coneulie en maine, 4 la DOTM al
sUF R site des services de FELat dans i Calvades | weaw.calvados gouy I I comprandra |

T 13 Wste des rsques naturels pravizibms, des maqoes technplpgiques et ges nsgues minlers auxguels la
CEMITLINe 231 eXposesd Sur st au parlie de gon temiloreg,

" la lislw des documents auxgquels B vandeur s e beilleur peut oe refdmer

* la carlographie das Fones axpossaes o réglementéas,

* Ix nivesy de sismicite de |8 Commune.

ARTICLE ¥ — Mesdames o Massiours ke pecrétaire géneral de la préfacture, 1a directrice de cabinet, |as
Srusprkhets darrondissements, le dwaciaur das collectivites Ibeales el de lgnvisgnnament de 13 frafsetura,
ke diredeur dépaniemenlal des tarritaires et de | mer et les malres des communes du departemeant sanl
chargés, chacun an ce qui ke conceme, da l'esdcuton du prkdant amata

CAEN- 4 4 LT, 2019
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ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Etabli selon les informations mises a disposition par les bases de données BASIAS, BASOL et ICPE

N° ERPS : 6882168 Date de création : 24 avril 2023
Réf interne :  999_093006_22350938_ERPS

REFERENCES DU BIEN

Vendeur : SCCV CP CABOURG BELGES

Adresse du bien :

boulevard des Belges
14390 Cabourg

Latitude : 49.28805°
Longitude : -0.11739°

Références cadastrales

Section Numéro Surface
AN 0060 1036 m2
AN 0063 -
SYNTHESE
) Périmétres . Entre 100m et 500m
Sites 100 m autour de I'immeuble autour de limmeuble
Nombre de Sites BASOL* 0 0
Nombre de Sites BASIAS** 0 12
Nombre de Sites ICPE*** 0 0
Total 0 12

* BASOL : Base de données sur les sites et sols pollués (ou potentiellement pollués) appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

** BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service. Il faut souligner que I'inscription d'un site dans la banque de données BASIAS ne
préjuge pas d'une éventuelle pollution a son endroit.

*** |CPE : Base de données des installations classées soumises a autorisation ou enregistrement et/ou régime particulier (SEVESO, IED ...).

SOMMAIRE

Localisation des sites situés @ moins de 100m de I'iMMEUDIE ............oiuiiiiiiiic et 2
Inventaire historique des sites BASOL situés & moins de 100m de I'iMmMEeUDIE .............coiiiiiiiiiiii e 3
Inventaire historique des sites BASIAS situés a moins de 100m de I'immeuble .. 3
Inventaire historique des sites ICPE situés a moins de 100m de l'immeuble.... 3
Localisation des sites situés a plus de 100m et & moins de 500m de I'immeuble................c.ccc.. b
Inventaire historique de sites BASOL situés a plus de 100m et a moins de 500m de Iimmeuble ...........ccccoiiiiiiiiiiiienc e 5
5
6
7
7
8

Inventaire historique de sites BASIAS situés a plus de 100m et a moins de 500m de I'mmeuble ............ccooeiiriiniiiinciieece
Inventaire historique de sites ICPE situés & plus de 100m et & moins de 500m de I'immeuble...........ccccoiiiiiiiiiinii e
Sites non localisables
Conclusions..................
Notice complementaire
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LOCALISATION DES SITES
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE
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Légende :
Emprise de limmeuble

D 100 m autour de l'immeuble

Type de site Etat du site
yp En activité Cessation Inconnu
Basias (Ancien site industriel ou activité de service) .
ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement) .

Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué)

A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre
les détails d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-

vous au tableau d'inventaire qui suit.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE
F Tous les sites
Dalle | Nom Activité | Adresse postale
Aucun
|NVENTA|RE HISTORIQUE DES SITES BASIAS
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE
Ly Sites en activité
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I'état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I'activité est terminée
Dalle | Nom Activité Adresse postale
Aucun
|NVENTA|RE HISTORIQUE DES SITES ICPE
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE
i Sites en activité
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I'état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun
Sites dont I'activité est terminée
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun

Pour chaque tableau, les sites sont classés selon leur distance a I'immeuble du plus proche au plus lointain.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE
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Légende :
Emprise de lI'immeuble

D 100 m autour de l'immeuble

Type de site

Etat du site

En activité

Cessation

Inconnu

Basias (Ancien site industriel ou activité de service)

ICPE (Installation Classée pour la Protection de I'Environnement)

Basol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollué)

r' Y

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les détails
d'un de ces sites, identifiez la dalle dans laquelle se trouve le cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-vous au tableau

d'inventaire qui suit.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASOL
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Tous les sites

Dalle |

Nom

Activité

Adresse postale

Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Sites en activité

Dalle Nom Activité Adresse postale
Compagnie Industrielle . . . . . 4 Avenue de Troarn 14390
B3 Normande de Menuiserie Sciage, rabotage, imprégnation du bois (C16.10) Cabourg
Compagnie Francaise de Commerce de gros, d.e det’a|.|, (.je’desserte de A 2 Avenue du Général
D4 Raffinage Total carburants en magasin spécialisé (G47.30Z), Dépdt Leclerc 14390 Cabour
9 de liquides inflammables (D.L.1.) (V89.032) 9
Sites dont I'état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom Activité Adresse postale
Aucun
Sites dont I'activité est terminée
Dalle Nom Activité Adresse postale
c3 Sté Shell Francaise Commerce de gros, de détail, de désserte de 2 Avenue Charles de
¢ carburants en magasin spécialisé (G47.302) Gaulle 14390 Cabourg
. . 1 Avenue du Géneral de
C3 Garage A. Noblet Carrosserie, peinture (G45.21B) Castelnau 14390 Cabourg
Commerce de gros, de détail, de désserte de 27 Avenue du Général
Mr. B ) o
c3 r Brard ,Garage du Square carburants en magasin spécialisé (G47.302) Leclerc 14390 Cabourg
c3 Union Industrielle des Pétroles Commerce de gros, C!e det'al.l, gleldesserte de 9 Place de L’Eglise 14390
carburants en magasin spécialisé (G47.302) Cabourg
. . . A - . 25 Boulevard des Belges
C2 Le Monnier Michel (Horticulteur) Dép6bt de liquides inflammables (D.L.I1.) (V89.032) 14390 Cabourg
Société Economique de - - . 18 Avenue du Marché
C4 Normandie (Familistére) Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) (V89.032) 14390 Cabourg
Garages, ateliers, mécanique et soudure
. ) A Lo . 20 A D
C4 Garage Palace ,Mr. Daniel Justin | (G45.21A), Dép6t de liquides inflammables (D.L.I.) 1239\?2[;23;3 unettes
(v89.032), Carrosserie, peinture (G45.21B) g
ca GDF Production et distribution de combustibles gazeux 37 Avenue Pasteur 14390
T (usine a gaz) (D35.28z2) Cabourg
Société Nouvelle du Garage Commerce de gros, d_e det'a|_|, c_je,desserte de 9 Avenue Alfred Piat
B4 Central (M. Michel Amey) carburants en magasin spécialisé (G47.302), 14390 Cabour
’ Y Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) 9
. o 3 Av du Roi Pierre 1Er de
B4 Garage Lalbatry Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) Serbie 14390 Cabourg
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o INVENTAIRE HISTQRIQUE DE SITES ICPE
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

i Sites en activité
Dalle | Nom | Activité Adresse postale
Aucun

Sites dont I'état d’occupation est inconnu
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun

Sites dont I'activité est terminée
Dalle | Nom | Activité | Adresse postale
Aucun

Pour chaque tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de I'immeuble.
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SITES NON LOCALISABLES

Il est important de savoir que les bases de données utilisées ne sont pas exhaustives, il s'agit d'un inventaire historique de sites
pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il n’est
donc pas possible de savoir si ces sites sont a proximité de 'immeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue a ce jour pour la commune « Cabourg » sont dénombrés ci-aprées :

e 0 site BASOL;

e 0 site BASIAS en activité ;

e 2 sites BASIAS dont 'activité est terminée ;

e 1 site BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu ;
e 0 site ICPE en fonctionnement ;

e 0 site ICPE en construction ;

e 0 site ICPE en cessation d'activité ;

CONCLUSIONS

Selon les informations mises a notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, le 24 avril 2023, n'a pas permis d'identifier de site pollué (ou sol pollué, ou
potentiellement pollué) dans un rayon de 500m autour de I'immeuble.

La consultation de la base de données BASIAS, le 24 avril 2023, a permis d'identifier les anciens sites industriels ou activités de
service suivants : aucun site dans un rayon de 100m autour de I'immeuble et 12 sites entre 100m et 500m autour de I'immeuble. 3
anciens sites industriels ou activités de service sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultation de la base de données ICPE, le 24 avril 2023, n'a pas permis d'identifier d'installation classée pour la protection de
I'environnement dans un rayon de 500m autour de I'immeuble.

Le présent Etat des Risques de Pollution des Sols fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. Il constitue un document d’information sur la proximité
d’activités actuelles ou passées polluantes ou potentiellement polluantes et ne peut en aucun cas étre considéré comme une autorisation administrative quelconque. Il n’a pas
pour objet d’établir un constat de la pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosité et des conséquences réglementaires qui en découlent. Par ailleurs, il convient de
préciser que les bases de données BASOL et BASIAS ne prétendent pas a I'exhaustivité. Cet état des risques ne constitue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols.
Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de prélévements, permet a un expert du domaine d'établir ce diagnostic et de satisfaire, entre autres, au contexte
réglementaire des articles L.511-1, L.512-12-1, L.514-20 et L.512-6-1 du code I'environnement.

Sophia Antipolis, le 24 avril 2023,
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NOTICE COMPLEMENTAIRE

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE ?

L'information de I'acquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice caché) qu'au regard, anciennement de I'article 8.1
de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation, qu'au
regard de l'actuel Code de L'environnement (partie Législative), Livre 5 : Prévention des pollutions, des risques et des nuisances,
Chapitre IV : Contrdle et contentieux des installations classées, Section 3 : Protection des tiers : Article L514-20 : "Lorsqu'une
installation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit I'acheteur ; il I'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I'exploitation. Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a l'acheteur si son activité a entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de cette
formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans a compter de la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le co(t de cette
réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente. Les notaires doivent veiller & ce que cette information soit
respectée. Les conditions de vente sont ensuite librement débattues entre vendeur et acquéreur.

Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le 1ler janvier 2018, une nouvelle information a été rendue obligatoire dans les
ERP. Ainsi, si I'immeuble est situé dans un secteur d'information sur les sols (SIS), celle-ci est notifiée dans I'ERP. Pour en savoir
plus, rdv sur www.preventimmo.fr/erp.

Quelles sont les conséquences si le site est considéré comme potentiellement pollué ?

Les risques varient avec la nature et la concentration des polluants présents, la géologie, I'nydrogéologie et surtout avec le type
d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sol n'induit pas nécessairement un risque pour les personnes vivant sur le site ou
a proximité. Sans changement d'usage, les risques ne peuvent guére aller qu'en décroissant avec le temps en raison de la dilution,
de la dégradation physico-chimique ou biologique et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce phénoméne est
dénommé : atténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingt ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre gu'a I'occasion d'un changement d'usage tel que construction d'une nouvelle usine, d'une école ou d'un lotissement sur
un ancien site industriel ou une ancienne décharge. Ainsi, s'il y a changement d'usage ou projet de construction sur un terrain
nu concerné par un risque de pollution des sols, il convient de réaliser un diagnostic de pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d'ouvrage est a l'origine d'un changement d'usage dans les conditions définies par I'article L. 556-1, il définit, le
cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éléments mentionnés a l'article R. 556-2, les éventuelles mesures de
gestion de la pollution des sols, y compris les eaux souterraines, qui permettent d'assurer la compatibilité entre I'état des sols et la
protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de l'article L. 556-1, au regard du nouvel usage projeté.

Qui peut faire ces évaluations de risques ?
Il existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de telles études. Ils sont réunis, pour une
majorité d'entre eux, dans une union professionnelle, I'Union Professionnelle des Entreprises de Dépollution de Sites (UPDS).
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En application de I'article L112-11 du code de I'Urbanisme

Document réalisé par un expert

N° Commande : 6882168  Création : 24/04/2023 Commanditaire : Nelly COURIVAUD

Référence du bien

Vendeur : Adresse du bien :
SCCV CP CABOURG BELGES boulevard des Belges
14390 CABOURG
Acquéreur : Parcelle(s) : ANO060, ANO063
Lot(s) :
Cinogy =5
Synthese

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Réserves :

Document délivré a titre indicatif sur la situation du bien au regard d’'un éventuel PEB a la promesse de vente, ou a défaut, a I'acte authentique. Les
parcelles dites "inconnues" ne sont pas prises en compte par le systéme pour juger de I'exposition du bien aux éventuels PEB. La qualité des données
publiques utilisées pour apporter la ou les réponses étant limitée, En ce sens la société KINAXIA ne peut étre considérée comme responsable de la
mauvaise qualité d’'un plan cadastral et des éventuelles erreurs d’interprétation qui pourraient en découler.

Sophia Antipolis,
le 24/04/2023
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Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre
notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de
vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a
étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Adresse de I'immeuble Code postal ou Insee Commune
boulevard des Belges 14390
CABOURG

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

] L’immeuble est situé dans le périmetre d’'un PEB T oui Non X

Révisé Approuveé Date / /

1si Oui, nom de I'aérodrome :

> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’'insonorisation 2 Oui Non X

2 Si Oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non X

[ | L’immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB 1 oui Non X
Révisé Approuveé Date / /

1si Oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :

Zone A (forte) Zone B 2 (forte) Zone C 3 (modérée) Zone D 4

intérieur de la courbe d’'indice Lden 70
entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62
entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55

4 entre Ia limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609
quatervicies A du code général des impots.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture

1
2
3

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information géographique et
forestiere (1.G.N) a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d’exposition au bruit de 'aérodrome de - - - - ..

peut étre consulté a la mairie de la commune de

ou est sis 'immeuble.
Réalisé le 24/04/2023

Vendeur date / lieu Acquéreur
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Attestation Argiles

N° Commande : 6882168  Création : 24/04/2023 Commanditaire : Nelly COURIVAUD

Référence du bien

Propriétaire : Adresse du bien :

SCCV CP CABOURG BELGES boulevard des Belges
14390 CABOURG

Acquéreur :

R Lot(s) :

Réglementation applicable

Obligations liées a I’aléa « retrait-gonflement des argiles » Parcelle(s) | Réf.

Le bien ne se situe pas dans une zone concernée par le retrait-gonflement des argiles | AN0060 fig.1
(L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone concernée par le retrait-gonflement des argiles | AN0063 fig1
(L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Réserves :

Document délivré a titre indicatif sur I'obligation ou non pour le vendeur de transmettre une étude de sol a la promesse de vente, ou a défaut, a l'acte
authentique. La qualité des données publiques utilisées pour apporter la ou les réponses étant limitée, en ce sens la société KINAXIA ne peut étre
considérée comme responsable de la mauvaise qualité d’un plan cadastral et des éventuelles erreurs d'interprétation qui pourraient en découler.

Sophia Antipolis, 4
le 24/04/2023
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“ | B sisa fort

Aléa moyen
Aléa faible
Figure 1 : Extrait cartographique du zonage réglementaire de l'aléa « retrait-gonflement des argiles » (source : BRGM, Etalab)
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