L"OREE DU BOIS
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« La nature se suffit »

Friedrich Hegel
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Artigues-prés-Bordeaux,

Située a 11 km au nord-est de Bordeaux sur la rive droite
de la Garonne, la ville d’Artigues-prés-Bordeaux bénéficie de
nombreux atouts. Dotée d’une riche histoire, d’'un patrimoine
préservé et d’'une situation géographique privilégiée au
coeurde lamétropole de Bordeausx, elle offre le charme d’'une
petite ville dans la nature ou il fait bonvivre.

Avec 184 hectares de bois et parcs, la ville d’Artigues-prés-
Bordeaux est le joyau vert de la rive droite. Sensible a la
préservation de ce cadre naturel d’exception, la ville est trés
active surla gestion durable de ses ressources, avec notamment
la mise en place de nombreux dispositifs commme I'’éco-
paturage, la gestion différenciée des espaces verts au Chateau
Lestrille, la création d’un jardin pédagogique et partagé mais
aussi un potager urbain accessible a toutes et tous sur la place
du Centre-Bourg.

Artigues-prés-Bordeaux compte plus de 9 000 habitants,
1560 entreprises, 70 associations et 3 écoles (2 maternelles,
1 élémentaire). Avec plus de 50 rendez-vous annuels,
de grandes manifestations et des équipements culturels
a rayonnement métropolitain, la ville s’engage en faveur
d’une culture plurielle. La ville est aussi dotée d’égquipements
sportifs de qualité permettantun large éventail de disciplines.

A l'intersection de la rocade et de la RN89, Artigues-prés-
Bordeaux est reliée aux principaux axes routiers d’accés
a la métropole. Une station Vcub (Vélos en libre acces) ainsi
que les réseaux TBM et TransGironde garantissent une offre
detransports en commun sur le territoire.
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L' Orée du Bois,
une résidence
idéalement située
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’Orée du Bois a été imaginée autour d’'un concept ou
I’habitat serait en symbiose avec la nature. Le site du projet est
caractérisé par une omniprésence de la nature, il était donc
fondamental que la résidence vienne s’inscrire en douceur
afin de respecter son environnement immédiat et pour
permettre a ses futurs habitants de bénéficier d’'un cadre
devie naturel etapaisé.

La résidence est structurée par une ruelle de desserte douce
autour de laguelle s’inscrivent des stationnements paysagés
et des petits ensembles d'immeubles séparés entre eux par
des percées visuelles végétalisées. Des escaliers et coursives
extérieurs permettent de desservir individuellement chaque
logement et sont propices aux rencontres entre les habitants.

L'architecture a été axée autour d’une écriture sobre et
élégante ou les jeux de volumes et de teintes créent des
rythmes de composition et des jeux d’'ombres et de lumiere.
Les balcons sontaccompagnés de pergolas qui pourront servir
de supportadelavégétation grimpante,dans le butderéguler
le confortvisuel et thermique de ceslieux devie.
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.’Orée du Bois,
une résidence
contemporaine

Aux allures de maisons sur pilotis, la résidence L'Orée
du Bois compte 30 logements allant du T1 au T4, répartis en
4 batiments sur rez-de-chaussée et au premier étage avec
des espaces extérieurs, dont des jardins privatifs.




L.’Orée du Bois,

Dans un environnement calme, la résidence a été imaginée
autour d’un concept ou I'habitat serait en symbiose avec
la nature. Vous apprécierez au sein de la résidence, un bois
classé ainsiqu'une créche.
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Votre logement

Les appartements sont lumineux, sans vis-a-vis et prolongés
d'une terrasse ou jardin privatif. Chaque appartement est
livré avec au moins une place de stationnement.

@ Parties communes extérieures sécurisées et végétalisées
© Local vélos au rez-de-chaussée
@ Accés sécurisé,vidéophone, pass Vigik

» Une place de stationnement pourles T1/T2,
2 places de stationnement pourlesT3/T4

v Parquet stratifié dans les séjours, cuisines et chambres

Surface : 69 m?

@ Placards aménagés (selon plans) Bal 8 m?
alcon:om

© Meublevasque avec éclairage en applique, miroir
» Radiateur seéche-serviettes dans les salles d’eau

@ Volets roulants électriques

v Kitchenette aménagée pourlesTlet T2

@ Chaudiére individuelle a gaz

Votre résidence SR BT

Balcon : 17 m?




REALITES

Personnaliser a la carte
votre logement

Choisir son futur espace de vie

Vendre avant d’acheter ?

Déléguer la gestion
des parties communes

Suivre la réalisation de votre bien

Confier la gestion locative
de votre bien immobilier MYREALITES est un espace en ligne sécurisé pour suivre
pierre par pierre la construction de votre logement.
Vous pourrez en quelgues clics modifier vos données
personnelles, découvrir et partager les photos du
chantier, signervos documents en ligne et échangeravec
vos interlocuteurs REALITES.

REALITES met a votre disposition
SEes services pourvous accompagner
au mieux dansvos projets |

Savoir-faire, conseil
etaccompagnement.

Trouver le meilleur financement

Plus d'informations sur realites.com
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Renseignements et ventes

0533063377
realites.com

Votre agence REALITES

1rue Lafaurie de Monbadon
33000 BORDEAUX

Siege social
LIntrépide — 1impasse Claude Nougaro — CS10333
44803 SAINT-HERBLAIN CEDEX

(1) La Réglementation Thermigue 2012, RT 2012, modifie les technigues de construction en imposant un objectif réduit de consommation énergétique des batiments neufs. (2) Larticle 199 novovicies

du Code Général des Impbts prévoit une réduction d'impdt pour l'acquisition d'un logement neuf destiné a la location nue, a un loyer plafonné et a des locataires sous plafonds de ressources,

pendant un délai de 6 ans a 12 ans (jus: 1% de réduction - calcul sur le prix d'acquisition du bien retenu dans la limite de 300 000 euros). Le non-respect des engagements de location entraine

la perte du bénéfice de la réduction d'impdt. Faire un investissement immobilier comporte des risques. (3) Le PT. Z est un prét a taux zéro octroyé aux primo-accédants pour I'achat d'un logement

neuf en résidence principale située dans certaines zones éligibles. Les conditions du PTZ sont fixées par les L-31-10-1 € Jivants et R-31-10-1 et suivants du Code de la construction et de

I'habitation. REALITES RCS 451 251 623 - lllustrations et document non contractuels - Images commerci aci ‘a ance - Crédits photos : Hive&Co - Architecte : M2L / Louis Legris de la
Salle - Création, réalisation REALITES O7/202




