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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Inmo
Pour le compte de | SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT
Numéro de dossier | JMC/JH
Date de réalisation | 21/11/2023

Localisation du bien | 77 a 81 boulevard des Talards
35400 ST MALO

Section cadastrale | AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
Altitude | 6.16m
Données GPS | Latitude 48.642012 - Longitude -2.008267

Désignation du vendeur | SNC TALARDS

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par SCP VERCOUTERE DEGANO
CORDIER RENOULT soient exactes.

PO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DERISQ
Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017 EXPOSE Voir prescriptions (1)
ORMATIONS POR A CONNAISSA
- | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (2) EXPOSE -
- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (2) NON EXPOSE -

(1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concerné par des prescriptions de travaux.
Vous devez répondre manuellement sur I'imprimé Officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont été réalisés.
(Ceci peut concerner les PPR naturels, miniers et technologiques). Pour plus d'informations, se référer au "Réglement Plan de Prévention et Prescriptions de Travaux".

() Ace Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° N.C du 13/02/2006 mis a jourle 21/08/2019
Adresse de I'immeuble Cadastre
77 a 81 boulevard des Talards AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
35400 ST MALO
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui non [:]
prescrit(_) anticipé () approuvé date 18/07/2017
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui non [:]
25j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ] projection ] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

o o J R oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e . v -
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2023-698 du 31 juillet 2023 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* oui( ] non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Réglement concernant le bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SNC TALARDS
Acquéreur
Date 21/11/2023 Fin de validité 21/05/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : llle-et-Vilaine
Adresse de I'immeuble : 77 a 81 boulevard des Talards 35400 ST MALO
En date du :21/11/2023

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JOo Indemnisé
Inondations et coulées de boue 14/10/1982 14/10/1982 24/12/1982 26/12/1982 ]
Tempéte 15/10/1987 16/10/1987 22/10/1987 24/10/1987 ]
Inondations et coulées de boue 27/02/1990 01/03/1990 24/07/1990 15/08/1990 ]
Inondations et chocs mécaniques liés a 'action des vagues 27/02/1990 01/03/1990 24/07/1990 15/08/1990 ]
Inondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995 ]
Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 19/02/1996 21/02/1996 17/07/1996 04/09/1996 D
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 02/03/2006 11/03/2006 D
Inondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 10/03/2008 10/03/2008 07/08/2008 13/08/2008 ]
Inondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 31/01/2014 02/02/2014 07/08/2014 10/08/2014 ]
Inondations et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 03/01/2018 03/01/2018 26/03/2018 02/05/2018 ]

[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SNC TALARDS Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Commande du 21/11/2023

Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

Extrait Cadastral

Département : llle-et-Vilaine

Commune : ST MALO

Bases de données :IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : AV11,AV12, AV 13, AV453, AV 454
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Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : llle-et-Vilaine | Commune : ST MALO

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible
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Carte

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements
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Carte

Inondation par submersion marine
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~¢ Tour Salidor

Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Zonage réglementaire
Zone d'autorisation (aléa faible)
Bl Zone dautorisation
Zone d'autorisation restreinte
B Zone de restriction
Zone de restriction soumise aux chocs mécaniques
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Commande du 21/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

Carte

Inondation par submersion marine

S —

Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017
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EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Zonage réglementaire
Zone d'autorisation (aléa faible)
I Zone dautorisation
. Zone d'autorisation restreinte
B Zone de restriction
m Zone de restriction soumise aux chocs mécaniques
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Carte

Inondation par submersion marine
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Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017 EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Zonage réglementaire
Zone d'autorisation (aléa faible)
Bl Zone dautorisation
Zone d'autorisation restreinte
B Zone de restriction
Zone de restriction soumise aux chocs mécaniques
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

ZONAGE REGLEMENTA: o ero

Plan de prévention des risques

Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017 Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

il

Inondation par submersion marine Approuvé le 18/07/2017
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

ER
E:"I‘:Eu‘:ﬁ”“ Information acquéreur — locataire (1AL - article L.125-5 du CE)
e
= Le zonage sismigue sur ma commune
Le zonage sismigue de la France;
R Eonags sl i s Friscy Les donndes de sismicité instrumentale et histarigue et des calculs
Dor 8 M b el de probabilité permettent d'abouticr & I'élaboration d'un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lleu donné, d'étre exposé & des secousses telluriqgues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établic la cartogra-
phie cl-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, falble, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ot zonage sismigque pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré dexposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories dimportance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| = batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

11 = bitiments de faible hauteur, habitations individuetles

il = établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - bitiments indispensables b la sécurité civile et b la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..}

1 s 3 Si woiis habites, construiser votre malson ou effectues des
Powr les hitiments newfs ' travaun ;

Aucune exigence - &n pone 1, aucung régle parasismigue n'est imposde |

- - en tone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur

Nk Rigles CPMIECH i les maisons individuelles et les petits bdtiments. Les régles

axlgence Zoes3fd | 2omss | | 9@ VEurocode 8sont imposdes pour les logements seciau ot
_ _ les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence -enzone 3 etd, des rbgles simplifibes appelées CPMI —ECE
one 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles;
i Augune ‘Eurocods & - en zone 5, des régles simplifiées appelées CRMI-ECE zone 5
exigence L peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles,
W Ausune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
'lﬂl'll'lﬂ ‘Fumncods & W, RO ERguEs. pouY irf rubrigue « Connaitre les risques
pris da cher moi e

Le moyen le plus $ir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique ; concevoir et construire selon les normes para-
sismigque an vigueur, tenir compte des caractéristiques ghologiques et mécaniques du sol,

Pour en savoir plus:
Ou'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un sélsme 7 = https/Swww georisgues gou. fr/minformer-sur-un-risgue/selsme

Que faire en cas de séisme ¥ —> hitps:/f'www.georisques. gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-selsme
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Annexes

Arrétés

|I—|- 'I'r—'  —
T T TRl

FREFECTURE BE CILLE-EFVILATNE

Dermesazs Sy Tl
ERALTD AT

ARRETE RELATIF A
LNFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS MUOBILIERS
SURLES RISOUES HATURILS ET TECHNOLOGIOUES DANS LE DEPARTEMENT DE
LILLE-ET-VILAINE

La Profile 34 ia Rbgion de Britages
Frfite de [he--Yilane

i il o L Lisgiaon dBkonm
Commandeur da Mndn Matisal & Wit

WUl by oo el el Exllievliel TN |

WU e e de Permsronearmend. rotamresd wy akcio | 125-50f B 1252 AR125D

WU b et 08 BT du T o= 195 ol releid i 18 gPtereion t MUl M

WU i Dl de préveeron e Mg DRk drondationt SRR Ov IEUEtuTbE S0 dApanaTL
o - Vi |

Conaairant quacoon pian de prirecson Oeu soouet chrmiogely &3 B picony Sheacrt ee et
Wil

Conabddresl o b Siparermend de [Me-s-diame net pars sie dare kes 2ones. e okl la i Boa B
rralvsirrybinl i Taricle 4 cu déorof a0 =461 din S mal 1580, memvind

Bur propositon de sous-cetinl descienr do Calingd de i pedible B b nigion O Restagne of Oy dboarmmend
rha 1 B! i

ARRETE

Agticls 1=: Lobigabion dindormaton pevun & | et | de Fackce L 1255 du cofe 0 Mervrosreresd
vaopiges dosa chatund dis Gomeswd ndgrkia da U pan g8 pRReRRE0S SR MBGUEN. nafurel
privinbiey inondason speenul 0w preacr, dond i bele fgure on ariean du peésent amis

Arfichy 1 ; Les ibmarin récouaaney & Mimdormation des aciuéne ol des tatanes o s crcben
s ringoe natusoh privistbies dnondations Wl COnGNES dand o dosser communal Trdormatons. e
doRae, S comprend une Bohe de sy ot det donumenh cariograptugees. 1l el tot e B0
pritleciury, sous prideciune =l dars GG tey mae TR

1 pri il Iy Pty TECH WA EIDIHA ™
A il W IF R e WD R e e ! o B

13/43
SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT - 15 BD DE LA TOUR D AUVERGNE 35400 ST MALO - 428862163



Commande du 21/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

Annexes

Arrétés
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Attestation d'assurance

General
Professbonsds - Sousciption gestion
TH456 Panis Cadex 09

GENERAL

Wetre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n" AP558256

MEDIA IMMO
174 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilite Civile

Pasis, e 29 aclt 2023

Generali lard slteste que lo contrat fassurances Responsabiiteé Chile n"APSSG256 garaniit |

MEDHA IMMO
124 RLE LOUIS BAUDOM
91100 COREBEIL ESSONMES

Sont couvertes les conséquences pécuniaires de la Responsablité Civile pouvant lul incormber du fait de ses
activités professionnelles -

- Misze a disposition dun site internet parmettant je telechargement de notes de renseignements durbanisme,
dro# de preemplion, cerfificats de carrieres, cotificats d'urbanisme,

- droit de presmplion, certificats durbanismelde numerotage/d hygiene of salubrite'd'alignement/de non-penlide
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

- les telechargements de Netat des risqgues de pollution des sols, das installations classees pour la protection de
lervirennement; dinformations.

TABLEAL DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE

GARANTIES I MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livmaison

Tous dommages confondus 10 06 000 EUR
par Sirusle

Dot

= Tous-domimages résulad de la fauts inaxcusabla de Temploieur - 2000 000 EUR

accidents du travedl - malades professionnedies par anmes d'essurance quel que soit le nombre

da vidtmaes

= Dommages malenats &1 immalinals corssubls 3 00D D00 EUR
poF Sirusite

+ Dommages immatanels non comeadils 00000 EUR
pBr Sinisire

=
9
&
3
g
g

2

EEBWMMWNM din 54 &30 300 suros « Erfroprag régle par e Code doa. pssumnces - 552 062 653 RICS Pans
General Vie, Sccidbé anorpme ao capiial de 338 B 870 ouwrns - Entroprise iégie par la Codue dos asmeances - 802 (82 L51 BCS Paris
Qanorall Pptroite, Sotath anoryeny @ captal de 213 54 ) BN surcs. - Fonch o Redais Profissionnete Sepoiirmantans Mgl par b oo des israress - 550 265 418 RCS Pats
Bibge sodial - 2 rud Plles- Wl - TED0S Parls - Sockités appartonant s Groups Oererall immalnicutd s s regate Ealen des Groupes. o' psswrarces sous be momdn 020
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Annexes

Attestation d'assurance

GENERAL
Attestation contrat NAPS58256

GARANTIES I MONTANTS
Responsabilite Civile Apréas Livralson stiou Professionnelie
Tous dommages (corporels, matériels et immateriels confondus) et £ 000 GO0 EUR
frais confondus par annde §assurance
Dark
+ Demmages immobénels non corsaaudils = D00 D0g EUR
par annde dossurance
»  Fras oa restauration de Fmage de margus 200000 EUR
por annde dossumnNce
+ Bians, documants. medins et dennéas confes abiou prilas 00 000 EUR
[Demmagss mabérals af immatérals comaatik) v compris Irss da par annds dassurance
recanstitution
Frals de prévention
Fraks de prévention 150 U0 EUR
par anfe Jassumance
Atteirte Logique / Cyber
Tous dommages ef frals confondus 150000 EUR
par annde dassurance
Dard
= Fras da nobhcabon S0 DR ELR
par annde dassurance
= Fras en cas datleinte 4 |8 réputabon 50 00d EUR
por annde dossumnce
Risques snvironnementaux
Atteirtes accidentelles & 'environnement tolis dommages &t frais 1 000 DDJ EUR
confondus par annds dassumance
Dart
= Préjudica ecclogaua, fous dommages ot Fas conlandus 300 000 EUR
par annde JassUrENcE
Dot
Fraas de privention TG Ul EUR
par AN JassurmnGe
= Hespansabiis emaroinemantals, lous dommapes of fras confonss 300000 EUR
par anfse Jassumnce
Dot
Frais da prévanton 100 000 EUR
par anns Jassurance
GARANTEE JURIDIGUE
Defarss Pénals 8t Recolrs I SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la période du B acht 2023 au 31 décermbre 2023 sous résene que le
contrat me soit pas résike, suspendu ou annulé pow quelque cause que ce soit au cours de cette pesiode.

EBe nmplique quune présomption de garantie a la charge de MNassureur. ERe est délivrés pour valolr ce que de
dredt et n'engage Fassureur que dans les Emides des dispositions du contrat auquel elle se réfoce.

Fagim BOUCHEMA
Directeur des Opérahons

=
g
&
g
g
g

2

EHBWMMW”M din 54 &30 300 suros « Erfroprag régle par e Code doa. pssumnces - 552 062 653 RICS Pans
General Vie, Sccidbé anorpme ao capiial de 338 B 870 ouwrns - Entroprise iégie par la Codue dos asmeances - 802 (82 L51 BCS Paris
Qanorall Pptroite, Sotath anoryeny @ captal de 213 54 ) BN surcs. - Fonch o Redais Profissionnete Sepoiirmantans Mgl par b oo des israress - 550 265 418 RCS Pats
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT
Numéro de dossier | JMC/JH
Date de réalisation | 21/11/2023

Localisation du bien | 77 a 81 boulevard des Talards
35400 ST MALO

Section cadastrale | AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
Altitude | 6.16m
Données GPS | Latitude 48.642012 - Longitude -2.008267

Désignation du vendeur | SNC TALARDS

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 1 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 1 SITE * 27 sites industriels et activités de service sont

répertoriés par BASIAS.

BASIAS Actifs BASIAS Actifs * 28 sites sontrépertoriés au total.
1 SITE 4 SITES

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
5 SITES 17 SITES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

Fait a Corbeil Essonnes, le 21/11/2023

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépodts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéeres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

i

S

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

D BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service O Zone de 200m autour du bien
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service Zone de 500m autour du bien

M 9 1« Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, D,
E et E

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta.nce
(Environ)
C3 ADA LOCATION/ L EBORGNE Jean ADA LOCATION Garages, ateliers, mécanique et soudure 19m
Pierre, garage
. TIMAC, transformateur au PCB Transformateur (PCB, pyraléne, ...) 69 m
. DESMARAIS Freres Sté, station- Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 87m
service stockage)
. LEUTELLIER Pierre, atelier de télerie |Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, matricage découpage ; métallurgie des poudres 99 m
LEBORGNE Jean-Pierre/ o . . P . . "
. EUSTACHE COUVERT, station- (slg)r(r;ra‘er:e de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 1M11m
service ge)
. DESMARAIS FRERES ETS / TOTAL, |Relais Surcouf Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute 171 m
station-service capacité de stockage)
Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Distance
(Environ)
E;JL%LI_JLN Héritiers, fabrique de Fabrication de produits explosifs et inflammables (allumettes, feux d'artifice, poudre,...) 221m
Ancien dép6t d'hydrocarbures
LESSARD 238m
LESSARS STE, depot de carburant g%r(r:tkr:gr;:)e de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 253 m
SERANDOUR JACQUES / PCHERIE, Garages, ateliers, mécanique et soudure 263 m
garage
D3 RAITIF Eme anue]/ ABAUT Perre, Garages, ateliers, mécanique et soudure 266 m
garage automobile
. MINIAC et Fils, garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 303 m
DISTRIBUTION DE PETROLE ET o . . S . . "
. D'ESSENCE SA, Distribution Otom;'erce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 308 m
d'essence stockage)
B ELF / Sté Pétroles BP, station Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 328 m
service stockage)
. LEGARDINIER Daniel / ROUXEL Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, matricage découpage ; métallurgie des poudres;Garages, 333m
Antoine, garage et forge ateliers, mécanique et soudure
. MORGERE Jean, travail du bois et  |Imprégnation du bois ou application de peintures et vernis...;Traitement et revétement des métaux (traitement de 338 m
des métaux surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et peintures)
. LEGARDINIER Daniel, garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 339 m
EXPLOITATION DES TRANSPORTS
. INDUSTRIELS ET PETROLIERS SA / |Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, matricage découpage ; métallurgie des poudres;Commerce de 355 m
THEBAULT Alfred, Forge et station |gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
service
LAITERIE DE SAINT MAL.O/ - Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de
A3 | |CHARREAU Paul, emploi de liquides |, . . - h . . ! 417 m
. I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
halogénés
. Oorrpagnje d'Entreprises Garages, ateliers, mécanique et soudure 418 m
Automobiles, garage
. BLONDELLE Raymond, dépét de Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 436 m
carburant stockage)
e . . . . i £ . n e
. NINAUD Jean-Frangois, DLI Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 438 m
stockage)
. SIVEL ETS, dépét de carburant (s:t%?kg:)e de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de 451 m
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Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m (B SEES
(Environ)
. BELHOMMET Victor, forge, Fabrication de savons, de produits d'entretien et de parfums;Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, 471 m
savonnerie, machine a vapeur matricage découpage ; métallurgie des poudres;Garages, ateliers, mécanique et soudure
BREGAINT Y./ CAMBOULIVES / ) -
. TOLEDO, garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 478 m
. CHENAULT René, garage Garages, ateliers, mécanique et soudure 486 m
. LP,‘FOS.SE Joseph, atelier Garages, ateliers, mécanique et soudure 498 m
mécanique
. LEVAYANC Robert, garage station- |Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin 500 m
service spécialisé (station service de toute capacité de stockage)
Nom Activité des sites non localisés
Aucun site non localisé
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT
Numéro de dossier | JMC/JH
Date de réalisation | 21/11/2023

Localisation du bien | 77 a 81 boulevard des Talards
35400 ST MALO

Section cadastrale | AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
Altitude | 6.16m
Données GPS | Latitude 48.642012 - Longitude -2.008267

Désignation du vendeur | SNC TALARDS

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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Cartographie des ICPE
Commune de ST MALO

i a g 4 B
2000m

EI Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso E] Elevage de bovin
E Carriere Elevage de volaille
@. Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E], E, E, n, E] et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT - 15 BD DE LA TOUR D AUVERGNE 35400 ST MALO - 428862163

Commune de ST MALO
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

T 1 En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | ROMI e du clos du noyer -

L 4 Autorisation NON

r ] . En fonctionnement Non Seveso
ﬂ Adresse Postale ISB France ;546%6;1‘_”&2568 Fresnel ZI INDUSMA —

L J Autorisation NON

T 1 . En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale Communauté d'Agglomération ggzgg g:_ :\r/;nl-s(f)ert 43, Rue de la Ville Es Cours

- J Autorisation NON

[l COMPAGNIE DES PECHES ZAC Yves Burgot Rue de la Janaie En fonctionnement Non Seveso
4] Adresse Fostale | o2 5bUCTION 35400 ST MALO

. 1] Enregistrement NON

r 1 . . . . . En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale ISB FRANCE :15 24%\(/) IS-'(I?lIJ\I/ls/-\ I\I_/lgrtln / Quai Lamenais Rothéneuf

- J Autorisation oul

r 1 . En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | BOIS ET MATERIAUX gga[)%es\#":s;sgurs Z18ud — —

L 1| Autorisation NON

T ] . En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale Communauté d'Agglomération Iég 4%%ug$vl\|/|:zLO — —

- J Autorisation NON

r 1 S En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale ROMI gg ;gg \s/_:lllev;sl-gours Zl ndusma —_ —_

L 1| Autorisation NON

[ il HYPRED (ex. CCI STMALO (Dépdt | Quai Chateaubriand En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale — —

| | de soude) 35400 ST MALO Autorisation NON

r 1 . - . En fonctionnement Non Seveso
P63 | Adresse Postale | TIMAC AGRO SA (Ql) g;"(%d;Tﬁ:_g‘e”e”r 3 rue Hochélaga —

L 1 Autorisation NON

r 1 . En cessation d'activité Non Seveso
FCa]| | Centre de la commune | COMAPECHE DISTRBUTION géfggg‘misomuge”es — —

L | INCONNU NON

T 1 . En cessation d'activité Non Seveso
@ Centre de la commune | COMABOKO §5A4%g\§SNBIAu[%°t Rue de la Janaie —

- J INCONNU NON

[ Q Valeur niale DPC -DEPOTS DE PETROLE Rue de la Ville Es Cours Zone industrielle Sud En cessation dactivité Non Seveso

=] COTIERS (ST MALO) 35400 ST MALO INCONNU NON

= 3 ZAC Maison-Neuve Saint Etienne 8, rue Claude Chapel En fonctionnement Non Seveso
D4 Adresse Postale SEFEL - CS 51865 —

L 1 35418 ST MALO Enregistrement NON

[l TIMAB INDUSTRES (Rue du Clos du | ZI Sud de Saint-Malo Rue du Clos du Noyer En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale — —

el Noyer) 35400 STMALO Autorisation NON

[ il " WOLSELEY France Bois et ZAC de la Grassinais - La Madeleine En cessation d'activité Non Seveso
@ Valeur Initiale Matériaux-Grassi 35400 STMALO —

| | ériaux-Grassi INCONNU NON

I 1 En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | LAITERIE DE SAINT-MALO g;:godgfﬁzfg Noyer —

L | Autorisation NON

T 1 En fonctionnement Non Seveso
Q Centre de lacommune  |SA AQUARIUM GEANT ;?4\(;:)";5 \IJV(IDAULAON

L 4 Autorisation NON

I 1 En fonctionnement Non Seveso
FCa]| | Centre de lacommune | LEMARIEJEAN-MARC '5’;43’3'-8“4'0“/"1”"_'3 —

L J Autorisation NON

r 1 N En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | BRUNO OTO PIECES 17w de la Suymauviere — —

- J Autorisation NON

I 1 En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale EVTV :132 4%%68(1# “;)I:foBaron — —

L 1| Autorisation oul

r ] . — P En fonctionnement Non Seveso
& Adresse Postale | TIMAC AGRO SA (ZI) gsine e la 21ud Avenue du Général Férris — —

- J Autorisation oul

r 1 . o En fonctionnement Non Seveso
@ Adresse Postale Communauté d'Agglomération 1I3_5a 4ggusd_? \IIVI:,l:LrCl)Je des belettes — —

L J Enregistrement NON

34/43




61'& ~ Commande du 21/11/2023
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\J_ VURBAR/

Etat d'activité Seveso

Nom Adresse Régime Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ST MALO
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( RISQUES )
\J_Vurgas

Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Commande du 21/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT
JMC/JH

21/11/2023

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude

Données GPS

77 a 81 boulevard des Talards
35400 ST MALO

AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
6.16m

Latitude 48.6420116178 - Longitude -
2.0082671312501

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

SNC TALARDS

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GE@RISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 1
TRI: Territoire a Risque important .
d'Inondation Oui 1 TRl sur la commune
PA,PI : Erogrammes d Actlons de Oui 3 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres Oui 10 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses y
Installations industrielles rejetant Oui 12 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m
des polluants
Installations nucléaires Non 0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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A OZ'C’I.\'\ Commande du 21/11/2023
{ NR,‘SQUES ) Réf. Interne : 2023-11-21-5838748
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Cartographies
I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1

Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

I Territoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa
force.

- Crue de forte probabilité
- Crue de moyenne probabilice

Crue de faible probabiliteé
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s Commande du 21/11/2023

//NRO Z.a D Réf. Interne : 2023-11-21-5838748
P

N VurEAE

| Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

- Produits chimiques
| [—.
- Gaz naturel

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

000
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\J_ VURBAR/

I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

@ Centrale nucléaire de production d*électricité

e

Autre installation nucléaire
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Commande du 21/11/2023
Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

SCP VERCOUTERE DEGANO CORDIER RENOULT
JMC/JH

21/11/2023

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

77 a 81 boulevard des Talards
35400 ST MALO

AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
6.16m
Latitude 48.642012 - Longitude -2.008267

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

SNC TALARDS

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

Non exposé AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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el Ot& : Commande du 21/11/2023
f N ) Réf. Interne : 2023-11-21-5838748

RISQUES )
\J_ VURBAR/

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
77 a 81 boulevard des Talards AV 11, AV 12, AV 13, AV 453, AV 454
35400 ST MALO
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date

1 si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

1 2 3 4
zone A [:] zone B C] zone C D zone D D

forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ST MALO

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SNC TALARDS
Acquéreur
Date 21/11/2023 Fin de validité 21/05/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2023 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D'URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

TGO NOWELES

Logements ndcessalres i I'activité de
Iacrodronie, hisbels de voyagears en
transil

Logements de fonclion mcessaines ux i ,
wctivitis industriclles on commerciabes ol ”

admises duns n 2one déj urbanisés
Immeubiles d habitation directement lks | dans kes secteors
ol ecessabne & Pactivite sgricole déjh urbunisds

Immeubles 4 habitation directement Ihés ‘::‘E"I‘ e S'Elﬂ“
on el res i Pactivitd adronantigue mllrl.l!l- i

Constructbons & usapge industriel, o - . - . .
el i el &'ils ne risguent pas d'entrainer implantation de population permanente

ils som nécessaines i 1 activieg
Equipements palblics ou collectifs séronautsque ou indispensables pus

populations existinies

s secteur d accoeil déjh urbamisé et

desservi par dquipemens publics
hlﬂmsdmmmﬁmﬂmﬂm non i et Falh s,
secroissement de lo copacité
d'aecueil
Immeubbs collectils 4 usage d habitation

Habitst groupsd (lotissement, ...) parcs

residenticls de bolisirs
HABIAT EXSTANT
Opérathons de rénoviithon, de

réhabilitation, d améboration, d'extension | sous réserve de ne pas sccroite b capaciné d*accueeil d*habitnis exposés
mesurdée ou de reconstroction des

U TIUISIRCES
constructions exbianies

Opérations de rihabilitation of de & '
réaménagement urbakn pour pemmenne ke & . EIIE:‘: m::TﬂI ml :
reniauvelle ment wrbain des quanicrs ou Iﬂﬂ'_l"ﬂl'l on - A Popu
villages existants SOUWMESE BUN ALISANCES SOMOTes

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

aulorisé sous réserve de mesures )
disolation seoustigue autorisd sous conditions Non aulorisé

© DGAC 2004
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