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Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Inmo
Pour le compte de | PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS
Numéro de dossier | Programme Villa d'Annelise/CG
Date de réalisation | 14/06/2024

Localisation du bien | 32 rue de Vitré
35220 CHATEAUBOURG

Section cadastrale | AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394
Altitude | 79.19m
Données GPS | Latitude 48.111534 - Longitude -1.382118

Désignation du vendeur | SCCV MOULINS

Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé sur commande par M edia Immo qui en assume la pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par PAUL SCOUARNEC
EMM ANUEL GOURS soient exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE -
Commune a potentiel radon de niveau 3 EXPOSE -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn |Inondation par crue Approuvé le 23/07/2007 NON EXPOSE -
PPRt |Effet de Surpression Approuvé le 30/05/2009 NON EXPOSE -
PPRt | Effet Thermique Approuvé le 30/05/2009 NON EXPOSE -
PPRt |Effet Toxique Approuvé le 30/05/2009 NON EXPOSE -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE -

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Annexes : Cartographies des risques auxquelles l'immeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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RISOUES ) Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

/\ 10 Z_c} Commande du 14/06/2024
/ URBA _~

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° N.C du 13/02/2006 mis ajourle 21/08/2019
Adresse de I'immeuble Cadastre
32 rue de Vitré AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394

35220 CHATEAUBOURG

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
T si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain (] avalanches (] sécheresse / argile ()
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
25 oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmeétre d'un PPR M 3 oui (3 non
prescrit(_) anticipé () approuvé (] date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés a:
mouvements de terrain ] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le reglement du PPRM 4 oui [:] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression ] projection ] risque industriel ]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

S o J R oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
S or . v >
trés faible D faible modérée D moyenne D forte [:]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non D
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans |e département)

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de coéte (RTC)

> L'immeuble estsitué sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret n°2024-531 du 10 juin 2024 oui non
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC* C] oui non
*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de la commune)
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
>d'ici a trente ans [:] > compris entre trente et centans [:]
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
** catastrophe naturelle, miniére ou technologique

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/'T oui non

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche Sismicité, Fiche Radon, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCCV MOULINS
Acquéreur
Date 14/06/2024 Fin de validité 14/12/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur.
Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vnete, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2024 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne :2024-06-14-6524983

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : llle-et-Vilaine
Adresse de I'immeuble : 32 rue de Vitré 35220 CHATEAUBOURG
En date du : 14/06/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Tempéte 15/10/1987 16/10/1987 22/10/1987 24/10/1987 ]
Inondations et coulées de boue 17/01/1995 31/01/1995 06/02/1995 08/02/1995 ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]
Inondations et coulées de boue 24/03/2001 26/03/2001 06/07/2001 18/07/2001 ]
gg:vemnts de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 05/05/2006 14/05/2006 D
Inondations et coulées de boue 12/03/2013 13/03/2013 08/07/2013 11/07/2013 ]
Inondations et coulées de boue 04/06/2018 04/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 ]
Inondations et coulées de boue 10/06/2018 13/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 ]

[

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablile : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SCCV MOULINS Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomeéne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénomeéne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Extrait Cadastral

Département : llle-et-Vilaine

Commune : CHATEAUBOURG

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Parcelles : AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394

&
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ISOQUES

REA

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Département : llle-et-Vilaine Commune : CHATEAUBOURG

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

T
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

NON EXPOSE

PPRT de CHATEAUBOURG
Plan de Zonage Réglementaire

wi, L] ;
Effet de Surpression Approuvé le 30/05/2009
Effet Thermique Approuvé le 30/05/2009
Effet Toxique Approuvé le 30/05/2009

NON EXPOSE

Inondation par crue Approuvé le 23/07/2007

NON EXPOSE

-

e
i
Evrihy

i

e

L4

'.1. . e
3/07/2007

NON EXPOSE

NON EXPOSE
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Annexes

Fiche d'information Sismicité

R ST Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE _

DFS TERRITOIRES.

ot Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

E N £0ngo slemique Tl Flance Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
‘— e il de probabilité permettent d’aboutir 2 I"élaboration d'un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 [faible)
w3 (modérse)
== 4 (moyenne)
= 5 (forto)

| — batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

o -en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
EElEs les maisons individuelles et les petits bitiments, Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de IE s a8 Y l 3 5 p les | o ég
exigence Zones 3/4 Zones e I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

bl i Eurocade 8 -enzone 3 et 4, des réegles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
m Atlegng Eurccods 8 -enzone5, des rdgles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5
SAEENRe - peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
IU Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www,georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www .georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque /seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Annexes

Fiche d'information Radon

D LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
E$%E Laiggls-ifsnou

DES TERRITOIRES

7 Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
- chimiguement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
= présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosite, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bétiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
enuranium {sous-sols granitiques et volcaniques).

. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
i m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
ene palpntiel reien e ) caractéristiques du sol, mais aussi du bdtiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec factzurs pouvsnt faci liter le transfert du = % 5 =
® radon dans Ies batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zonea potentiel rmdon significatif matiére d’aération et de c"aUHagE'

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
FPOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Iinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 4 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de F'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ velller 2 Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 4 changer les filtres régulizrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de Finterface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Annexes

Fiche d'information Radon

Ex
DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
T DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
i
L.

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers |la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A Iissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement

9/42
PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS - 12 RUE DES FRANCS BOURGEOIS 35000 RENNES - 311509640



/ 10 rc} - Commande du 14/06/2024
( / IR i;’;g\"ll{ ES ) Réf. Interne : 2024-06-14-6524983
URBA .~

Annexes

Arrétés

Libersd » Egalitd « Fraiernlté

e e

REPURLIGUE FRANCAISE
PREFECTURE DE LILLE-ET-VILAING

ARRETE du 30 MAI 2009

portant approbation du plan de prévention des risques technologiques autour de
I'établissement de la société GRUEL FAYER implanté sur le territoire de la commune
de CHATEAUBOURG.

Le Préfet de la région Bretagne,
Préfet d'llle et Vilaine

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L.515-15 &4 L. 515-25, R512-1 &
R.512-46, R.515-39 A R.515-50 et R.125-23 4 R.125-27

VU le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.211-1, L..230-1 et L.300-2 ;

VU le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles L.15-6 a
L.15-8;

VU le code de la construction et de I'habitation ;

VU l'arrété ministériel du 10 mai 2000 modifié relatif 4 la prévention des accidents majeurs
impliquant des substances ou des préparations dangereuses présentes dans certaines catégories
d'installations classées soumises a autorisation ;

VU l'arrété ministériel du 29 septembre 2005 relatif 4 I'évaluation et 4 la prise en compte de la
probabilité d'occurrence, de la cinétique, de lintensité des effets et de la gravité des
conséquences des accidents potentiels dans les études de dangers des installations classées
soumises 4 autorisation ;

VU Parrété préfectoral du 26 novembre 2007 portant prescription du plan de prévention des
risques technologiques (PPRT) & CHATEAUBOURG ;

VU l'avis du conseil municipal de la commune de CHATEAUBOURG du 25 octobre 2007
relatif aux objectifs poursuivis et aux modalités de la concertation autour du projet

VU l'avis de la société GRUEL FAYER émis le 27 octobre 2008 sur le projet de plan de
prévention des risques technologiques, émis dans le cadre de la consultation des personnes et
organismes associés ;

VU I'avis du conseil municipal de la commune de CHATEAUBOURG du 20 novembre 2008
sur le projet de plan de prévention des risques technologiques, émis dans le cadre de la
consultation des personnes et organismes associés ;

VU I'avis du Conseil Général d’Ille et Vilaine du 22 octobre 2008 sur le projet de plan de
prévention des risques technologiques, émis dans le cadre de la consultation des personnes et
organismes associés ;
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VU l'avis du comité local d'information et de concertation réuni le 24 octobre 2008 dans son
compte-rendu du 27 octobre 2008 sur le projet de plan de prévention des risques
technologiques, émis dans le cadre de la consultation des personnes et organismes associ€s ;

VU larrété préfectoral du 15 décembre 2008 prescrivant l'ouverture d'une enquéte publique
relative au projet de plan de prévention des risques technologiques autour du site de la société
GRUEL FAYER implantée 3 CHATEAUBOURG ;

VU le rapport établi par le commissaire enquéteur et ses conclusions favorables au projet regu
en préfecture le 6 mars 2009 ;

CONSIDERANT que I'ensemble des installations de la société GRUEL FAYER est classé en
Autorisation avec Servitudes (AS), au titre des rubriques 1111 et 1155 de la nomenclature
des installations classées, et reléve de ce fait des dispositions prévues & l'article L.515-8 du
code de l'environnement ;

CONSIDERANT que I'établissement de la société GRUEL FAYER 4 CHATEAUBOURG est
visé 4 l'article R.515-39 du code de l'environnement ;

CONSIDERANT la nécessité de limiter, par un plan de prévention des risques
technologiques, l'exposition des populations aux effets des phénoménes dangereux du site de
la société GRUEL FAYER par des contraintes et des régles particuliéres en matiére de
construction, d'urbanisme et d'usage ;

CONSIDERANT que les mesures définies dans le plan de prévention des risques
technologiques résultent d'un processus d'analyse, d'échange et de concertation ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture d'llle et Vilaine ;
ARRETE

Article 1
Le plan de prévention des risques technologiques (PPRT) autour du site de la société GRUEL
FAYER implantée s CHATEAUBOURG annexé¢ au présent arrété est approuve.

Article 2
Ce plan vaut servitude d'utilité publique au sens de l'article L.126-1 du code de l'urbanisme.

Article 3
L'ensemble des mesures du plan de prévention des risques technologiques est d'application
immédiate.

Article 4

Le plan de prévention des risques technologiques comprend :

- une note de présentation décrivant les installations ou stockages 4 l'origine des risques, la
nature et lintensité de ceux-ci et exposant les raisons gui ont conduit & délimiter le
périmétre d'exposition aux risques ;

- des documents graphiques faisant apparaitre le périmétre d'exposition aux risques et les
zones et secteurs mentionnés respectivement aux articles L.515-15 et L.515-16 du code de
'environnement ;
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- un réglement comportant, pour chaque zone ou secteur :
» les mesures d'interdiction et les prescriptions mentionnées au I de l'article
L.515-16 du code de l'environnement ;
» les mesures de protection des populations prévues au IV de l'article L.515-16
du code de l'environnement.

Le plan approuvé sera tenu & disposition du public & la préfecture d'llle et Vilaine ainsi qu'a la
mairie de CHATEAUBOURG aux jours et heures d'ouverture habituels des bureaux au
public.

Article 5
Un exemplaire du présent arrété est adressé aux personnes et organismes associés définis dans
l'article 4 de l'arrété préfectoral du 26 décembre 2007 prescrivant I'élaboration du PPRT;

Cet arrété est en outre publié au recueil des actes administratifs de la préfecture d'llle et
Vilaine et affiché pendant un mois 4 la préfecture d'Ille et Vilaine.

Un avis concernant l'approbation de ce plan de prévention des risques technologiques sera
inséré, par les soins du préfet, dans les journaux Quest-France et Petites Affiches.

Article 6

Le présent arrété pourra faire l'objet dans le délai de deux mois 4 compter de sa notification
soit d'un recours gracieux auprés du préfet d'lile et Vilaine, soit d'un recours hi¢rarchique
adressé au ministre de 'écologie, de I'énergie, du développement durable et de 'aménagement
du territoire.

Il peut également faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif' soit
directement, en l'absence de recours préalable (recours gracieux ou hiérarchique) dans le délai
de deux mois 4 compter de la plus tardive des mesures de publicité prévues A l'article 5, soit &
l'issue d'un recours préalable dans les deux mois & compter de la date de notification de la
réponse obtenue de I'administration, ou au terme d'un silence gardé par celle-ci pendant quatre
mois & compter de la réception de la demande,

Article 7

Le secrétaire général de la préfecture d'Ille et Vilaine, le maire de CHATEAUBOURG, le
directeur régional de l'industrie, de la recherche et de I'environnement de Bretagne et le
directeur départemental de I'équipement d'llle et Vilaine sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété.

ARennes,le 30 Maj 2000

ean DAUBIGNY
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REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFECTURE DE LILLE-ET-VILAINE

Direction du Cabinat
SIRACED PC

ARRETE RELATIF A
L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES DANS LE DEPARTEMENT DE
L'ILLE-ET-VILAINE

La Préféte de la Région de Bretagne
Préféte de I'llle-&-Vilaine
Chevalier de la Légion d'Honneur
Commandeur de I'Ordre National du Mérite
VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I'environnement, notamment ses articles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27 ;
VU le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

VU les plans de prévention des risques prévisibles d'inondations prescrits ou approuves dans le département
d'llle-et-Vilaine ;

Considérant qu'aucun plan de prévention des risques technologiques n'a été encore prescrit en llle-et-
Vilaine ;

Considérant que le département de [llle-et-Vilaine n'est pas situé dans les zones de sismicité la, 1b, Il ou lll
mentionnées a l'article 4 du décret n®91-461 du 14 mai 1991, susvise ;

Sur proposition du sous-préfet, directeur du Cabinet de la préféte de la région de Bretagne et du département
de l'llle-et-Vilaine,

ARRETE

Article 1 : L'obligation dinformation prévue au | et |l de l'article L 125-5 du code de I'environnement
s'applique dans chacune des communes intégrées dans un plan de prévention des risques naturels
prévisibles d'inondations approuvé ou prescrit, dont a liste figure en annexe du présent amété,

Article 2 : Les éléments nécessaires & linformalion des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers sur

les risques naturels prévisibles d'inondations sont consignés dans un dossier communal d'informations. Ce
dossier, qui comprend une fiche de synthése et des documents cartographiques, est librement consultable en
préfecture, sous-préfecture et dans chacune des mairies concernées.

3, avenue de la Prédecture - 35026 RENNES CEDEX &
TEL 02 90 02 10 35 - Fax 0299 02 10 15 - wwwebretagne el gousir
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Article 3 : L'obligation d'information prévue au IV de ['article L.125-5 du code de |'environnement, s'applique
pour l'ensemble des arrétés portant reconnaissance de I'élat de catastrophe naturelle sur le territoire de la
commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont consultables en préfecture, sous-préfecture el dans toutes
les mairies concemées.

Article 4 Ces obligations d'information s'appliquent & compter du 1¢* juin 2008.

Article 5 Le présent arrété auquel est annexée Ia liste des communes intégrées dans un plan de prévention
des risques naturels prévisibles diinondations, prescrit ou approuvé, est adressé & chacun des maires
desdites communes, accompagné du dossier communal d'information le concernant.

Ce méme arrété sera fransmis, 4 la chambre départementale des notaires, accompagné de l'ensemble des
dossiers communaux d'information.

Le présent arrété et la liste des communes s'y rapportant seront affichés dans toutes les communes du
département. lls seront en outre publiés au recueil des actes administratifs de la préfecture. Un avis
d'information sera inséré dans le journal "Ouest France" diffusé dans toul le departement.

Le présent amété et la liste des communes concemées pourront éfre consultés sur le site Intemet de la
préfecture (http//www.bretagne.pref. gouv.fr).

Article 6: La liste des communes et les dossiers communaux d'information seront mis & jour & chaque
modification de situation d'une ou plusieurs communes au regard des condilions entrainant l'obligation
d'annexer un état des risques naturels ou technologiques en application du code de I'envirennement.

Article 7 : Le Sous-préfet, directeur du Cabinet de la Préféte de |a région de Bretagne et du département de
I'llle-et-Vilaine, le Secrétaire Général de la préfecture de 'llle-et-Vilaine, les Sous-préfets des arrondissements
de Saint-Malo, Redon et Fougéres, le dirscteur régional et départemental de I'équipement et les maires des
communes concermnées sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de I'exécution du présent amété

FojtoRegresie; 13 FEV, 2008

Bemadciiz MALGORN
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REPUBLIGUE FRANCAISE

Direction du Cabinat PREFECTURE DE L'ILLE-ET-VILAINE

SIRACED PC

ARRETE

Portant approbation du plan de prévention
des risques naturels prévisibles dinondations du bassin de la Vilaine Amont, gui s'étend sur le
territaire des communes de Chéteaubourg, Cornilié, Pocé-les-Bols, Saint-Aubin-des-Landes,
Saint-Didier, Saint-Jean-sur-Vilaine, Servon-sur-Vilaine et Vitré.

Le Préfet de la Région de Bretagne
Préfet de I'llle-&-Vilaine
Officier de la Légion d'Honneur
Commandeur de I'Ordre National du Mérite

VU le code de IEnvirannement, et notamment ses articles L 562-1 & L 562-9 relatifs aux Plans de Prévenfion
des Risques Naturels;

YU le code de l'urbanisme;
VU le code des assurances |

VU Ia loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 la prévention des risques lechnologiques el nafurels et & la
—Téparation-desdommages:- - =

'v'l_J la loi n°2004-811 du 13 a0dt 2004 de modermisation de la sécurité civile;
VU le décret n°90-918 du 11 octobre 1990 relatif & l'exercice du drait  linformation sur les risques majeurs;

VU le décret n°95-1089 du 5 oclobre 1995 relatif aux plans de prévention des risques naturels prévisibles,
modifié par le décret n® 2005-3 du 4 janvier 2005 ;

VU le déeret n°2004-374 du 29 avril 2004, relalif aux pouvoirs des préfels et & l'action des semvices ef
organismes de Etal dans les départements;

VU I'arrété ministériel du 5 septembre 2000, portant modification du code des assurances

3, avenue de ls Préfocture - 35026 RENNES CEDEX 9
Tél, 02 9902 10 35 - Faxx 07 59 02 10 15 - www bretagne pref gouv fr
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VU I'amété préfectoral, en date du 17 décembre 2001 prescrivant '&lablissement d'un plan de prévention du
risgue d’inondations sur le bassin de la Vilaine Amant ;

VU les avis recueillis lors de |a consultation des consells municipaux des communes concemées par le projel
el des senvices, effectuée conformément au décret 95-1089 précite ;

VU I'arrélé préfectoral en dalte du 21 seplembre 2008, prescrivant une enquéte publique relalive au projel de
plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondations du bassin de la Vilaine Amont ;

VU I'avis émis par la commission d'enquéle a lssue de 'enquéle publique ;

Sur proposition du Sous-préfet, direcleur du Cabinet du Préfel de la région de Bretagne et du déparlement da
['lle-et-Vilaine.

ARRETE

Aricle 1¢: Le plan de prévention des risques nalurels prévisibles d'inondations du bassin de la Vilaine Amont
qui s'élend sur les communes de Chateaubourn, Comillé, Pocé-les-Bais, Saint-Aubin-des-Landes,
Saint-Didier, Saint-Jean-sur-Vilaine, Servon-sur-Vilaing et Vilré est approuvé 8l qu'il est annexé au présent
amélé,

Ardicle 2 : Ce plan est composé des piéces suivanles:

une nole de présentaticn ;
un raglement ;
- unecarlographie réglemeniaire ;
- un rapport de présentation technique ;
- unecarlographie des aléas ;
- une cartographie des enjgux.

Article 3: Le Plan de Prévenlion des Risques Naturels Prévisibles d'inondalions du bassin de Ia Vilaine Amanl
sera lenu & la disposiion du public dans les communes de Chéateaubourg, Cornill, Poce-les-Bols,
Sainl-Aubin-des-Landes, Saint-Didier, Saini-Jean-sur-Vilaine, Servon-sur-Vilsine el Vitré ainsi qua la
préfecture d'llle et Vilaine et 2 |a direclion déparlementale de I'équipement d'llle-el-Vilaine.

Aricle 4 : Le Pian de Prévention des Risques Nalurels Prévisibles d'inondations du bassin de la Vilaine
Amont vaut servitude d'ulilité publique,

16/42
PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS - 12 RUE DES FRANCS BOURGEOIS 35000 RENNES - 311509640



B Commande du 14/06/2024

|\/ Ngg?f‘:) Réf. Interne : 2024-06-14-6524983
J VURBA _

s silal gy

Annexes

Arrétés

3

Article 5: Le présent arrélé sera affiché dans chacune des mairies concernées, par les soins du maire,
pendant le délai minimum d'un mols.

En outre, un exirail de cel arété sera publié en caracléres apparents dans les journaux “Quest-France”
(éditions d'llle et Vilaine) et “les Petiles Affiches de Bretagne”,

Article 6 : Le présent acle peul étre contesté devant le Tribunal Administratif de RENNES (compétenl), dans
un délai de deux mois pour introduire un recours contentieux a parir de la dale la plus tardive des dales de
publication.

Il peut également faire l'objet auprés du Préfet d'un recours gracieux, dans les mémes délals que le recours
canlentieus, celui-ci prolonge le délai de recours conlentieux qui doit étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse. L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mols vaut rejel impiicile.

Article 7 : Le Sous-préfet, directeur du Cabinet du Préfet de la région de Brelagne et du départemenl de [llle-
et-Vilaing, le Secrétaire Général de la préfecture de 'llle-gl-Vilaine, le direcieur régional el déparlemental de
I'Equipement et les maires des communes de Chaleaubourg, Comillé, Pocé-les-Bois, Saini-Aubin-des-
Landes, Saint-Didier, Saint-Jean-sur-Vilaine, Servon-sur-Vilaine et Vitré sont chargés, chacun en ce qui le
concemne, de I'exécution du présent arrété dont une ampliation leur sera adressée et qui fera l'objet d'un avis
inséré au recueil des acles administralifs de la préfecture,

FaitaRennesle; 23 JUIL Z00T

Jesn DAUBIGNY
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Libwrté » Egalité « Frateraisd
REPUBLIGUE FRANCAISE
PREFET LYILLE-ET-VILAINE

Préfecture d’llle-et-Vilaine
Direction des sécuritds
SIDPC

ARRETE  #P3C Zal8 0% 21 ool
RELATIF A LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES
DE BIENS IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
DANS LE DEPARTEMENT D*ILLE-ET-VILAINE

_ LAPREFETE DE LA REGION BRETAGNE
PREFETE DE LA ZONE DE DEFENSE ET DE SECURITE OUEST
PREFETE D'ILLE-ET-VILAINE

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.125-2 4 L.125-7, R.125-23 4 R.125-27 ;

Vu le code de la santé publique, notamment ses articles 1.1333-22 et R.1333-29 ;

Vu le¢ code minier notamment son article 1..174-5 ;

Vu le déeret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le déeret n®2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

Vu le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secieurs d'information sur les sols prévus par
I"article L.125-6 du code de I"environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

Vu Parrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du territoire frangais ;

Yu arrété du |3 juillet 2018 modifiant "aréié du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d’imprimé pour I"établissement de 1'état des risques naturels et technologiques ;

Vu Parrété préfectoral du 31 aolt 2019 modifiant Iarété préfectoral du 13 février 2006 relatif &
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques dans le département d’Ille-et-Vilaine ;

Vu les plans de prévention des risques prévisibles d’inondation Muviale et de submersion marine
approuveés dans le département d’[le-et-Vilaine ;

Vu les plans de prévention des risques technologiques approuvés dans le département d'Tlle-et-Vilaine ;
Vu les arrétés préfectoraux du 25 mars 2019, du 09 avril 2019, du 09 aveil 2019, du 02 juillet 2019
portant respectivement sur la localisation de secteurs d'informations sur les sols (SIS) sur le territoire de
Montfort Communauté, du Pavs de Chéiteaugiron Communauté, de la Communauté de Communes de
Brocéliande, de Roche aux Fées Communauté ;

SUR proposition de Monsieur l¢ directeur de cabinet de la préféte de la région Bretagne, préféte de la zone
de défense et de séeurité Ouest, préféte d'1le-et-Vilaine ;

ARRETE :

Article 1 :
Au terme des articles L.125-5 & L.125-7 et R.125-23 & R.125-27 du code de Penvironnement, les

acquérewrs ou locataires de bien immaobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le
bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I"immobilier, des risques et des pollutions auxquels
ce bien est exposé.
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Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par la préfete d'Tle-et-Vilaine,
doit éire établi moins de six moins avanl la date de conclusion du contrat de location éerit, de la
promesse de vente ou de 'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier avquel il est annexé,

L'obligation d’information s'applique dans chacune des communes listées dans annexe du présent
arrété pour les biens immobiliers situés

1. dans les zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques approuvé ainsi que dans
les zones couvertes par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé ou dont certaines
dispositions ont ¢té rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du code de
["environnement ;

2. dans les zones eouvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit ;

3. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de 'ensemble des communes
d’lle-et-Vilaine par 'article R.563-4 et [.563-8-1 du code de Penvironnement ;

4, dans un secteur d’information sur les sols ;

5. dans une commune 4 potentiel radon de niveau 3.

Cette liste des communes annexée au présent arété se substitue 4 celle annexde i I'arrété préfectoral du
31 aolt 2018 modifiant Parrété préfectoral du 13 février 2006 relatif & I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques dans le
département d’1lle-et-Vilaine,

Les informations relatives 4 |"état des risques naturels et technologiques sont consultables en mairie, en
préfecture et en sous-préfecture ainsi que sur le site internet www.ille-et-vilaine.pouv.fr,

Article 2 :
L’obligation d’information prévue au IV de "article L.125-5 du code de I'environnement s"applique pour
les arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique listés dans Pannexe du

présent arrété.

Article 3

Larcété préfectoral du 31 aofit 2018 medifiant "arrété préfectoral du 13 février 2006 relatif a
IPinformation des acquércurs et des locataires de biens immobilicrs sur les risques naturels, miniers et
technologiques dans le département d'[lle-et-Vilaine, est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions,
par le présent arrété,

Article 4 :

Le présent arrété peut faire 'objet d"un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Rennes, 3
Contour de la Motte - 35044 RENNES Cedex, ou dématérialisée par "application Télérecours citoyen
accessible par le site https:ihvww.telerecours.fi dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Article 5 :

M. le directeur de cabinet de la préféte d'Tlle-et-Vilaine, M. le secrétaire général de la préfecture d'llle-
et-Vilaine, MM, les sous-préfets d’arrondissements de Saint-Malo, Redon, Fougéres-Viteé, M. le
directeur départemental des territoires et de la mer, M. le dirceteur régional de environnement, de
I'aménagement et du logement et Mmes et MM. les maires des communes du département sont chargés
chacun en ce qui les concerne, de 'exécution du présent arrété qui sera inséré au recucil des acles
administratifs du département et adressé 4 la chambre départementale des notaires.

Fait 4 Rennes, 1o 9 1 AQUT 2019
Pour la Préféte et par délégation,

Le directeur gengabinet,

Denis QLAGNON
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Annexe @ Farrété préfoctoral du 27 no0i 2018 relatif & Minformation des acquéreurs ot des locataires de biens Immobiiers
&ur les risques naturels et technologiques majeurs

Ligte des communes ol 2'appliguent les obligations dinfermation prévues 3 Iarticle L.125-5 du eode de Fenvironnement

FPRI« BR = Plan de Prévention Risgues imondadions du bassin de fa Vilaine en régian PPRI - MG = Plan de Privension Risques isomdations dir bassin o & Gy ae oy Gar
PRI« 51 = Pian o Prévention fisques inondations & Brsdin de b Seiche of de Mze PRI - MW= Man de Prévention Bisques inondations du bassin de [ Meyeane Yiaine
PFRI- VAK = Plan de Prévention Risques [nendatians oy basein de fo Vilsine Amant  PPRI- WAL » Plan de Privention Risques inondstions o bassin & 4 Vilkine Avsd
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PPREM - MO = Pian de des Risques de Marine Marsls de Dol PPRSM - SM = Plan de Privention des Risques de Submersion Marine de St Haie
FRR NATURELS
Mecnstions (PER] ol pren coscame | T MMERS PRR TECHNOLOGIUES ke 4RO COMPLEMENTAIRES
COMMUNES {RRREM) (+ nambie do SISMICUE
eammsnes) (elzssement] __ Sacheur
wenoive | Toram PRESCRIT | 8170 | samscwr | asemounn | e e ) Raden | dinformaton sue
| sols {515}
BREAL-S0US-MONTFORT 10M 272007 nea PPRI-BR {36) nan nen nen N i 2 (Faibls) aul nor Zomed | Hom
BREAL S0US VITRE non nea - Ao nen ngn non zane 2 (falkls) ol now Zomed |
BRECE 102007 nen PPRI-BR {36] nan nen noa non o 2 (Faibls) oul non Zoee 1
BRETEIL 20072005 nea PPRIMG [19) som nen nen on zene I jfaikle) sui non Zome 1 Nom
BRIE A20E2008 nom PPRIS {21} non nes nea mon zeahie 2 (fika) &l non Zome2 |
BRIELLES 120872008 nen PPRIS (21} nen nes nea non zone 2 [falble) oul non Zord |
BROUALAN non nom - non nen nen mon Zeadis 2 {faikis) oul nen Tome 3
BRUC SUR AFF mon nos non nea noe non zone 2 {falkls) el non Zomed |
BRULAIE (LES) non non = o nea nea non zome 2 [faiblg) el nono Zoned
BRUZ ARMRR007 nom PPRIAR 25 Ao hea Ao Ban zone 2 (fikle) el now Zomed |
CANCALE non nen = A nea nEa man one 2 (i) il nori Zoes 3
CARDROC noen ne - P nen nea man zone 2 (faikhe) el nor Zome 3
CESEON SEVIGNE 0007 nen PPRIBR (3E] nsn nen nen mon oo 2 {falble) oul norn Fome 3
CHAMPEAUX non mnomn mon e nea mon zene 2 {Taibls) el nan Zonwd |
CHANCE nen nen - mon nen nen ron zone 2 {faikle) aui non Zomed | Hom
CHANTELOUP A SR nen PPRISI 21} non nam il fon zone 2 {laibls] e non Zome 3
CHANTEPIE nen nen . noa RN nan nem o 2 {faikle] auk nen Zome 1
CHAPELLE ALIX FILTEMEENS (L&) il nea non ran nsn nen zone 2 (talle] i non Zone 3
CHAPELLE BOUEXIC {LA) & n&n nom nan L) Ao zone 2 {tally) aul nan Zont 3
CHAPELLE CHAUSSEE [LA) noa A - noa reon non nem Tone 2 [faie] £ nen Zone 3 ]
CHAPELLE DE BRAIN (L&) OHOTR002 nan PPRINAV (25} nom reiin nan e zone 2 [fadle] aui nian Zene 3 {
CHAPELLE DES FOUGERETE (La} | 1ohz2e0f nen | FPRIER [36) fign man nean nea zone 2 [falble] ol G Zene
CHAPELLE DU LOU DU LAC (LA) nes s - naa b man nea zone 2 [iaible) aul nian Zene 1 |
CHAPELLE JANSON [LA} neda fan non mon s nes zone 2 ixile] ok nan Zernd |
CHAPELLE ERBREE [LA} nen | pan non | men| man non zone 2 fiskils) aul nen Zones |
CHAPELLE SAINT AUBERT [LA) nod el - noa non Ll nea zone 2 [ixibig) ol nan Zeng 3
CHAPELLE THOUARALLT (L&) ZMW05 | pen PRRIMT 78 non RO Ll ned zome 2 [izible] o nan Zing 1
CHARTRES DE BRETAGNE 12007 ) PPREER [35) noa o P nen Tons 2 [fxible} L] nan Zane 2
CHASNE SUR LLET non man - nem non o ned zone 2 [faible} ol man Zaine 3
CHATEAUROURG ZATENT nan PPRI-V (5] non non mon | SOSER000 nan zone 2 [faibla} aul mon Zana 3
CHATEAUGIROH 1Z0EEH0E (il PRRI-SI (1) nen non PO Aen zons 2 (iniblap -aul mon Zang 1 Han
CHATEAUNEUF DILLE-ETVILAIKE | 25087016 et PPREM-MD (22} fen non non nen zone 2 (falblel e nan Zone 3
[CHATELLIER |LE) nen nean = nen non mon nodn sane 2 (faibley e nan Tone 3
CHATILLON EN VENDELAS nen Ran nen fan o non zane 2 (falbla) ol Bon Zone 3
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PREFET
D’ILLE-
ET-VILAINE
Libereé

Epalitd

Frateraité

ARRETE PORTANT SUR LA LOCALISATION
DE SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS (SIS)
SUR LE TERRITOIRE DE VITRE COMMUNAUTE

LE PREFET DE LA REGION BRETAGNE
PREFET D'ILLE-ET-VILAINE

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L.556-2, L. 1256 et L.125-7, R. 125-41 &
R.12547 ;
Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles R.151-53, R410-15-1, R 431-18 et R.442-8-1 ;

Vu l'article 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové, dite loi ALUR, qui prévoit I'slaboration de secteurs d'information sur les sols {SIS) ;

Vu le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L. 125-6 et L. 125-7 du code de
I'Environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ¢

Vu le rapport de l'inspection des installations classées du 9 novembre 2021 proposant la création de
SIS sur le territoire de Vitré Communauté ;

Vu les retours de maires consultés du territoire de Vitré Communauté ;

Vu linformation des propriétaires concernés par les projets de création des secteurs d'information sur
les sols du 28 octobre au 28 décembre 2020 et 'observation de certains d'entre eux |

Vu I'absence d'observations du public entre le 28 octobre et le 28 décembre 2020 :

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détenues par ['Etat sur la pollution des
sols afin de prévenir durablement tout risque pour l'environnement ou la santé des utilisateurs du site
et que des éludes et travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d'usage des
sals ;

CONSIDERANT que les dépéts des déchets et substances sur les terrains identifiés dans les fiches
SIS sur le territoire de Vitrd Communauté doivent &tre pris en compte en cas de changement d'usage,
de vente et de location du terrain ;

CONSIDERANT que les communes du territoire de Vitré Communauté ont &t& consultées sur les
projets de création de secteurs d'information sur les sals situés sur leur territoire ;

CONSIDERANT que les propriétaires des terrains d’assiette concernés par un projet de création d'un
secteur d'information sur les sols ont été identifiés & I'aide des outils & la disposition de la DREAL et
des mairies concernées et qu'ils ont &té informés dans la mesure du possible ;

CONSIDERANT que la participation du public a été réalisée du 15 octobre au 15 décembre 2020,

Préfecture d'llle-et-Vilaine - 35-2021-11-18-00003 - Arrdté portant sur la localisation de secteurs d'informations sur les sols (315) sur le 25
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CONSIDERANT les retours des communes, I'observation de propriétaires coneultés et 'absence de
contribution du public ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecturs d'llle-et-Vilaine,

ARRETE :
Article 1% : Généralités

Conformément & l'article R. 125-45 du Code de I'environnement, des secteurs d'information sur les
sols (SIS) sont crééds sur les communes suivantes du territoire de Vitré Communauté et référencés ;

* Argentré-du-Plessis : 35515026808, 3551502608
* Bais : 355IS02619

* Brielles : 3581802633, 3551502834

= Champeaux : 3551502636

* Chateaubourg : 3551502637

= Cornillé ; 3551502646, 3551502647

* Domagné ; 3551503561

* La Guerche-de-Bretagne : 3551502679, 3551502680, 3551502681
* Le Pertre : 3551502692, 3551502683

*  Mecé : 3551503542

= Montautour ; 3551503548, 3551S03550

* Montreuil-des-Landes : 3551503552

= Montreuil-sous-Pérouse : 3581S00982

= Princé : 3551503807

= Baint M'Hervé : 3551503574

*  Val d'lzé : 3551502747

« Vitré : 3551803801, 3551506674

Les fiches descriptives de ces secteurs d'information sur les sols sont publiés sur e site Internet
http:/fwww.georisques.gouv.fr.

Article 2 : Urbanisme

Les secteurs d'information sur les sols définis par le présent arrété sont annexés au document
d'urbanisme en vigueur des communes de Argentré-du-Plessis, Bais, Brielles, Champeaux,
Chateaubourg, Comillé, Domagné, La Guerche-de-Bretagne, Le Perire, Mecé, Montautour,
Montreuil-des-Landes, Montreuil-sous-Pérouse, Princé, Saint M'Hervé, Val d'izé, Vitré,

Article 3 : Obligations relatives a I'usage des terrains

Conformément & I'article L. 556-2 du code de I'snvironnement, les pétitionnaires d'autorisation a
construire dans les secteurs d'information sur les sols identifiés & I'arlicle 1 doivent attester de |a prise
en compte d'une étude de sols, définissant les mesures de gestion de la pollution & metire en ceuvre
pour assurer la compatibilité entre 'usage futur et I'état des sols. Cetie attestation doit &tre établie par
un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et sols pollués ou équivalent, conformément a
la norme NF X31-620-2, définie par arrété du ministre chargé de I'environnement.
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L'attestation n'est pas requise lors du dépdt de la demande de permis d'aménager par une personne
ayant qualité pour bénéficier de I'expropriation pour cause d'utilité publique, dés lors que l'opération
de lotissement a donné lieu 4 la publication d'une déclaration d'utilité publique.

L'attestation n'est pas requise lors du dépdt de la demande de permis de construire, lorsque la
construction projetée est située dans le périmétre d'un lotissement autorisé ayant fait I'objet d'une
demande comportant une attestation garantissant la réalisation d'une étude des sols et sa prise en
compte dans |a conception du projet d'aménagement.

A compter de la date de publication du présent armété, le fait qu'un terrain solt répertorié en secteurs
d'information sur les sols doit &tre mentionné dans les certificats d'urbanisme prévus & I'article L. 410-
1 du code de l'urbanisme. L'obligation vaut tant pour la délivrance de certificats dans les communes
disposant d'un PLU que dans celles disposant d'une carte communale ou sous le régime du RNU
{Réglement National d'Urbanisme).

Le présent article s'applique sans préjudice des dispositions spécifiques sur la pollution des sols déja
prévues dans les documents d'urbanisme.

Article 4 : Obligations d'information des acquéreurs et locataires

Sans préjudice des articles L. 514-20 et L. 125-5 du code de I'environnement, lorsqu'un terrain situé
en secteur d'information sur les sols mentionné & l'article L. 125-8 du code de I'environnement fait
l'objet d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer
par écrit 'acquéreur ou le locataire. || communigue les informations rendues publiques par 'Etat, en
application de l'article L. 125-6 précité. L'acte de vente ou de location atteste de l'accomplissement de
cette formalité. Ces obligations sont applicables & compter du premier jour du quatrigme mois suivant
la publication au recueil des actes administratifs dans le département du présent arrété,

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le
contrat, dans un délai de deux ans & compter de |la découverte de la pollution, l'acquéreur ou le
locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon ke cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la
réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas
disproportionné par rapport au prix de vente.

Article 5 : Révision des SIS
La modification de fiche SIS ne nécessite ni modification du présent arrété, ni nouvelle consultation.

Le présent amété est révisé (suppression ou ajout de sites) dés lors que le préfet a connaissance
dinformations lui permettant la suppression ou la création de nouveau secteur d'information sur les
sols. La création, la suppression de secteurs dinformation sur les sols est menée conformément aux
dispositions des articles R. 12542 4 R. 12546 du code de l'environnement. La durée de la
consultation prévue au | de l'article R. 125-44 du code de I'environnement est fixée 4 deux mois.

Article 6 : Notification et publicité

Conformément & Farticle R. 125-46 du code de I'environnement, le présent arrété sera nofifié aux
maires de Argentré-du-Plessis, Bais, Brielles, Champeaux, Chateaubourg, Comillé, Domagné, La
Guerche-de-Bretagne, Le Pertre, Mecé, Montautour, Montreuil-des-Landes, Montreuil-sous-Pérouse,
Princé, Saint M'Hervé, Val d'lzé, Vitré et au président de Vitré Communauté.
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Il est affiché pendant un mois au siége des mairies de Argentré-du-Plessis, Bais, Brielles,
Champeaux, Chateaubourg, Comillé, Domagné, La Guerche-de-Bretagne, Le Pertre, Mecs,
Montautour, Montreuil-des-Landes, Montreuil-sous-Pérouse, Princé, Saint M'Hervé, Val d'lzé, Vitré,

Le présent arrété est publié au recueil des actes administratifs du département d'llle-et-Vilaine.

Article 7 : Exécution de I'arrété

Monsieur le Secrétaire général de la préfecture d'lle-et-Vilaine, les Maires de Argentré-du-Plessis,
Bais, Brielles, Champeaux, Chateaubourg, Cornillé, Domagné, La Guerche-de-Bretagne, Le Pertre,
Mecé, Montautour, Montreuil-des-Landes, Montreuil-sous-Pérouse, Princé, Saint MHerve, Val d'lzé,
Vitré, Monsieur le Directeur Régional de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement et tout

agent de la force publigue sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent
arrété,

Fait & Rennes, le 19 novembre 2021

Pour le préfet,
le Secrétaire général

(”gé N

Ludovic GUILLAUME

En vertu des articles R.421.1 & 421.7 du code de justice administrative, la présente décision peut faire
l'objet d’'un recours devant le fribunal administratif de RENNES qui devra, sous peine de forclusion, étre
enregistré au greffe de cette juridiction dans le délai de 2 mois & compter de sa notification ou publication.
Il est également possible d'exercer, durant le délai de recours contentieux, un recours gracieux auprés du
préfet : ce recours gracieux interrompt le délai de recours contentieux qui ne courra & nouveau qu'a
compter de lintervention de sa réponse, sachant qu'en application de l'article R.421.2 du code de justice
administrative, «le silence gardé pendant plus de deux mois sur une réclamation par 'autorité compétente
vaut decision de rejets. Le tribunal adminisiratif peul &tre saisi par voie démalérialisée en utilisant
I'application Télérecours : hiios www leleracours [
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Generali
Professionels - Souscription gestion
75456 Paris Cedex 09

GENERALI

Votre contrat PROTECTION
ENTREPRISE ET DIRIGEANT
n® AP559256

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Attestation d'assurance de Responsabilité Civile

Paris, le 10 janvier 2024

Generali lard atteste que le contrat d'assurance Responsabilité Civile n®AP559256 garantit :

MEDIA IMMO
124 RUE LOUIS BAUDOQIN
91100 CORBEIL ESSONNES

Sont couvertes les consequences pecuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber du fait de ses
activités professionnelles :

Mise a disposition d'un site internet permettant le telechargement de notes de renseignements d'urbanisme,
droit de preemption, certificats de carrieres, cerificats d'urbanisme,

droit de preemption, certificats d'urbanisme/de numerctage/d'hygiene et salubrite/d'alignement/de non-peril/de
carrieres, concordance cadastrale, etat des risques et pollutions,

les telechargements de |'etat des risques de pollution des sols, des installations classees pour la protection de
I'environnement; d'informations.

TABLEAU DES PLAFONDS DES GARANTIES ET DES SOUS LIMITATIONS APPLICABLES EN CAS DE SINISTRE
GARANTIES

MONTANTS

Responsabilité Civile avant Livraison
Tous dommages confondus

10 000 000 EUR

par sinistre
Dent *
* Tous dommages résultant de la faute inexcusable de 'employeur - 2000 000 EUR
accidents du travail - maladies professionnelles par année d'assurance quel que soit l2 nombre
de victimes
= Dommages matériels et immatériels consécutifs 3000000 EUR
par sinistre
+ Dommages immaténels non consecutifs 500 000 EUR E
par sinistre §
=
3
~
2
2
=
o
5
12
@ E Generall lard, Socété anonyme au capital de 54 530 900 euros - Enfreprize régie par le Gode des assurances - 552 062 653 AGS Parls - |DU ADEME FR2E2E27_UBPERY
Generali Vie, Sccieté anonyme au capital de 341 059 488 surcs - Enfreprise rsgs par h Code s assurances - B02 062 481 RCS Paris - (DU ADEME FR232327_03PERY
Generali Retraite, Socifls anormyme au capilal da 213541 B20 cures - Fords o2 Fetiaita Frofess I Cote des 1oes - B30 265 418 RS Paric - 10U ACEME FR232E27 D3FERY

Siage =acial : ¥ rue Pillet-Will - 75002 Pana - Socetés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur e rPglsJ:ra italien des groupes d'assurances sous le numarn 0265
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GENERALI

Altestation contrat N°AP559256

GARANTIES MONTANTS
Responsabilité Civile Aprés Livraison etfou Professionnelle
Tous dommages (corporels, matériels et immatériels confondus) et 5000 000 EUR
frais confondus par annee d'assurance
Dont
+ Dommages immaténels non consecutifs 5000 000 EUR
par année d'assurance
« Frais de restauration de l'mage de marque 200 000 EUR
par année d'assurance
= Biens, documents, médias et données confiés etiou priétés 500 000 EUR
(Dommages materiels et immatériels conse y compns frais de par annee d'assurance
reconstitution
Frais de prevention

Frais de prévention 150 000 EUR

par année d'assurance

Atteinte Logique / Cyber

Tous dommages et frais confondus 150 000 EUR
par annee d'assurance
Dont
« Frais de notification 50 000 EUR
par année d'assurance
« Frais en cas d'atteinte 4 la réputation 50 000 EUR
par année d'assurance
Risques environnementaux
Atteintes accidentelles al'environnement tous dommages et frais 1000 000 EUR
confondus par annee d'assurance
Dont
» Préjudice ecologigue, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par année d'assurance
Dont -
Frais de prévention 100 000 EUR
par année d'assurance
» Responsabilité environnementale, tous dommages et frais confondus 300 000 EUR
par annee d'assurance
Dont :
Frais de prévention 100 000 EUR
par anneée d'assurance
GARANTIE JURIDIQUE
Défense Pénale et Recours [ SOUSCRIT

La présente attestation est valable pour la péricde du 1er janvier 2024 au 31 décembre 2024 sous reserve gue le
contrat ne soit pas résilié, suspendu ou annulé pour guelque cause que ce soit au cours de cette période.

Elle n'impligue gu'une préscmption de garantie a la charge de |'assureur. Elle est delivree pour valoir ce que de

droit et n'engage |'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se réfere.

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

‘Generall lard, Société anonyme au capial de 34 630 300 eurcs - Enfreprise régie par le Code des assurances - 552 062 683 AGS Paris - DU ADEME FR2E2327_03PSRY

Generali Vie, Sccieté anonyme au capital de 341 058 488 suros - Enireprise régie par le Code des assurances - 802 062 481 RCS Paris - DU ADEME FR232327_03PERRY
Gonarali Retraite, Sociitd anoryrne au capilal da 213 541 820 curos - Fonds da Retraita By i i i

leCoda des et - 880 265 416 RCS Paris - 10U ACEME FR232327 03FERY

Siage =acial : ¥ rue PilletWill - 75002 Pans - Socetés appartenant au Groupe Generall immatriculé sur le registra italien des groupes d'assurances sous le numearn 0265

FSIF0019 / 551822173
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS
Numéro de dossier | Programme Villa d'Annelise/CG
Date de réalisation | 14/06/2024

Localisation du bien | 32 rue de Vitré
35220 CHATEAUBOURG

Section cadastrale | AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394
Altitude | 79.19m
Données GPS | Latitude 48.111534 - Longitude -1.382118

Désignation du vendeur | SCCV MOULINS

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre Conclusion
200m autour du bien 200m et 500m du bien
Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :
* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié

BASOL BASOL par BASOL.
0 SITE 0 SITE =P 1 site industriel et activité de service est répertorié par
BASIAS.

* 1 site estrépertori¢ au total.

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

BASIAS Inconnus

Fait a Corbeil Essonnes, le 14/06/2024

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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O I_ 3 Commande du 14/06/2024
[ E Réf. Interne :2024-06-14-6524983

Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le dernier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

* BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
=)y BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo wous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service {D Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
Zone de 500m autour du bien

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Q

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @,
D et E
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.

Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Commande du 14/06/2024
Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m D|sta_nce

(Environ)

C3 LEJAS SARL, LEJAS Joseph, Garages, ateliers, mécanique et soudure 40 m
garage

Repére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m D

(Environ)

Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Aucun site non localisé
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Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

Réalisé en commande** par | Media Immo
Pour le compte de | PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS
Numéro de dossier | Programme Villa d'Annelise/CG
Date de réalisation | 14/06/2024

Localisation du bien | 32 rue de Vitré
35220 CHATEAUBOURG

Section cadastrale | AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394
Altitude | 79.19m
Données GPS | Latitude 48.111534 - Longitude -1.382118

Désignation du vendeur | SCCV MOULINS

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

SOMMAIRE
Synthése des Installations Classées pour la Protection de 'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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|‘/ RISQUES ) Réf. Interne : 2024-06-14-6524983
\J_ VURBA

Cartographie des ICPE
Commune de CHATEAUBOURG (35220)
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Usine Seveso n Elevage de porc

E Usine non Seveso m Elevage de bovin

E Carriére Elevage de volaille

@ Emplacement du bien ( - 3} Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos , E, E, n, n et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

Commune de CHATEAUBOURG (35220)

Commande du 14/06/2024

Réf. Interne : 2024-06-14-6524983

R . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
T 1 N . En fin d?exploitation Non Seveso
& Valeur nitiale SULKY BUREL ;g;gu(lgﬂere E“e Fabien Burel - BP 92111
== ateaubourg INCONNU NON
[ 1 - ZA de la Garmandiére Voie de la Rouyardiére En exploitation avec fitre Non Seveso
Q Valeur Initiale JPS 35220 CHATEAUBOURG — —
= INCONNU NON
T 1 N En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale AVl et PESCHARD - LITHOS gg‘zgg%';fw'ga“ere CS 80011
| == ateaubourg INCONNU NON
1 . En exploitation avec titre Seveso Seuil Haut
‘ PD1] ‘ Valeur Initiale SA GRUEL FAYER I?_’gzi'\;%bg:\ptlerefs 93801 — —
=J ateaubourg INCONNU oul
= y LATERE DE CHATEAUBOURG |12, rue de Rennes Bn fin d?exploitation Non Seveso
Q Valeur Initiale A — —
| | (STE) 35220 Chéateaubourg INCONNU NON
I 1 En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur hitiale SANDERS OUEST ggg;% %eh'?te""is — —
== ateaubourg INCONNU NON
. En exploitation avec titre Non Seveso
c2 Valeur Initiale oLGA 2190 1a Saimandiere — —
ateaubourg INCONNU NON
r ] N . En exploitation avec titre Non Seveso
Q Valeur Initiale TRANSFO SERVICES §5Az(;geclr?foulgat|ere 2 boulevard Laénnec - Bl 82128
== ateaubourg INCONNU oul
T 3 Inconnu Non Seveso
& Valeur Initiale THALES MICROELECTRONICS 2100 pelevue cbs 53806 - —
| == ateaubourg INCONNU NON
(=il N VERGERS DE CHATEAUBOURG |12, rue de Rennes BP 92129 En exploitation avec fitre Non Seveso
@ Valeur Initiale SAS 35220 Chateaub —
== ateaubourg INCONNU oul
[ =l LE CHAMP MOINE - ST MELAINE inconnu Non Seveso
@ Valeur Initiale GAEC DU CHAMP MOINE 35220 ST MELAINE — —
| == INCONNU NON
T 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
2] Valeur hitiale SAS AVIAGEN FRANCE ',o?szggaéﬂ'?{ e b —
=] ateaubourg INCONNU oul
™ N ZAC DELA GOULGATIERE 22 A RUE JOLIOT CURE | EN éxploitation avec fitre Non Seveso
(D2 Valeur Initiale TENDRIADE 35290 Chateaub — —
== ateaubourg INCONNU oul
) . En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale BROSSAULT SERGE ;QZ??;JTD‘“\A';_':;NR'E"‘“"“'S
INCONNU NON
r 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
& Valeur Initiale SCEA LA PETITE FONTENELLE ;gﬁg%“}‘jic!‘%‘fe . — —
| re-thance INCONNU oul
N En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale EARL LA BALUERE '52282%'“;;9“/'5_ ANE
INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur Initiale EARL LES TONNELIERES gs'-zDz'c;%Sh.TtONNE"E ES — —
ateaubourg INCONNU NON
T 3 Inconnu Non Seveso
3 Valeur Initiale EARL DE LA BEVINEERE ;?22?2'%"% ANE
— INCONNU NON
I 1 ) Inconnu Non Seveso
P63 | Valeur Initiale GAECDES 2L ;ggg#@;bﬁw' BROONS SUR VILAINE —— —
= INCONNU NON
T ] LES BASSES CHENEL[ERES Inconnu Non Seveso
Q Valeur Initiale EARL DU TUNNEL 35220 CHATEA UBOURG — —
e INCONNU NON
= 1 . Inconnu Non Seveso
Po1] Valeur Initiale MG2 MIX §§2§§&5§$§S§§S§G - —
—J INCONNU NON
r ] N . En exploitation avec titre Non Seveso
P02 | Valeur nitiale SMICTOM Sud Est gé'égoegﬁ'%at'ef 9 rue Lavoisier — —
| == ateaubourg INCONNU NON
¥ 0 . . Inconnu Non Seveso
& Valeur nitiale COOPERATVE LE GOUESSANT g'sguzzdgh'?tcm'z Guilmet — —
== ateaubourg INCONNU NON
r 1 . En exploitation avec titre Non Seveso
P01 Valeur Initiale BUREL Production g’;z‘;g Lci ﬁa”'t'sre Les Portes de Bretagne — —
| == ateaubourg INCONNU NON
r ] . En exploitation avec titre Non Seveso
Po1] Valeur hitiale SASU SFIMO - SONEPAR g?zgg 'gﬁf”"'ege — —
= ateaubourg INCONNU NON
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L fa\H/'l /
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien
En exploitation avec titre Non Seveso
. LA PETITE FONTENELLE
Valeur Initiale SCEA LA PETITE FONTENELLE 35220 CHATEAUBOURG INCONNU NON
T 3 . . Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale EXPORT CENTER Rue do la Sroix Gullemst : -
= ateaubourg INCONNU NON
I 1 Inconnu Non Seveso
Valeur nitiale GAEC ESNAULT D2MG A S o > PROONS SURVILAINE R -
L J INCONNU NON
Etat d'activité Seveso
Ron Lelieese Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a plus de 5000m du bien
Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune CHATEAUBOURG
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Extrait de Georisques
Depuis des données publiques de I'Etat disponibles sur le site Georisques.gouv.fr

Réalisé en commande** par | Media Inmo
Pour le compte de | PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS
Numéro de dossier | Programme Villa d'Annelise/CG
Date de réalisation | 14/06/2024

Localisation du bien | 32 rue de Vitré
35220 CHATEAUBOURG

Section cadastrale | AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394
Altitude | 79.19m

Latitude 48.111533506189 - Longitude -

Données GPS | 1451179999993

Désignation du vendeur | SCCV MOULINS

Désignation de I'acquéreur

Attention : ce descriptif n’est pas un état des risques (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du code de
I'Environnement. Ce descriptif est délivré a titre informatif. Il n’a pas de valeur juridique.

GEERISQUES

Mieux connaitre les risques sur le territoire

Risques Concerné Détails
Radon Oui Niveau : 3
TRI: Territoire a Risque important .
d'Inondation Oui 1 TRl sur la commune
PA,PI : Erogrammes d Actlons de Oui 3 PAPI sur la commune
Prévention des Inondations
Canalisations de matiéres Non 0 canalisation(s) dans un rayon de 1000 m
dangereuses y
Installations industrielles rejetant Oui 12 établissement(s) rejetant des polluants dans un rayon de 5000 m

des polluants

0 installation(s) nucléaire(s) dans un rayon de 10000 m

Installations nucléaires Non 0 centrale(s) nucléaire(s) dans un rayon de 20000 m
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Cartographies

I Radon

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par I''RSN conduit a classer les communes en 3
catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a I'échelle d'une commune, il ne présage en rien des concentrations
présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'interface entre le batiment et
le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN).

Potentiel de catégorie 1
Potentiel de catégorie 2

Potentiel de catégorie 3

ITerritoire a Risque important d'Inondation - TRI

Cette carte (Territoires a Risques importants d'lnondations — TRI) représente des zones pouvant étre inondées. Ces zones
sont déterminées soit en fonction d'un historique d'inondation passées soit en fonction de calculs. Trois périodes de temps
sont ainsi retenues : éveénement fréequent, moyen, et extréme pour situer dans le temps la possibilité d'une inondation et sa

force.

et

Bih;liﬁ‘ﬂ_ {sur vila

- Crue de forte probabilité

Crue de moyenne probabilicé

Crue de faible probabiliteé
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I Canalisations de matiéres dangereuses

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

Produits chimiques

- Hydrocarbures
- Gaz naturel

I Installations industrielles rejetant des polluants

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans l'air, 'eau ou les sols. La carte
représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information.

AR TN T sles Feu kf_"'—‘ = L,
| ) Nbawmay gttt ompiie, -
g ’.,;l'; iy 2 {! i LT \ L2 Stations d'épuration
!w‘ Elevage
@ Industries

.
Etablissements Pollueurs
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I Installations nucléaires

La carte représente les implantations présentes autour de votre localisation. Le rayon choisi a été déterminé en fonction de la
pertinence de diffusion de cette information et de I'obligation de diffusion.

@ Centrale nucléaire de production d*électricité

e

Autre installation nucléaire
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | PAUL SCOUARNEC EMMANUEL GOURS
Numéro de dossier | Programme Villa d'Annelise/CG
Date de réalisation | 14/06/2024

Localisation du bien | 32 rue de Vitré
35220 CHATEAUBOURG

Section cadastrale | AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394
Altitude | 79.19m
Données GPS | Latitude 48.111534 - Longitude -1.382118

Désignation du vendeur | SCCV MOULINS

Désignation de I'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé AN72, AN73, AN74, AN 392, AN 394

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
32 rue de Vitré AN 72, AN 73, AN 74, AN 392, AN 394

35220 CHATEAUBOURG

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé () date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non
révisé (] approuvé (] date
1

sioui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ [:] zone B? C] zone C° D zone D# D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de CHATEAUBOURG

‘
3

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCCVMOULINS
Acquéreur
Date 14/06/2024 Fin de validité 14/12/2024

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en sav oir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.nota-risques-urba.fr/
© 2024 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

AM

. Zone A : zone de bruit fort

ol Lden = 70 ou IP > 96

Zone B : zone de brult bruit fort
ol Lden = 70

et dont la limite extérieurs

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et B9

=Y
=

. Zone C : zone de brult modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = B9 at une limite
comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 et 72

. Zone D : zone de bruit

~ comprise entre la limite

extérieure de la zone C

il Ml

| et la limite correspondant &
- Lden 50
Ref. Code de 'urbanisme
- Article R112-3
e A B I} I

|

i -y

—_—— |

—

e i
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires i Pactivité de
I'aérodrome, hitels de voyageurs en
transit

Tngmn!:m:s de fonction nécessaires anx driis e sectents
activités industrielles ou commerciales

admises dans la zone déja urbanisés
Ilmmeubles d’habitation directement liés | dans les secleurs
ou nécessaires a 1'activité agricole déja urbanisés
*il
Immeubles d*habitation directement liés | f;c“l‘:)s:]‘_“';“‘
ou nécessaires i "activité aéronautique FHe: 368
ailleurs
Constructions i usage industriel,

< 5 5'ils ne risguent pas d’entrainer I'implantation de ulation permanente
commercial et agricole e SQuent pas el I L Pop pe

s'ils sont nécessaires i I activité

Equipements publies on collectifs aéronautique ou indispensables aux

populations existantes
si secteur d’accueil déja urbanisé et
Maisons d’habitation individuelles non desse‘rvl Pfél' eqm?je.me};ls‘g)]ub]]cs
groupées s0U5 reserve d un lanie
accroissement de la capacité
d accueil
Immeubles collectits i usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d’amelioration, d’extension
mesurée ou de reconstruction des

sous réserve de ne pas aceroitre 1a capacité d aceneil d habitants exposés
aux nuisances
constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n'entrainent pas
d’augmentation de la population
SOLMISE AUX NUISANCes Sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures 2 - i
d'isolation acoustique aulorisé sous conditions Non autorisé
© DGAC 2004
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