%, PREVENTIMMO

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : STELLA MARIS Date de réalisation : 12 décembre 2023 (Valable 6 mois)
Mode COMMANDE CADASTRE*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° 17-2020-01-16-009 du 16 janvier 2020.

Pour le compte de SCP AUDIBERT, DUFFAU et
GAIRE notaires associés

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Rte des Chateliers
17310 Saint-Pierre-d'Oléron

Référence(s) cadastrale(s):
YX0046, YX0055, YX0087, YX0089

ERP établi selon le périmetre identifié par nos Experts.

Vendeur
SCCV COTINIERE
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SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise 3 l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (lAL)., Une
déclaration de sinistra indemnisé est nécessalre.
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Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Brui‘[(3> Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles regles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre

informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.
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Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a , . .
Risque important Oui Présence d’'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation I'exposition du bien.
AZI| : Atlas des Zones
Inondables Non
@ PAPI : Programmes | . .
Inondation | d'actions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
INCONNUE (dans un rayon de 500 métres).

m Non

Installation nucléaire
% Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux | de service
ou de I'air -

!CPE ..Installatlons Non
industrielles
= Non

Cavités souterraines
@ Non

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d’'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiere visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 12/12/2023

Parcelle(s) : YX0046, YX0055, YX0087, YX0089
Rte des Chateliers 17310 Saint-Pierre-d'Oléron

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet dune procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuveé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet dune procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRm oui non
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuve oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui [] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non

Aucun SIS ne concerne cette commune a ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui non
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d’'urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d'exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Parties concernées

Vendeur SCCV COTINIERE 5 o
Acquéreur a o
Atention | Sis nimpli pas B oudi ict i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers di ive et le bien i ilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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Inondation Non concerné*

PPRn Par submersion marine, révisé le 17/08/2018 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périméetre d'une zone a risques

\LES[BONNES VIGNES

INNES VIGN

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Recul du trait de cote et de falaises, révisé le 17/08/2018 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
(multirisque)

INNES VIGNES LES BONNES VIGNES

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

- [ * ¢ . Le contour du terrain n'est donné qu'‘a titre indicatif. ’

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. - o hall]
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Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, révisé le 17/08/2018 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périméetre d'une zone a risques

eSS

'\\-

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

ZERS, .

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. e et Ll
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. I [ l
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/06/2023 | 09/06/2023 = 10/12/2023 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2022 | 30/09/2022 = 08/09/2023 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/08/2020 = 13/08/2020 = 24/10/2020 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/10/2018 | 31/12/2018 = 26/10/2019 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/2011 | 30/06/2011 ' 02/08/2012 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Débordement rapide (torrentiel)

Par submersion marine - Mouvement de terrain 271022010 | 01/03/2010 | 02/03/2010 =
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2005 | 30/09/2005 = 22/02/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 | 31/03/2005 = 22/02/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 = 30/09/2003 | 26/08/2004 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par submersion marine - Glissement de terrain 2511211999 | 26/1211999 | 30/1211999 =
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1997 | 30/09/1998 = 13/01/1999 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/12/1993 | 15/01/1994 = 10/02/1994 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1991 = 31/12/1996 | 01/07/1998 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/06/1989 = 31/12/1990 | 27/12/1991 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/12/1982 | 31/12/1982 = 13/01/1983 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Rochelle - Charente-Maritime Adresse de I'immeuble :

Commune : Saint-Pierre-d'Oléron Rte des Chateliers
Parcelle(s) : YX0046, YX0055, YX0087, YX0089
17310 Saint-Pierre-d'Oléron
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

SCCV COTINIERE

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. {
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par SCP AUDIBERT, DUFFAU et GAIRE notaires associés en date du 12/12/2023 fait apparaitre
que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°17-2020-01-16-009 en date du 16/01/2020
en matiere d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 17-2020-01-16-009 du 16 janvier 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, révisé le 17/08/2018
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces pieces sont jointes au présent rapport.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. {
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
ET DE LA MER

17-2020-01-16-009

Arrété relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs pour la commune de
Saint-Pierre-d'Oléron
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REFUBLIOEE FRANGAISE

Diveerion déparementale

des Territuires ot de ke Mer PREFET DE LA CHARENTEMARITIME
Shriice di 'Uirbamisne, de

Fesinegrment, dis Rioques o ARRETE N°

ﬂu'mmﬁnmmﬂmﬂhfﬂ

I ; relatif & 'information des acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers
ShiE PR enen e sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de
Saint-Pierre-d'Oléron

Le préfet du département de la Charente-Maritime
Gfficier de I'Qrdre Natlonal du Merite
Chevalier de 'Crdre National du M&ie

Vu e Code général des collectivitds tiritdriales |

Vu le Cute e Fenvironnement el nolsEmment ies articles L1256 &l R 125-23 R 125
o2 =2

Vu fes décrets n*2010-1254 relanif & la prévention du risque sismique of n° 2010.1255
du 22 cctobire 2010 partant délimitation des 5 zones de sismicité du terltolre frangals

Vu le decrel n"2018-1353 du 26 octobie 2015 18/alil aux aricles L. 125-5 &1 7 du cotle
de Environnerment prézisant les modalibs de mise ep ceuvie des. Seclewrs
d'Infarmatin sur les Sols (SIS) ;

Vu le décret n"2018-434 du 4 juir 2018 porant diverses dispositions sn'marére de
nucleaire el l'arréte mumstenal du 27 Juin 2018 portant delimitation des rones &
potentiel raden du territolre francaiz ;

Vu l'arrété préfectoral 01241392 du 20 avrl 2011 relatif & la mise & |our de
Minformadan des acquéredrs et des localaites de biens immobllisrs sur les risyues
naiurels et technologiguas majeurs pour la commurne de Saint-Piera-d'Oléion -

Vu Farréte préfecraral N*1658 au 17 aatt 2008 approuvant |e plan de préventlan des
rstiues (itomaux (érosion cotigre er submersion manne} el incendie de forét sur |e
tarritoirs (e la comimune de Sant-Sieme-d'Oldéron |

Vu Famie prefectoral n"18-L163 du 14 juin 2018, madifiznt l'arr&é préfectordl n* 06-
S1L du 13 févtier 2005 el listant lgs 466 communes du département de la Charente-
Marinme oU s'appligue Fobligation dinformation das acquéreurs er fes (neatares de
biens immaohiliers sur les risques naturels at technologioues majeurs -

Sur propusition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charene-Maritime :

ARRETE

Article 1: l'ohigation dinformation des acudrelrs ef des locataires de blers
Immabiliers sityés sur [a commune de Saint-Plamre-d'Oléron, prévue aux paragraphes |
@t || de Faricle |- 1255 du Code de l'environnement. parte sur les nsijues litoraus
(erosion cotiére a1 submersion maring) st incendie de fardt.

FR e Ry 17017 L Ruchietle sedee 1] — Uehphione - 05 46 27 43 6 - Fav - 054621 16030
W et It s

DIRECTISTIEPARTEMENTALE DES TERTOIRES BT OE LA MBI - FT-20200 1000 - Avdrd elanda Maitosen des doqpitenn ol des lrbilie
de bicns fmmnhitioos mmn lgs megquss mesprdls o2 eahaalomques megenr= pom |4 commnne de Saint Mo iimn
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Article 2 | 1e$ eléments ndcessaies & catle information som consigngs dans |k dossier

epmmumal dinfarmation qul comprand - _ _

- une fiche synthatigue listant 25 rsqlies auxduals s commone 251 exposte en Inut
U paing.

- Tapge psectorsl approuvant e PPR

- lmnome de présentation, i reglement € 4 care tu zonage rglementaire du PPR

Ca dassier comminal dintormation st itrement consiltable e préfectire st en
mairie de Saint-Pierre-d'Olbaan | il esl actessible en 10U ou partie sSut ntemel a parnin
de.cene adiesse |

ot /Ao, chara nte-mantme, gauy fiPaliiiques-pulliuesEnvmntement-sgues-
naturets-erechnologiguesifisques-namr e s-et-technologiquesiAL-infarmatior-
Apquerelrs-Locata)i=s

Artigle 3 : ces Informations sont mises i jout & chaque armdte madifia & situlich de
la cornmuone U regard des cuhdivons entrainans Yobiigation d'armexer un et des
fieques naturels et technalogigues en applization du Code de Fanvitgnnement

Asticle & [‘obligation dinformation sur Ies sinistres prébue 2w paragtaphe |V de
lartice L 1755 Hy Code de Pemirannement sappilise. depuls te 1 Juin 2006, sur 1a
gommune de SamsRiere-dOléron, celle-ol ayant @ déciaree, tepuis 1982, plusiswrs
Iois en ¢4 de camstrophe naturelle an application de l'arhcle L.125-1 du Cade des
ssslitarices. L'ensemble de ces anétas est consulable &0 préfectrs e maine &t 261
animssible sur e gite imernet nthlwies gegrisques gouw ir

Article § : horimis les nsyues cités a Famicle 1 et dans la fiche syringlgue menionnee
& lartich 2, 1001 autie ype de risgues sstexolu du champ de Febligation d'informauon
des acHustedrs Bt des bcaldires de bisng immbhiliers sur les nsques natiels
lechnologigues malgurs,

Atticle 8 | lo present ansle seia

- nplifie ad majte de la comhune die Saint-Plere-'0lEmon qul assurara Son
affichage =n sa maifie,

- adiessé A la chamibie dépamemeniale des nivaires.

- pUtle a0 resuell des actes arfministratits de (a préfecture de la Charenie-Maritime

I lera objet  dune heplion en  camcetes appareits dane e journal

Surf-Clues].

Il seraaccessibie sur intermet-& pardr du sie | hipyfivew charente-maritime gotadr

Afticle 7 -

- lesecieatre général He la prélecture,

- le maire de la commine, -

- o directeur dépensmental des Temioires 2 de la Mer,

som chargés; chacun ence qui leconceme, de l'exécution du prasent amemE.

2
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

| Lamame alsmbijus de ln Franes
= L e DR [T T e A
VAL B BE3 - el e il T AT I

Pour les batiments neub

b §
L=

- f.!—r
.

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de Ila
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

Zanes de sinmicite |
1 (brés Tiiiblo) ’
2 (faitala)

== [modene))

- (moyenne)

== 5 (Torfo}

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3
| . travaux :

\ Aucupe exiyence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
— - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Autuna Aol m :m les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
' exigencs 7 - i.f;l ‘ 2 : s de I.’Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
SR S les immeubles de grande taille ;
Autune exigence Eurocode & - en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Aucune Eiirotode § - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
axigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucung - _ Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
sxigance Edrocode 4 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans lair, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur & 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

b matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I’étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a emettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(ireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES R|SQUES POUR Etabli le 4 janvier 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modele arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

17310 SAINT-PIERRE-D'OLERON

Code parcelle :
000-YX-120, 000-YX-89, 000-YX-108

Parcelle(s) : 000-YX-120, 000-YX-89, 000-YX-108, 17310 SAINT-PIERRE-D'OLERON
1/6 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

SISMICITE : 3/5

1 - trés faible

2 - faible

3 - modéré
I 4 - moyen
B 5 - fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
I'importance de l'exposition au risque sismique.

Parcelle(s) : 000-YX-120, 000-YX-89, 000-YX-108, 17310 SAINT-PIERRE-D'OLERON
2/ 6 pages
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RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d’'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Sismicité

Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,
des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.

Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter le site :
https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-YX-120, 000-YX-89, 000-YX-108, 17310 SAINT-PIERRE-D'OLERON
3/ 6 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du reglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-YX-120, 000-YX-89, 000-YX-108, 17310 SAINT-PIERRE-D'OLERON
4/ 6 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’'OBJET D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

MULTIRISQUES

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
multirisques nommé PPRN Saint-Pierre d'Oléron a été
approuvé sur le territoire de votre commune, mais n'affecte
pas votre bien.

Date de prescription : 25/07/2016

Date d'approbation : 17/08/2018

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation

Mouvement de terrain

Feu de forét

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposeées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.

ARGILE : 3/3

hesFpUYRED

1 : Exposition faible S 7T s Ealiskigiere s Chkty
2 : Exposition moyenne & sy
I 3 : Exposition fort NI

ke Wiziiil th kb Ritier

les Fiporaines

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux

fondations superficielles) suite a des gonflements et des et
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre

importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce

phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré

d’exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d’un sinistre est
élevée et I'intensité des phénomeénes attendus est forte. Les _
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent fid - Lo 3,
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad

hoc. Pour plus de détails :

https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#e3

Parcelle(s) : 000-YX-120, 000-YX-89, 000-¥¥-10#, 17410 SAINT-PIERAE-D'OLERON
5/ 6 pagas
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 19 Source : CCR

Sécheresse : 9
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEO400656A 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 ‘
INTE1230775A | 01/05/2011 30/06/2011 27/07/2012 02/08/2012 |
INTE1926068A | 01/10/2018 31/12/2018 17/09/2019 26/10/2019 |
INTE9800231A | 01/01/1991 31/12/1996 12/06/1998 01/07/1998 |
INTE9800515A | 01/01/1997 30/09/1998 29/12/1998 13/01/1999 |
INTX9110334A | 01/06/1989 31/12/1990 04/12/1991 27/12/1991 |
IOCE0804637A | 01/01/2005 31/03/2005 20/02/2008 22/02/2008 |
IOCE0804637A | 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008 |
IOME2313528A 30/06/2022 29/09/2022 20/07/2023 07/09/2023

Inondations et/ou Coulées de Boue : 6
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE2023938A 12/08/2020 13/08/2020 14/09/2020 24/10/2020
INTE9400046A | 30/12/1993 15/01/1994 26/01/1994 10/02/1994 |
INTE9900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 |
IOCE1005933A | 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010 |
IOME2330890A | 08/06/2023 08/06/2023 19/11/2023 09/12/2023 |
NOR19830111 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983

Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE1005933A 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010

Mouvement de Terrain : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE1005933A 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010
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el et Le zonage sismique sur ma commune

i

Le zonage sismique de la France:

Zonage stamiiun de la Francs . PN . .
el o 5 Ha v oo Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
AT B3 857 e e i Pyt de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
1 un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de Ila
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

A ; . .. ,
' £ones di s sitant un séjour de longue durée

7 ftre=s falain] g

—FT . 2 [faitie) Ags . - T
- -
= 3 {modinie] Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles
= . 4 |oyeding} 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
: - 5 (Fario}

logements sociaux

, ' e IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
. I crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 1 l Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour ed bitiments peud I ll travaux:
I Aucting exlgance - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
. H}Ilﬂ'r | . indivi Il | its bati sol
Alituie Jos COMI €08 EPMIECS. es maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
! b b =y 7’ . ’ .
. exizence Zanes YA ones de I. Eurocode 8 sont |mpos§es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Augine exigencs Eilrocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
: zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
ti Aucune furmcods & - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigance | S 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Auclng Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
pxlgance Eumeode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
- _ prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme




