
SCCV LE MESNIL - JULES REIN – LES TERRASSES DU CHATEAU 

Notice NOTAIRE – 21/11/2022
17/24

G3 Version du 19 11 2020

Eclairage réalisé par plafonniers et/ou appliques et/ou spots encastrés commandés par détecteurs de
présence.
1 PC+T destinée au ménage dans la gaine des services généraux.

4.2.8- Ventilation
Ventilation et désenfumage éventuel conforme à la règlementation.

4.3 - CIRCULATION HORIZONTALES DES ETAGES COURANTS DESSERVANT LES APPARTEMENTS

4.3.1 - Sols
Moquette, classement U3P3 type SIGNATURE de chez BALSAN, ou équivalent.

4.3.2.-Parois
Revêtement type tissu mural ou autres matériaux, suivant plan de décoration de l’Architecte.

4.3.3. -Plafond
Peinture blanche sur béton ou peinture sur faux plafond acoustique éventuel.

4.3.4.- Eléments décoratifs
Sans objet.

4.3.5.- Chauffage
Sans objet, les circulations communes ne sont pas chauffées.

4.3.6.- Portes
Porte à âme pleine de degré coupe-feu et pare-flamme conforme à la réglementation, équipée d’un ferme-
porte.
Finition peinture.

4.3.7 - Equipements électriques
Eclairage réalisé par plafonniers et/ou appliques et/ou spots encastrés commandés par détecteurs de
présence.
1 PC+T destinée au ménage dans la gaine des services généraux

4.3.8- Ventilation
Ventilation et désenfumage éventuel conforme à la règlementation.

4.4 - CIRCULATIONS DIVERSES AU SOUS-SOL

4.4.1 - Sas parking et paliers ascenseurs en sous sol

4.4.1.1 - Sols
Béton revêtu d’une peinture anti-poussière.

4.4.1.2 - Murs
Revêtement type enduit BAGGAR ou peinture ou équivalent.

4.4.1.3 - Plafonds
Dito murs.

4.4.1.4 - Portes d’accès
Porte à âme pleine de degré coupe-feu et pare-flamme conforme à la réglementation, équipée d’un ferme-
porte.
Finition peinture.
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4.4.1.5.- Eclairage
Par hublots incandescent ou tubes fluorescents sur détecteurs de présence.

4.4.2 - Escalier de sous-sol

4.4.2.1 - Sols
Béton revêtu d’une peinture anti-poussière.

4.4.2.2 - Murs
Revêtement type enduit BAGGAR ou peinture ou équivalent.

4.4.2.3 - Plafond
Dito murs.

4.4.2.4 - Porte d’accès
Porte à âme pleine de degré coupe-feu et pare-flamme conforme à la réglementation, équipée d’un ferme-
porte.
Finition peinture.

4.4.2.5 - Eclairage
Hublots incandescents ou tubes fluorescents sur détecteur de présence.

4.5 - CAGE D’ESCALIER ENTRE REZ DE CHAUSSEE/REZ DE JARDIN ET DERNIER NIVEAU DESSERVI

4.5.1 - Escaliers non encloisonnés

Sans objet

4.5.2 - Escaliers encloisonnés sans ascenseurs

Sans objet

4.5.3 - Escaliers encloisonnés avec ascenseurs

4.5.3.1 - Sols (escalier et paliers)
Béton revêtu d’une peinture anti-poussière si escalier encloisonné et présence d’un ascenseur.

4.5.3.2 - Murs
Revêtement type enduit BAGGAR ou peinture ou équivalent.

4.5.3.3 - Plafonds
Dito murs.

4.5.3.4 - Chauffage, ventilation
Sans objet, locaux non chauffés.

4.5.3.5 - Eclairage
Hublots incandescents ou tubes fluorescents sur détecteur de présence.

4.6 - LOCAUX COMMUNS

4.6.1.- Local Vélos/ Voitures d’enfants
Sol : brut.
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Murs et plafond : brut ou isolant thermique en plafond/murs.
Bloc porte avec cylindre de serrure sur organigramme et ferme porte.
Eclairage par hublot ou tubes fluorescents en plafond ou en applique commandé par détecteur de présence.

4.6.2.- Local poubelles
Sol : carrelage 20x20cm antidérapant
Murs : Faïence murale sur une remontée de 1.50 mètre et brut au-dessus
Plafond : brut ou isolant thermique
Bloc porte avec cylindre de serrure sur organigramme et ferme porte.
Eclairage par hublots ou tubes fluorescents en plafond ou en applique commandés par détecteur de présence.
Siphon de sol d’évacuation et robinet d’eau froide.
1 PC+T.
Ventilation haute mécanique.

4.6.34.- Autres locaux communs
Sans objet.

4.7 - LOCAUX TECHNIQUES
Locaux livrés brut, éclairés et fermé par une porte avec serrure sur organigramme

CHAPITRE 5 - EQUIPEMENTS GENERAUX DE L’IMMEUBLE

L’accès aux places de parking pourra nécessiter plusieurs manœuvres.
Le dimensionnement maximal des voitures pris en compte est :

• Longueur : 470 cm

• Largeur : 174 cm

• Hauteur : 175 cm

5.1 - PARKING
Il est précisé que la norme NF P 91 120 n’est pas prise en compte dans le présent programme.
Un parking est situé au sous-sol sur un niveau de sous-sol.
L’ensemble du parking est réalisé en béton brut, la délimitation des emplacements de stationnement est
matérialisée par des bandes de peinture au sol.
Peinture blanche murs et poteaux sur 110 cm de hauteur environ (brut si cuvelage).
L’accès au parking s’effectue par une rampe (murs et plafond en peinture blanche) et est condamné par une
porte basculante ou ouvrant à la française ou coulissante, métallique dont la manœuvre est assurée par une
télécommande.
Les extincteurs devront être installés par le syndic de copropriété.
L’éclairage est assuré par des tubes fluorescents dont 1/3 sera permanent, les deux autres tiers seront
commandés par détecteurs de présence
Des grilles sur regards ou des siphons de sol permettront de collecter les eaux et les hydrocarbures
L’ensemble sera raccordé à une fosse séparatrice dans laquelle une ou plusieurs pompes assureront le relevage
et le rejet des eaux à l’égout. Les rampes de parking pourront être supérieures à 18%.

5.2 – ASCENSEUR
Le bâtiment est desservi par un ascenseur type ORONA ou équivalent.
Charge utile 630 kg, vitesse 1 m/s.
Cabine à porte coulissante latérale, à simple ou double face de service.
La desserte s’effectue du sous-sol au dernier étage desservant les portes palières d’appartements.
Parois de cabine en acier habillées d’un revêtement stratifié suivant gamme du fabriquant.
Portes palières côté palier tous niveaux (hors RDC) en acier peinte sur chantier
Portes palières côté palier à RDC en acier inoxydable.
Portes côté cabine finition peinture ou revêtement inox
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Sol de la cabine dito revêtement de sol du RDC
Digicode ou clé en cabine pour accès au sous-sol.
Liaison phonique bi-directionnelle raccordée à l’installateur.

5.3 - CHAUFFAGE, EAU CHAUDE SANITAIRE

5.3.1. Chauffage
Le chauffage est assuré de façon individuelle, voir article 2.9.4.

5.3.2. Eau chaude sanitaire
La production d’ECS est assurée individuellement voir article 2.9.2.

5.4 - TELECOMMUNICATIONS

5.4.1.- Téléphone
Installation conforme aux normes de ORANGE et article 2.9.5.2.
La distribution intérieure est réalisée par le constructeur.
La demande de mise en service est à formuler par l’acquéreur auprès d’un opérateur agréé.
Le raccordement depuis le réseau jusqu'au point d’interface en sous-sol est réalisé par le concessionnaire.

5.4.2.- TV/FM
La réception TV se fait au moyen d’une antenne hertzienne collective permettant de recevoir les chaînes de la
TNT ainsi que la radio FM.
Desserte en gaines palières et raccordement des prises dans les appartements conforme à l’article 2.9.5.1.

5.4.3. Fibre optique
Les équipements liés à l’installation de la fibre optique seront mis en place conformément à la réglementation
en vigueur à la date du dépôt de la demande de permis de construire de l’ensemble immobilier. Les
installations de fibre optique seront assurées jusqu’au tableau électrique intérieur (ETEL) de chaque
appartement.

5.5 - RECEPTION, STOCKAGE ET EVACUATION DES ORDURES MENAGERES
Il sera prévu deux locaux poubelles au sous-sol du bâtiment, dont le volume permet d’entreposer les
containers nécessaires au tri sélectif.
L’accès se fait depuis l’extérieur par la porte de parking.
Voir aussi article 4.5.3.
Il pourra être mis en place, suivant demande de la ville ou de l’aménageur, des bornes d’apport volontaires des
déchets en dehors de la résidence.
L’entretien et le nettoyage de cette aire de collecte est à la charge de la copropriété

5.6 - VENTILATION MECANIQUE DES LOCAUX
Les groupes d’extraction et les réseaux assurant la VMC des logements sont situés en terrasse ou en combles
Ces éléments peuvent être visibles depuis les terrasses accessibles des derniers niveaux ou de tout autre point
de la résidence.

 
5.7 - ALIMENTATION EN EAU
Le programme est desservi par le réseau public.
Un réseau en plafond du parking ou enterré alimente en pieds les colonnes montantes.
Un compteur général d’eau est installé pour l’ensemble de la copropriété dans un regard ou en sous sol.
L’installation et la location de compteurs individuels pourront être décidées par la copropriété après livraison
du bâtiment ; le constructeur se limitant à la pose des manchettes.
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Il pourra éventuellement être mis en place un suppresseur ou des réducteurs de pression en fonction de la
configuration des bâtiments et de la pression mis à disposition par le concessionnaire.
Il n’est pas prévu d’adoucisseur d’eau.
La protection Incendie principale est assurée par une ou plusieurs bornes prévues à proximité des bâtiments
suivant avis pompiers.

 
5.8 - ALIMENTATION EN GAZ
Le raccordement des logements au réseau GRDF se fait par l'intermédiaire d'un ou plusieurs coffrets situés en
façade du bâtiment ou muret de clôture.
Les réseaux horizontaux et les colonnes montantes assurent l’alimentation des différents logements.
Les dispositifs de comptage (situés dans les gaines techniques palières) sont mis en place par le
concessionnaire à la demande d’abonnement.
La demande d'abonnement des logements est à formuler par l’acquéreur auprès d’un fournisseur d’énergie.

5.9 - ALIMENTATION EN ELECTRICITE
Le raccordement des logements au réseau ERDF se fait par l'intermédiaire d'un ou plusieurs coffrets situés en
façade du bâtiment ou muret de clôture.
Les réseaux horizontaux et les colonnes montantes assurent l’alimentation des différents logements et les
services généraux.
Le dispositif de comptage est mis en place par le concessionnaire à la demande d’abonnement.
La demande d'abonnement des logements est à formuler par l’acquéreur auprès d’un fournisseur d’énergie le
syndic de copropriété étant lui chargé des demandes d’abonnements des services généraux.

 

CHAPITRE 6 - PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L’IMMEUBLE ET LEURS EQUIPEMENTS

6.1 - VOIRIE ET PARKING

6.1.1.- Voirie d’accès
Réalisée en enrobés noir identique aux places de stationnement extérieures ou tout autre matériau suivant
choix architecte et/ou autorisations administratives.

6.1.2.- Trottoirs
Réalisés en enrobés noir identique à la voirie ou tout autre matériau suivant choix architecte et/ou
autorisations administratives.

6.1.3.- Parkings visiteurs
Pas de parkings visiteurs prévus sur cette opération.

6.2 - CIRCULATION DES PIETONS

6.2.1.- Chemins d’accès aux entrées, emmarchements, rampe, cours
Ils seront conformes aux plans d’architecte et seront réalisés en béton désactivé, pavés autobloquants ou
dalles de gravillons lavés ou enrobés ou tout autre matériau suivant projet de l’architecte et autorisations
administratives.

6.3 - ESPACES VERTS
Ils seront réalisés conformément au plan d’Architecte et/ou de Paysagiste.
Les plantations et l'engazonnement sont réalisés à la première période favorable après l'achèvement de
l'ensemble des travaux de construction. Toutes les reprises éventuelles suivront la même procédure.

6.3.1- Aires de repos
Sans objet.
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6.3.2.- Plantations d’arbres, arbustes, fleurs
Voir plan d’Architecte et/ou de Paysagiste pour l’emplacement et les essences des végétaux.

6.3.3.- Engazonnement
La première tonte de gazon est assurée par l'entreprise chargée de la réalisation des espaces verts.

6.3.4.- Arrosage
Une bouche d’arrosage ou un robinet de puisage extérieur est prévu pour l’entretien des espaces verts
communs, le cas échéant.
Il n’est pas prévu d’arrosage automatique.

6.3.5.- Bassins décoratifs
Sans objet.

6.3.6.- Chemins de promenade
Sans objet.

6.4 - AIRES DE JEU ET EQUIPEMENTS SPORTIFS
Sans objet.

6.4.1- Sol

6.4.2.- Equipement

6.5 - ECLAIRAGE EXTERIEUR

6.5.1.- Signalisation de l’entrée de l’immeuble
Eclairage des porches ou des entrées de bâtiments par des luminaires commandés par un détecteur de
luminosité et/ou horloge.

6.5.2.- Eclairage des voiries, espaces verts, jeux et autres
Eclairage des cheminements par des bornes lumineuses et/ou candélabres commandées par un détecteur de
luminosité et/ou horloge.

6.6 - CLÔTURES
Elles seront réalisées conformément aux plans d’Architecte et/ou de Paysagiste.

6.6.1.- Sur rue
Elles seront constituées soit par une grille sur muret maçonné soit par un grillage rigide.
Les portillons piétons éventuels seront commandés par digicodes.
Le portail d’accès véhicule éventuel sera commandé par la télécommande de la porte de parking (voir article
5.1).

6.6.2.- Avec les propriétés voisines
Les clôtures existantes sur riverains pourront être conservées.

6.6.3.- Entre jardins privatifs
Les jardins privatifs seront clôturés par un grillage en simple torsion (type PANTANET) de 1m de hauteur
plastifié vert doublé d’un seul côté par une haie basse plantée.
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6.7 - RESEAUX DIVERS

6.7.1.- Eau
Voir article 5.7.

6.7.2- Gaz
Voir article 5.8.

6.7.3 - Electricité (poste de transformation extérieur)
Voir article 5.9.
En fonction des demandes du concessionnaire un transformateur pourra être intégré au projet.

6.7.4.- Postes incendie, extincteurs
La protection incendie principale est assurée par une ou plusieurs bornes sur domaine public ou privé prévues
à proximité des bâtiments suivant règlementation ou demandes des services d’incendie et de secours.
Des extincteurs seront mis en place dans le parking conformément à l’article 5.1.

6.7.5.- Epuration des eaux
Pas de dispositif autre que le séparateur hydrocarbure en parking, voir article 5.1.

6.7.6. Télécommunications
Voir article 5.4.

6.7.7.- Drainage du terrain
Sans objet.

6.7.8.- Evacuation des eaux de pluie et de ruissellement sur le terrain, espaces verts, chemins, aires,
cours et jeux
L’évacuation des eaux sera assurée par des pentes aménagées sur les ouvrages permettant un écoulement des
eaux de ruissellement jusqu’aux dispositifs de collecte.
Il est néanmoins admis des rétentions ponctuelles et minimes (espaces verts, voiries) conformément aux
tolérances d’exécution et à la nature des terrains.
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La présente notice descriptive a été établie avant la mise en œuvre des différents matériaux ou matériels
énoncés.
Les noms de marque et les références concernant les éléments d'équipement ou les matériaux ne sont
indiqués que pour en définir le genre ou le niveau de qualité. La SCCV LE MESNIL - JULES REIN peut y apporter
des modifications en cas de force majeure, notamment réglementation administrative contraignante, faillite
d'entreprise ou de fournisseur, défaut d'approvisionnement, qualité insuffisante des matériaux, si des
impératifs techniques la mettaient dans l'obligation de renoncer à telle ou telle disposition ou en cas
d'apparition d'un matériel nouveau en cours de chantier.

Toutefois, les matériaux ou matériels de remplacement devront toujours être de qualité équivalente.

De même, il est précisé que les côtes et surfaces mentionnées dans la présente notice et sur les plans sont
indiquées sous réserve des tolérances de construction +/- 5 % et que la SCCV LE MESNIL - JULES REIN pourrait
être amenée à les modifier dans les mêmes conditions que ci-dessus. L'implantation des équipements ou
appareils y est par ailleurs figurée à titre indicatif et les retombées, soffites, faux-plafonds, canalisations et
convecteurs n'y sont pas figurés.

En cas de contradiction entre les prestations présentées graphiquement sur les plans de vente (mobilier, éviers,
équipement électronique, etc.…) et le descriptif technique, seules les prestations prévues sur le présent
document font foi.

Fait à

Le

Le réservataire le réservant
(Faire précéder la signature de la
Mention manuscrite "Lu et approuvé")


