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CABINET

MARMAGNE

Gromatres Expens Assocics

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Référence : Marignan Villeneuve le Roi Date de réalisation : 25 février 2022 (Valable 6 mois)
Réalisé par un expert Preventimmo Selon les informations mises a disposition par arréte préfectoral :
Pour le compte de CABINET MARMAGNE N° 2019/03116 du 8 octobre 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

49-55 Voie Normande

94290 Villeneuve-le-Roi
Parcelle(s) :

ABOO87, ABOD8S, AB0410, ABD412

Vendeur
SNC MARIGNAN ILE DE FRANCE

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Voire commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Inondation prescrit 09/07/2001 oui non p3
Par ruissellement et coulée de bous
Effet thermique

PPRL approuvé 22/06/2011 non non P4

SMCA

Effet de surpression

PPRL approuve 2210672011 non non pa

SMCA

Effet thermique

PPRt approuve 200072016 non non p.4

SPVM

Effet de surpression

PPRt approuve 200072016 non non p.d

SPVM
PPRn Inondation approuve 12/11/2007 non non p.4

(1)
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible non
2
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
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Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
3
Plan d'Exposition au Bruit( ) Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 4 sites* a - de 500 metres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
(2) Situation de Iimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret

n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.
(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https.://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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CABINET

MARMAGNE

Geemblies Expers Associis

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 4 7, R.125-24, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de lenvironnement et de 'arficle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux ebligations, Interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou fechnologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par anété préfectoral

ne 2019/03116 du 08/10/2019

Situation du bien immaobilier {bati ou non bat) Document réalisé le : 25/02/2022
2. Adresse
Parcellels) : ABODS7. ABODSS, ABD410, ABD412

49-55 Voie Normande 94290 Vileneuve-le-Roi

3. Situation de I''mmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit oul | X |

Limmeubie est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation nen
Limmeuble esl situé dans le périméfre d'un PPRN approuvé non [ X |
Les risgues naturels pris en compte sont iés & : [l Hsques grisés e Tont pas abier dure procédure PRR surla commione|

Inendation le—|

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRR non [ X |

4, Situation de I''mmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble es! situé dans le péimétre d'un PPRm prescrit non [ X |
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non |Z|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non |Z|
Les fisgues miniers pris en compte sont liés & : (les dsgues grses ne font pas fobjet dune procéduns PRR surla commune)
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le reglement du ou des PPRm non [ X |

5. Situation de Ilmmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE approuvé non |E

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRT prescrit non | X |

Les fisgues fechnologigues pris en compte sont ligs & : [l rsgues grisés ne font oas faliet dune procédure PPR swria commune)
Effet thermigque D Effet de surpression |:|

Limmeuble est situé en secteur dexpropriafion ou de délaissernent non [ X |

Limmeuble est situé en zone de prescription non [ X |

6. Situation de 'lmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en opplcation des aricles f 563-4.ef D 56381 du code deTenvimnnement modifids por Faméié ef les Décrets 2001 0-1254 [ 2010-1255 du 22 octobre 20710

Limmeuble est sitvé dans une comimune de sismicité ; f f Trés faible
zone 1 |_T_|

7. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en opplcation des orfickes R125-23 du code defervronnement et R1333-29 du code de |o sonta publigue; madifiés porla Dacret nP2018-434 du 4 juin 2818

Limrrieuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significot e transfert Faible
zone 1 |E
8. Information relative aux sinisires indemnisés par |'assurance suite @ une catastrophe naturelle
Linformaition est mentionnée dans l'acte duthentique constatant la réalisation de la vente ouvi[ | non [ |
9. Situation de I'lmmeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur les Sois (SIS) oui [ ] nen [X |

Aucun SIS ne cancems cette commtne a ce jour

Parfies concernées

Vendeur SNC MARIGNAN ILE DE FRANCE a le

Acquéreur ¢] le

Artantion ! §ils n'impllguent pos dobégation ou dinterdiction réglementaire particulére, les aléas connus ou prévisictes qul peuvent éfre signalés dans kes divers docurments dinformation
prévaniive et concerner le bian immaotiBer, ne sont pas meanficnnés par cat état.
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Girumatres, Frnents: Associts

Inondation .
ondatio Concerneé*

PPRn Par ruissellement et coulée de boue, prescrit le 09/07/2001

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséguent, lntégralité du territoire communal est considérée comme concermee.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 22/06/2011

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression

Le PPRt multirisque, approuvé le 20/07/2016

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression

o

Le PPRn Inondation, approuvé le 12/11/2007

56 rue St-Laurent - B.P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel, 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 20 95 65 - E-mail: acceuil®@cabinetmarmagne.fr
5.A.5. au capital de B0 GODE - R.C.5. MEAUX B 344 151 768 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758



25 février 2022

| E‘Alexandre Fin - Aurélien Mueller Géomeétres Experts’ 49-55 Voie Normande
H‘n e Société inscrite a |'ordre des géomaétres - Experts sous le n” 88601 G de SNC MARIg‘:\IZA?I?J ?C:;egzu;gﬁ;z(;

MEEck o ommande
M’MN E Réf. Marignan Villeneuve le Roi - Page 7/9

Gramatres Expens Assocics

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2020  30/09/2020 = 14/01/2022 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/07/2018  27/07/2018 20/10/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/06/2018 11/06/2018 15/08/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 15/01/2018 05/02/2018 15/02/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/05/2016  05/06/2016 09/06/2016 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/06/2010 28/06/2010 26/05/2011 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003  30/09/2003  13/12/2005 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/07/2001 = 27/07/2001  18/01/2002 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 O
Mouvement de terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 02/07/1995 02/07/1995 08/09/1995 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/07/1988 23/07/1988 03/11/1988 O

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Créteil - Val-de-Marne Adresse de I'immeuble :

Commune : Villeneuve-le-Roi 49-55 Voie Normande
Parcelle(s) : AB0087, AB0088, AB0410, AB0412
94290 Villeneuve-le-Roi
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

SNC MARIGNAN ILE DE FRANCE
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CABINET
MARMAGNE

Gramatres Expens Assocics

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par CABINET MARMAGNE en date du 25/02/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2019/03116 en date du 08/10/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Inondation Par ruissellement et coulée de boue et par le PPRn Inondation prescrit le 09/07/2001.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

Le BIEN est également concerné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

finaxia

80 'y SdeshilJr.':ia:)I.ee:'

Spaces dg Sophia Anti
BatC el

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n°® 2019/03116 du 8 octobre 2019
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DU VAL DE MARNE
Direction de la coordination des politiques Direction régionale et interdépartementale de
publiques et de ’appui territorial I’environnement et de I’énergie d’Ile-de-France
Bureau de I’environnement et des procédures Pdle interdépartemental de prévention
d’utilité publique des risques naturels

VU
VU

VU
VU

VU

VU

VU

VU

VU

vu

Arrété n° 2019/03116 du 8 octobre 2019

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans la
commune de Villeneuve-le-Roi

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

le code général des collectivités territoriales ;

le code de 'environnement, et notamment ses articles L. 125-5 a L. 125-7, R. 125-23 a R. 125-27, R.
563-4 et D. 563-8-1 ;

le code de la construction et de 'habitation, et notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;
I'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais ;

I'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modele d'imprimé
pour l'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

I'arrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d'un Plan de prévention
des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur
urbain » ;

I'arrété préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007 portant approbation de la révision du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Marne dans le département du Val-de-Marne ;

I'arrété préfectoral n°2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépét pétrolier de la Société pétroliére du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Roi ;

I'arrété prefectoral n°2015/2404 du 31 juillet 2015 relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs dans la commune
de Villeneuve-le-Roi ;

I'arrété préfectoral n°2019/2115 du 10 juillet 2019, relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le
département du Val-de-Marne modifiant I'arrété 2015/2362 du 31 juillet 2015 ;

CONSIDERANT l'obligation d'information prévue a l'article R. 125-23 du code de I'environnement ;
SUR la proposition de la Secrétaire générale de la préfecture ;

ARRETE

ARTICLE 1°: L'arrété n°2015/2404 est abrogé.

21-29, avenue du Général de Gaulle - 94038 CRETEIL CEDEX - (01.49.56.60.00
www.val-de-marne.pref.gouv.fr



ARTICLE 2 : L'obligation d’'information prévue au | et Il de l'article L.125-5 du code de I'environnement
s’applique a la commune de Villeneuve-le-Roi, en raison de son exposition aux risques naturels et
technologiques prévisibles suivants :
— inondation et coulées de boues par ruissellement en secteur urbain,
— inondation de la plaine sur les vallées de la Marne et de la Seine,
— risques technologiques autour du site du dépbt pétrolier de la Société pétroliere du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Roi.

ARTICLE 3 : Les documents de référence aux risques naturels et technologiques auxquels la commune
est exposée sont :

— larrété préfectoral n°2001/2440 du 9 juillet 2001 prescrivant I'établissement d’'un Plan de
prévention des risques naturels prévisibles « inondation et coulées de boues par ruissellement en
secteur urbain »,

— le plan de prévention du risque inondation de la Marne et de la Seine approuvé par arrété
préfectoral n°2007/4410 du 12 novembre 2007,

— l'arrété préfectoral n°2016/2352 du 20 juillet 2016 portant approbation du plan de prévention des
risques technologiques autour du site du dépét pétrolier de la Société pétroliere du Val-de-Marne
(SPVM), rue des Darses a Villeneuve-le-Roi.

ARTICLE 4: Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
d’'information annexé au présent arrété. Ce dossier comporte :

— une fiche synthétique sur laquelle sont recensés les risques sur le territoire de la commune ainsi
que les documents de référence correspondants. Ce document donne également toute indication
sur la nature et sur I'intensité de ces risques,

— une cartographie délimitant, pour chaque risque, les zones exposées sur le territoire de la
commune.

Lorsqu’un plan de prévention est prescrit, les cartographies sont fournies a titre indicatif en fonction des
connaissances. Le périmétre a considérer pour I'information des acquéreurs et des locataires est, jusqu’a
I'approbation du plan, le périmétre délimité dans l'arrété préfectoral qui a prescrit I'élaboration de ce plan.

ARTICLE 5 : Les présentes dispositions sont systématiquement mises a jour lors de I'entrée en vigueur,
pour la commune de Villeneuve-le-Roi, de tout arrété préfectoral rendant immédiatement opposables
certaines dispositions d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des risques technologiques, ou
approuvant la révision d’'un de ces plans, ou lorsque des informations nouvelles permettent de modifier
I'appréciation de la nature ou de lintensité des risques auxquels est susceptible de se trouver exposée
tout ou partie de la commune faisant I'objet d’'un de ces plans.

ARTICLE 6: Une copie du présent arrété ainsi que le dossier d’information et les documents de
référence qui s’y rattachent seront adressés au Maire de Villeneuve-le-Roi, aux fins d’affichage en mairie
ainsi qu'a la Chambre départementale des notaires. lls pourront étre consultés, sur demande, en mairie,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marne et de I'Hay-les-Roses.

lls seront mis en ligne sur le site Internet de la préfecture du Val-de-Marne :

http://www.val-de-marne.pref.gouv.fr.

Mention de la publication du présent arrété et des modalités de sa consultation sera insérée dans un
journal diffusé dans le département du Val-de-Marne.

ARTICLE 7 : Le présent arrété abroge et remplace l'arrété préfectoral n°2015/2404 du 31 juillet 2015,
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs dans la commune de Villeneuve-le-Roi.

ARTICLE 8 : La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, les Sous-Préfets de Nogent-sur-
Marne et de [|'Hay-les-Roses, le Maire de Villeneuve-le-Roi, le Président de Ila Chambre
interdépartementale des notaires pour Paris, la Seine-Saint-Denis et le Val-de-Marne et le Directeur
régional et interdépartemental de I'environnement et de I'énergie fle-de-France, sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de
la préfecture.

Pour le Préfet et par délégation,
le Directeur regional et interdépartemental
de I'environnement et de I'énergie d’lle-de-France

SIGNE

Jéréme GOELLNER






