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"L'urbanisme de Bastide Niel estune sorte derecit.
Nous avons congu chaque ilot differemment les
uns des autres, imaginés comme des sculptures
uniques, des bijoux inspires de I'histoire des lieux.

Afin de profiterau maximum du climat, nousavons
coupeé la volumétrie radicalement pour apporter
de la lumiere dans les rues, afin de combiner
intimité et luminosité.

Nous voulons construire la ville du futur, la ville
de demain. Quelle tache merveilleuse que de
développer la Rive Droite de Bordeaux, en écho au
centre ville historique ! »

(Oiwa, l'\/lawui—

MVRD architectes // Rotterdam
Architecte urbaniste de Bastide NIEL
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« Les differents principes
volumetriques repondent aux
criteres densoleillement, de
ventilation naturelle, de produc-
tion dénergie, de respirations
urbaines... Raison pour laquelle
les batiments, avec leurs combi-
naisons de facettes biseautées,
sont tous singuliers. Le voca-
bulaire architectural évoque la
memoire industrielle de [lot en
dessinant la trace des fermes
meétalliqgues dantan. Certains
appartements tournés vers le
ceeur dilot bénéficient d'un pro-
longement co6té « jardin ». Des
plantations préservent lintimité
des appartements. Dou l'expres-
sion de « salon-jardin. »

Atelier d'architecture
KING KONG // Bordeaux

Cabinet d’Architecture
Résidence Home




BORDEAUX
AUDACIEUSE
ET RAYONNANTE

#BORDEAUX
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e temps est venu pour Bastide Niel

deffectuer sa reconquéte. Ses
nombreux atouts tels que le caractere
exceptionnel de son territoire, sa
richesse constructive ainsi que son lien
direct au fleuve et au grand paysage
permet de mettre en lumiere ce bien
Bordelais dexception.
EchoauquartierhistoriquedesChartrons
entre le Pont de Pierre et le Pont levant,
Niel est lincontournable maillon entre la
Bastide et la Rive gauche.

BASTIDE NIEL, UN BALCON SUR
LA GARONNE AU CCEUR
DE L'HISTOIRE BORDELAISE

Le nouveau quartier assume I'héritage
du site industriel de la caserne Niel
en lui donnant une seconde vie. A
labri du tumulte Bordelais, niché
derriere un rideau darbres, Bastide
Niel dévoile un nouveau visage ou
attractivité économique et objectifs
environnementaux riment avec
douceur de vivre. Ces 3bha contribuent
a faire de Bastide NIEL une adresse
remarquable.

BON POUR LA
SANTE ET L'ENVI-
RONNEMENT !

Cet nouvel éco-
quartier Bastide NIEL
favorise les modes de
déplacement doux :
vélos, trottinettes,
véhicules électriques
(vitesse limitée a 30
km/h) et marche a
pied permettant de
coordonner abondance
et singularite.



L'ECOQUARTIER BASTIDE NIEL

L = T !

35 Ha 130000M2 1500 23 P

de surface totale d’espaces publics arbres plantés parc 3D (30 km/h)

Un projet urbain en
harmonie avec son
territoire et ses usages.

UN NOUVEAU
STYLE DE VIE

Selon vos go(ts, vos passions, il n'y a qu’a choisir :
- Expression libre le mardi au théatre Poquelin

« Des siestes musicales dans des transats ou Café BD
alabibliotheque de la Bastide

« Brunch du dimanche au Magasin Général de Darwin
« Aller écouter des concerts de jazz au Caillou

« Apéro after work a la guinguette Alriq




24H DE MA NOUVELLE VIE A HOME

7HO0

J'opte pour un petit déjeuner
sur ma terrasse ensoleillée

19HOO

Un apéritif entre amis s'improvise sur ma
nouvelle terrasse et sa vue imprenable







UNE QUALITE DE VIE A HAUTE VALEUR ECOLOGIQUE :
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Jardin en
3 dimensions

Valorisation
des bio-déchets

HOME :
VIVRE L'HABITAT
DE DEMAIN, DES
AUJOURD’HUI

Marignan ceuvre au nouvel éco-quartier Bastide
NIEL. La réalisation redéfinit la place de I'habitant
dans un centre-ville authentique, hyperconnecté
et moderne. Comme un jardin habité ou l'on vient
se ressourcer, HOME c'est : des promenades sans
voiture, des enfants qui samusent et se baladent
en toute sécurité, des commerces accessibles a
pied pour retrouver le golt de flaner.

Au bord de la Garonne, HOME est résolument
ancrée dans le Grand Bordeaux. Sur l'ancienne
friche urbaine de la caserne NIEL, a proximité de
la place Stalingrad, du Pont de Pierre et du Pont
Chaban Delmas, un nouvel éco-quartier fait battre
le cceur de la Rive Droite. Véritable pole de vie,
HOME réconcilie la ville et la nature pour accueillir
des appartements innovants.

Les appartements offrent de larges ouvertures sur
I'extérieur : balcons, loggias, terrasses. Certains
appartements, concus comme de véritables lofts,
dotés d'une généreuse hauteur sous plafond,
bénéficient également de vues dégagées ou
intimes.

Quelque soit votre choix, tousles espaces
deviesontconcus pourquevous profitiez
de la meilleure orientation et de vues
variées sur les espaces paysagers.

L'architecture codifie le volume de certains
espaces publics et crée des connexions avec le
quartier, notamment une cour commune qui sera
érigée au ceeur de l'ensemble deslots.







HOME :
UN LOGEMENT QUI
VOUS RESSEMBLE

HOME a été congue pour refléter la sensibilité de chacun.
Lesintérieurs sontimmergés dans la nature et sentourent
dujardin. L'épaisseurdesvolumes construits est optimisée
pour favoriser la ventilation naturelle et chaque logement
bénéficie de lumiere naturelle. Idéal a vivre en résidence
principale, en pied-a-terre ou pour investir en toute
serénité, Home offre une conception innovante jusque
dans le quotidien.

Les grands appartements réussissent avec subtilité
l'alliance du fonctionnel et de l'agréable avivre. Les séjours
cathedrales de certains appartements se déploient sous
de belles hauteurs sous plafond pour une sensation
despace et de bien étre.
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HOME

LART DE VIVRE DE BASTIDE NIEL

UN ECO-QUARTIER DYNAMIQUE ET CONNECTE
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Cinéma, centre culturel
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amoins de 5 min”
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Commerces
et services

au pied de la
résidence

ESPACE DE VENTE BORDEAUX
11, place Tourny

Du lundi au vendredi
de 10h a12h30 et 14h 4 18h
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