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CDITO

En concevant ce quartier attractif,

Marignan vous offre le cadre de vie idéal

& seulement 15 min” du centre de Nantes.

En phase avec les aspirations et modes de
vie actuels, en privilégiant les déplacements
doux et en laissant une large place

d la nature, NEO est LE quartier ou il fera bon
résider et profiter sereinement du quotidien.

Marignan est fier de vous présenter

NEO Essentiel qui vient compléter
'aménagement du quartier et apporter
un élan supplémentaire. Pour vous,

elle est aussi 'opportunité de faire partie
des « NEOssiens », les nouveaux habitants
heureux et épanouis du quartier NEO.

NEO Essentiel
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Aux portes de la Cité des Ducs, la ville d’Orvault

s'inscrit dans la dynamique de Nantes
et occupe la 5¢ place de I'agglomération.
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Sublimée par les décors de la Vallée du Cens
et par ses nombreux parcs et jardins,
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Vieux Bourg a Orvault

EN VOITURE

« A 15 min* du centre-ville de Nantes
via la route de Vannes.

» Accés au périphérique
Porte de Sautron a 1,8 km*,
vers I'aéroport de Nantes Atlantique
en 13 min*.

EN TRANSPORTS

+ A 750 m* du tramway T3 station « Marcel Paul »
pour rejoindre le centre de Nantes
(station « Bretagne ») en 17 min*.

- Ligne de bus 89, arrét « Lycée Appert »
& proximité immédiate de la résidence,
vers la mairie d’Orvault en 13 min*.

- Lignes de bus 50 et 69,
arrét « Beillevaire » & 3 min a pied*,
vers le lycée Rieffel (Saint-Herblain) en 15 min*
ou vers Nantes (Porte de la Chapelle) en 14 min*.

*Google Maps / tan.fr
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LE QUARTIER NE
NEO vous invite Ce nouveau lieu de vie favorise les

déplacements doux en intégrant des pistes

a vivre la ville autrement.
— — cyclables et des cheminements piétonniers.
Un quotidien apaisé, ) L .
Chaque jour, prenez plaisir & vous déplacer
pratique et convivial

n’attend plus que vous

sereinement a pied ou & vélo, profitez des
commerces, des restaurants et des services
situés & proximité, accompagnez les enfants
a la créche ou d I'école tout en prenant

le temps de discuter entre résidents.
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AU Seiﬂ de NEO, Les aires de jeux pour les enfants et

. . . les bancs au fil des allées donnent
il fait bon vivre ensemble. I'opportunité de se rencontrer et lier
Le q uartier diSpOSG des amitiés. Le restaurant est I'occasion

02 2 , d'aller boire un verre ou de s'attabler
d’équipements et d'espaces

autour d'un repas, sans avoir d

de pCI rtOgeS propices prendre la voiture. NEO compte enfin
aux échanges.

une conciergerie, un service bien utile
pour réceptionner vos colis et assurer
d’autres fonctions facilitant la vie.

Un espace de co-working et de
convivialité offre un cadre tranquille et
chaleureux permettant de travailler ou
simplement se retrouver entre résidents.

NEOshopper
ou NEOgourmet

Il

gagner en sérénité !

NEO Essentiel
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L’APPARTEMENT
DONT VOUS REVIEZ
EST TOUJOURS

AU RENDEZ-VOUS

NEO Essentiel
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NEO Essentiel est un bel ensemble
résidentiel composé de 6 ilots
d’habitation, harmonieusement disposés
dans un cadre paysager soigné.

A l'angle des rues de Peccot et Solay,

un premier batiment séduit par

ses lignes contemporaines et accueille,
en partie haute, des balcons et

des terrasses aux vues dégagées.

PISCINE

Les batiments s'alignent ensuite le long
d’'une voie piétonniere longeant la piscine.
lIs présentent des fagcades séquencées

et des volumes dynamiques, animés

par des teintes claires : blanches, brunes
et grises. L'architecture illustre également
I'alliance parfaite entre le caractere
minéral du béton, la noblesse du bois et
les parements de métal aux motifs variés.

s

| AccES
LOGEMENTS |




Coté coeur dlot, I'architecture propose
un style différent, pensé pour donner
un caractere plus naturel et apaisé
aux fagades. Elles se distinguent ici par
leurs couleurs claires et ocres et par la

présence du bois qui crée un lien avec

les arbres et les paysages du coeur
d1lot. L'intégration de nombreux balcons
et terrasses offre des points de vue
privilégiés sur cet écrin luxuriant.

NEO Essentiel



UNE ARCHITECTURE
SOIGNEE JUSQUE DANS

LES MOINDRES DETAILS

LE MOT DE L’ARCHITECTE

Mené en étroite collaboration avec la ville

d'Orvault, les habitants et les opérateurs,
le projet est destiné d ses futurs usagers.
C’est dans l'esprit du « faubourg »
ouvert et traversé que se crée ce quartier
empreint d’‘aménités.

Le logement est au coeur de I'habiter,

et congu avec l'objectif d'une appropriation
personnelle des lieux. Les espaces extérieurs
de chacun d'eux s'offrent en variations
pour étre confortables et intimes.

Ainsi les qualités du collectif s'inscrivent
dans cette vigilance pour que chacun
construise son espace de vie quotidien

d sa guise.

Ces conditions de confort permettent

a tous d'appartenir & une communauté
habitante accueillante et participative.
Les « communs » extérieurs ou construits
sont offerts aux associations, prolongeant
ainsi la mise en « urbanité » des lieux.
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Prenez une grande bouffée d’oxygéne,
écoutez le chant des oiseaux, détendez-vous,
assis sur un banc ou étendu sur I'herbe..
vous étes bien au sein de NEO Essentiel,

au contact de la nature.

En suivant les allées piétonniéres, vous
parcourez le coeur dllot, aménagé en un parc
arboré alternant les bosquets d'arbres aux
essences variées et les clairieres engazonnées.

Pour le plaisir des petits et grands, il accueille
une aire de jeux et une aire de convivialité.

Pour garder la forme, un parcours santé sillonne
le quartier tandis que des jardins potagers
permettent de jardiner entre voisins ou

en famille. Il intégre également un local clos

ou entreposer son vélo en toute tranquillité.

NEO_bécheur
ou NEOrécolteur

NEO Essentiel






PROFITEZ DE BEAUX
ESPACES EXTERIEURS
DONT QUELQUES

DOUBLES TERRASSES

NEO Essentiel



Dans le prolongement de votre
appartement, un bel espace extérieur
vous promet d’agréables moments

& savourer en famille ou entre amis.

Le jardin privatif distille une quiétude
incomparable, protégé des regards
grace a ses haies végétales. En étage,
I'agencement des balcons propose
des déclinaisons variées : encadrés
de pergolas en bois ou culminants

en attique, ils profitent des meilleures
expositions, gage d'un ensoleillement
maximal. lls bénéficient également
d'orientations donnant sur le coeur d'llot
et ses décors reposants.

Certains appartements en duplex
réservent en plus le privilege d'une
terrasse double, dont une devenant
une piece de vie a part entiere.
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Exemple de terrasse d'un appartement 4 pieces duplex
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Exemple d'intérieur d'un appartement 4 piéces duplex
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| ENERGIE

» Chauffage et production d'eau chaude
collective par sous-station raccordée
au réseau de chaleur urbain

» Séche-serviettes dans les salles d'eau

» Suivi des consommations
énergétiques via une application
numérique

| CONFORT

« Volets électriques dans I'ensemble
du logement hors salles de bains

» Sols des logements en lames PVC déco,
pour un confort acoustique optimal

« Faience en gres émaillé toute hauteur
au droit des douches et des baignoires
dans les salles de bains
et les salles d'eau

» Ouverture de la porte d'acces &
la résidence au moyen du combiné
visiophone du logement

DES PRESTATIONS DE QUALITE

/ LA RESIDENCE

» Acceés sécurisé a la résidence
via vidéophone

« Porte paliere avec serrure de sUreté
3 points

« Ensemble des stationnements en

sous-sol avec place de stationnement
autopartagée

- Local vélos avec acceés sécurisé

« Espaces verts aménagés pour créer
un espace de vie collectif

NEO_friIeux
ou NEOfétard
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MARIGNAN

est un spécialiste de la promotion
immobiliére d’envergure
nationale fort de 50 ans
d’expérience et de savoir-faire.

A travers notre réseau de 13 agences,
Marignan est implanté dans toutes les
grandes métropoles régionales. Cet ancrage
local historique confére a nos équipes

une compréhension fine des enjeux des
territoires, des besoins des collectivités et
des attentes de nos clients.

Grand nom de la promotion immobiliére,
Marignan offre une gamme de produits et
services en constante évolution et imagine
des espaces de vie toujours plus innovants,
désirables et durables.

Notre coeur de métier est I'habitat, qu’il
soit collectif ou individuel. Notre ambition
est d'offrir un cadre de vie qui réponde aux
besoins spécifiques de ceux qui y habitent
et qui s‘adapte aux usages évolutifs du
logement.

Nous ajoutons & ce savoir-faire historique
I'immobilier d’entreprise pour penser et
réaliser des espaces en adéquation avec
les nouveaux modes de travail.

0971051515

neoessentiel-orvault-marignan.com

2| Marignan

*Google Maps / Tan.fr - Marignan, Société par Actions Simplifiée au capital de 12 000 000 euros ayant son siége social & LEVALLOIS-PERRET
(92300), 4 place du 8 mai 1945, réguliérement inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de la ville de NANTERRE sous le numéro de
SIREN 438 357 295. lllustrations non contractuelles & caractére d’'ambiance - Architecte : IN SITU Architectes urbanistes - lllustrateur : Visiolab
- Crédits photos : Istock / AdobeStock / Joncheray - Création : IBIZA - Octobre 2022




