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Pour le compte de CABINET AGENDA N° DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023.

AUDE-HERAULT

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

Résidence « VILLA OLEA » ZAC BASTIT, Rue du Raisiné
Rue Dyonisos - 72 Logements en R 3 et 85 stationnements
répartis en 2 batiments

34500 Béziers

Référence(s) cadastrale(s):

HE0939

ERP établi sefon les parcelles localisées au cadastre. - et 4 g B

Baill . Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
aneur

SNC VILLA ELAIA

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a |'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Mature du risque Etat de la procédure Date Ct J T
oul,
PPRn Inondatien approuve 1608/2010 non dirsctemant non
exposé
FPRn Mouvemeant de terrain approuve 16/06/2010 oui non

Effet thermiguea
PPRE approuvé 03/08/20%5 non fnon
GAZECHIM, SBM FORMUL...

Effet de surpression
PPRt approuve a3/08/2016 non non
GAZECHIM, SBM FORMUL...

Effel loxique
PPRt approuve 03/08/2015 nomn non
GAZECHIM, SBM FORMUL...

Effat thermigue

PPR1 approuveé 60312013 non non
Minguez
Effet de surpression
PPR1 Bpprouvé 060312013 4] non
Minguez
Effet toxigue
PPRL approuve 06/03/2013 non non
Minguez
F—— . i} ¥
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui -
12y
Zonage du potentiel radon : 1 - Falble non -

Commune non concernds par la démarche d'dtude du risque Il au recul du tralt de cdte.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SAS au capital de 30.016 € - SIRET : 433 997 236 00024 - APE : 7112B



http://www.agendadiagnostics.fr/
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Eruit"m Nan -

{1} Zonage sismique de fa France d'aprés "annexe des articles R563-1 4 § du Code de FEnvironnement medifiés par les Décrets n°2010-1254 el n°2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par 'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelies régles de construction parasismigue - EUROCODE §)

(2} Siuation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du fermitoire francais definies & Maricle R 1333-29 du code de jz sanfé publique modifié par le Decrat
n"2018-434 du 4 juin 2018, gélimitdas par Areélé interministériel du 27 juin 2018,

{3 i consultable en mairie et en ligne & Madresse suivante © bifps: . il gowuw. fridar o de. ifie bruit-pet

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Dossier N° 2023-04-1344 SD #R SNC VILLA ELAIA 2/17



/ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

18 avril 2024

Résidance » VILLA OLEA » ZAG BASTIT, Rua du Raising Rue Dyonisos
34500 Baziars

Commande SNC VILLA ELALA

Ref. 2023-04-1344 50

Etat des Risques et Pollutions

Cet gtal 4 remplr pear e vendeur o e talleur, es deslindg & & join &4 annaxe ©un contial de vente ou de OCanon d'un buen immobdler el & & remis, 0ss |8 prerisne weits, au potantiel scquéreur o8 e vendaur ou au
cotenlisl [ozataire par b2 baillaur || doit daber ge moing de B mois & & acuaies, & nécassaire, 10rs oa 4tablissement de fa promasse de venle, du contral pralminaine, de I'ace autnentigue ou du confral de bail.

Situation du blen immol Documen) realise o - 18042024

Parcalle(s) | HS093%
Resigence « VILLA OLEA « ZAC BASTIT, Rue du Raising Rue Dyonisos 34500 Beéziars

Situation de Ilmmeuble au regard de plans de prévenilon des risques naturels [PPRR)

Limmeuble est silud dans lo pérlmétm d'un PPRn praseril oui [ | mon l‘x_"l
Limmeuble st sifiué dans le pérdmétre d'un PPRA appligué par antlcipation ol ] men [x]
Llimmauble ast silug dans 1 périmatre d'un PPRn approuve aut [x] nos [ ]
Las risquas nalurels pris an comple sant ids & © s S e G HA 0 s obal Aune prieies PRR v B cameang)

Inondation [x] Grietormanmstie [ Remomée te nappe [ Submersian marice || Avigtanche [

Matvement de temain E it terrain-Sacheressn | Seieme [ Cylone Eription voicanioue ||

Feudeforér [ autra |

Limmedile est conceme par des prescriplions de fravaux dans (e leglsmantdu ou des PPAN oul ] men ]II
ai bal, &5 fravas prestits par ke rdglement du PPS palinslont S8 réalisds aui 1 men [
Limmeuble est it dans le périmatre d'un PPRm prescrit aui || non [x]
L'immeuble est situé dans le périméatre d'un PPRm. appliqué par anticipation aui ] man E'
Limmeuble st situé dans le périmatre d'un PPRm ‘approuve oui [ | nan [X]
Les risques miniers pris en compte son liés 4 : 185 it s mmmsm\ms prosadues PR s b Gomnune)

Tisgoe winies || Aftaissemiar [ Effondrement [ Taszement || Envission de-gaz [ |

Podutian des sais | Piafliticn das g Ailra - i

Limmeubls asl concemd par des prascriplions de ravaux dans le réglement du ou das PPRm ool [ nan =]
S0, les fravaus presords par e reglement du PPR muniars ont te réalises aui 1 mon [

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans le périmeatre d'un PPRE approuve
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRL prescril
Les risques technalogiques pris en compte sont fiés 4 ;
Hisgue Irelustisl | Effet tharmigua [ Efist da surpression | Effal toxiqua [ ]
Limmeuble gst silug en seclaur d i ou de ditai
Limmeubles st sifug en zone de prescripiion
5i 1 fransasiion concsre un lagement, las fravaux prescrits ant ate raalises
Sila transaction pe concerme pas un fagement, I AL & vpe de risgues asguels Timmeubls
st expose ainsi que feur gravits, probabil itite 8 Facie de vente ou au contrat de locaton®

Trfonmation A comaler par o veredT ! bl depontble wpdds ve la Sreecien

Situation de I'lmmauble au regard du zonage sismique raglemantaire

Liimmsauble est situé dans une zone de sismicité classée en : zoned [ zone2 [x] zone 3 [ ] zonsd [ zone 6 [
Trés faibie Faibla Wdérge feaysnne Fot

Limmeuble se situe dans une zone 4 potentiel radon © zone 1 [x] 2onE 2
Faible Faible avec factewr de transfer

Limmauble a donné lieu au versement d'uns indemrité & la suife d'una catastrophe NAGT® aui [1 non[]
TIefslion A COMIBEr par e oarckir ! bailanr

Infermation relative & la pollution des sols

Liimmeuble est situé dans un Secteur d'lnformation sur les Sois [S1S)
Macun 815 ne conoorna colit SOmmUNe A oo oLy

Sipuation de I'immeuble au regard du recul du trait de cdte (ATC)

Liimmsubie est situg sur uns commune concernée par le recul du trait de oiie of listée par décred aui [ man 3]
Limmauiie st siug dans Ung sans exposes 3y recul di iraf oe cote identifigs par un docurmeant d'utanisme -

o, & horizon dexposition de &30 ans || o, & Rorizon d'exposition de 30 & 100ans [ man |
wepbie 25t conceme par des prescriptions appic:
Limmeukis-est concerné par une:obiigation de dem

l=s & sette 7o0e
n et de ramise en élat & réafiser

frehan & comipieter par (e verdkeur f Balli e

Parties concernées

Bailleur SMC VILLA ELAIA a i
Locataire a le

1 Limmeutis ) s Ircndat parl - )

srentic | ik i 3 les e eanns uipauvent s o ke bien /mmobiler, ne sani pas
menfinnnes. par ot et
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. 5%
Inondation Concerné
PPRn Inondation, approuvé e 16/06/2010 * L'immeuble est sifué dans le périmétre d"une zone non directement
exposee

La carte ci-dessus est un extraif de la carte officielle fournie par les services de I'Etat
Elle ss_f disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a tilre indicatif,

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/06/2010 (multirisque) * Limmeuble est situé dans le périmetre d'une zone a nsques

L& carfe ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de ['Etat.
Elle est disponible en infégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du temrain n'est donné qu'a fifre indicatif
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concemé par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 03/08/2015
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

Le PPRt multirisque, approuvé le 06/03/2013

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxigue

Dossier N° 2023-04-1344 SD #R SNC VILLA ELAIA 5/17
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I"'environnement

Si, & votre connaissance, Iimmeuble a fait 'objet dune indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de baue B 10XA022 | 130X2022 | 220072022 (|
Séch &t ion - T s di i Q1072021 | 3122021 | 29410v2022 D
Par une crue (déhordement de cours d'ezu) - Par ruissellemeant et coulées de baue 22102019 | 23112019 | 3112019 O
Séch atré ion - T s différentioks QUOT2019 3002019 12062020 O
Par une crue (débondement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue ASMOR2018 1502018 07042019 O
Séch &t réh ion - T diffe Q012018 30X 26012019 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue AZM20NE 4206 2700152017 {iE |
Sech et ion - T s di i Q1042016 311122016 | 16/02/2018 (|
Inondation - Par nissellement et coulée da houe T4 SHIR4 MM2204 O
Inondation - Par nulssellement et coulde de boue 29092014 3N0X2014 072014 O
Mouvement de terrain 2800422 181172012 | 02082013 O
Par une crue (débondement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue J0MO2002 3102002 02082003 O
Par une crue (débondement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue ABMZMSET 19121997 18/02/1998 O
Par une crua (débordamant de cours daau) - Par ruissallamant et coulée de bove 041121986 0B/12/1996  25/06/1097 [
Par une crua idébordamant de cours d'ead) - Par ruissallamant el couléa de bowe 28/01/1996 3001/1996  0¥0Z/1096 O
Par une crua idédordement de cours deau) - Par ruiss.allemanl el coulée de bowe ISMZ1995 | 18121905 030251996 (]
Par une crue jdebordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 0411171994 | 06/11/1994 | 25/11/1994 O
Par une crue [debomdemeant de cours d'eau) - Par ruissellameant et coulés de baue TS84 2811001984 25011718094 (|
Par une crua (débordemant de cours d'eau) - Par ruissalleament et cﬂuléé de baus 2311001983 | 03/11/1983 | 2440371094 O
Par une crua (débordemant de cours d'eau) - Par ruissallament et coulée de bows 26/081982 3001882 270211893 (i |
Par une crua jdébordamant de cours deaud) - Par ruissallamant et coulée de bowa 021121987 [ 05/12/1087 | 2370271088 O
Par une crua ([débordamant de cours daau) - Par ruissallamant el coulée de bose 091101987 | 101V19B7 | 20¥02/1088 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellemeant et coulée de baue OZM0M98T  OSMV1987 2000201988 (|
Par une crue (déhordemant de cours d'ezu) - Par nuissellement et coulée de bouse A3M0MO86  1T/I0M986 145021987 [}
Tempéta (vent) 06111982 1071171282 | 1941171882 |

Flour £n SEvor pUE. CHECUN peut consultsr en préfecture ol en maire, 12 dossier D&penemantal sur iee ragues Me(eurs, 'S Cocument dNfrmetion COMMUNEl SUr 88 50088 MEjewrs et sur
imernat. e portail dédié a la prdvention des dsques majowrs : Hps:www geonisquas gau frl

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de I'immeuble :

Commune . Béziers Résidence « VILLA OLEA » ZAC BASTIT, Rue
du Raisiné Rue Dyonisos - 72 Logements en R 3
et 95 stationnements répartis en 2 batiments
Parcelle(s) : HS0939

34500 Béziers
France
Etablile :
Bailleur : Locataire :

SNC VILLA ELAIA
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'etat des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

el qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene nature!
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sofs survenus pendant fa période au cours de laquelle il a été proprigtaire du biens.

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalises permettant un arrét de
ces désordres.

Dossier N° 2023-04-1344 SD #R SNC VILLA ELAIA 7/17
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn multiisque, approuve le 16/06/2010
> Reglement du PPRn Inondation, approuve le 16/06/2010 (disponible en mairie ou en Préfecture)
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuve le 16/06/2010

Sauf mantion contraire, ces documents font lebjat o'un Schisr complémentaire distinct o digponible auprés du prastataive gui vous & fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par CABINET AGENDA AUDE-HERAULT en date du 18/04/2024 fait apparaitre que la commung
dans laguelle se trouve le bisn fait l'objet d'un arrété préfectoral n*D0TM34-2023-07-14102 en date du 24/07/2023 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- La réglementation du PPRn Inondation approuve le 16/06/2010
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risgue Mouvement de terrain et par la réglementation du PPRn multirisgue approuvé le 16/06/2010
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risgue sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglemeantation de construction parasismigue EUROCODE 8

Sommaire des annexes

= Arrété Préfectoral départemental n® DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023
= Cartographies

- Cartographie réglementaire PPRn multirisque, -approuve le 16/06/2010

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisgue, approuve le 16/06/2010

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicite

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risgue radon

A titres indicatif, cas pidces sont joindes au présent rapport.

ERP

Dossier N° 2023-04-1344 SD #R SNC VILLA ELAIA
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Ex
PREFET

DE L'HERAULT Service eau, risques et nature
Liberté

Egalié

Frateruité

Direction départementale des territoires et de la mer

Affaire suivie par : pble risques l Montpellier, le 24 juillet 2023
Téléphone ; 04 34 46 62 10
Mél ; ddtm-risques@herault.gouv.fr

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102

abrogeant I'arrété n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 et les arrétés communaux
relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de I'Hérault

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de |'environnement et notamment les articles L.125-2, L.125-5 3 L.125-7 et
R.125-23 a R.125-27,

Vu la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets, et notamment son article 236 qui introduit plusieurs évolutions en
matiére d'information sur les risques applicables depuis le ler janvier 2023,

Vu le décret du 1 octobre 2022 relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires sur
les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette information,

Vu le décret du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur Hugues MOUTOUH en
qualité de préfet du département de I'Hérault (hors classe) a8 compter du 19 juillet 2027 ;

Vu I'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de [I'Hérault concernées par ['obligation
d’information,

Vu les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent arrété,
qui precisent pour chaque commune les documents de référence pour établir I'état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R.125-23 a R.125-27 du code de l'environnement
madifiés par le décret du 1% octobre 2022, le propriétaire vendeur ou bailleur d'un bien immobilier
exposé est dans l'obligation d'informer I'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risques et des pollutions dés I'annonce immobiliére et actualisé a chaque
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certaines données utiles pour établir 'état de risques et des pollutions sont
désormais mises @ disposition sur le site Géorisques du Ministéere de [I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr), et ne donnent plus lieu a des arrétés du Préfet de I'Hérault,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de |'Hérault,

DDTM 34

1/8 Bt Ozone, 181 place Ernest Granier
CSBO556

24064 MOMNTFELLIER Cedex 2
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ARRETE :

ARTICLE 1:
Sont abrogés :

« l'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par I'obligation d'information,

« les 293 arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir I'état
des risques et des pollutions,

ARTICLE 2:

Certaines données utiles pour établir I'état de risques et le document d'information sur les
pollutions sont désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr, rubrique information acquéreurs locataires IAL).

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles et technologiques dans I'Hérault sont accessibles sur le portail internet des services de
I'Etat (www.herault.gouv.fr).

Il appartient aux propriétaires vendeurs ou bailleurs de vérifier I'exactitude des informations
fournies sur Géorisques et de les compléter a partir d'informations dont il dispose, notamment la
liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité,

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernées par 'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires listées dans 'arrété du 9 janvier 2012, ainsi qu‘a la
Chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

ARTICLE 9 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par I'obligation d'information des
acqueéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent
arrété,

Le Préfet
L <.

“liﬂu” “OUTU (¥ T

La presente decision peut, dans le delai maximal de deux mais suivant sa notification ou sa publication, faire
I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du Préfet de I'Hérault - 34 place des Martyrs de la
Résistance — 34062 MONTPELLIER CEDEX 2, soit hiérarchique auprés du Ministre de la Transition écologigue -
248, boulevard Saint-Germain - 75007 PARIS. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet,

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Mantpellier - 6 rue
Pitot — 34000 MONTPELLIER dans le délai maximal de deux mois suivant la notification ou la publication de la
présente décision, ou a compter de la réponse de l'administration si un recours administratif a été
prézlablement déposé. Le tribunal administratif peut également &tre saisi par l'application informatique
"Télérecours citoyens' accessible via le site www.telerecours fr

2/8
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AGENDA

DIAGNOSTICS

EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQU

ET DE LA COHESION
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigque sur ma commune

Zonage sismique de la France
an vigueur depuis le er mai 2011
fart D 56381 du code ge lenvirannenment)

Zones de sismicité
1 (trés faible)

7 2 (faible)

w3 (modérée)

== 4 (moyenne)

== 5 (forte)

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francgais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| = batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = bdtiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill = établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n"est imposée ;
-enzone 2, aucune regle parasismique n'est imposée sur
Alicing Régles CPMI-ECE Cm.s les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence Fones /1 7ones | | d€ I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
n _ i les immeubles de grande taille ;
Aucunecexigencs Eurocode 8 -enzone3etd, desrégles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
n fueune Eorocude 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zane 5
exgsnce - peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W Aucune _ Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eul‘bmdas www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
: prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hittps//www georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

& Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
' chimiquement. 1l est issu de la désintégration de F'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu i I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les béatiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

| m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
TN AT e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du = - , o
W radon gans tes batimems concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiére d’'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb)} qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Iinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisennablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fené&tres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller  I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol &8 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de Ia construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systédmes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d"aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Al niveau régional :

ARS (santé, environnement) ; www.ars.sante.fr
DREAL (logement} : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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/ ¥ RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE

y

- -

AXA France IARD, atteste que - SASU LANGUEDOC EXPERTISES IMMOSILIERES
Mornzieur Fabien AZAE
16 averue Jean Moulin
34500 BEZIERS
Benéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantizsant les consequences pecuniaines de |3 Responsabilite Civile pouvant i mcomber
cu fait de Menercice des sctivites granties par oe contrat.
Cz contrat a pour objet de :
- i sfmire mux 3 edictees par l'ord nf 2005 —655 du B juin 2005 =t son deoret d'application n * 2006 - 1114 du 5 saptembre 2006,
mdﬁemn:h!l?l—lakm-ﬂ-alm 4 & L 271-6 du Code de la construction et de Mhabitstion, sinsi que ses tewtes subseguents ;
- Garantir I'Assure contre les - imires de la resp sbilite civile professi lle quiil peut ir o 'egard d'sutrui du fait des
mmtu,ﬁsqg&chesmﬁmﬁnhrmﬁqlml_
Sont couvertas les activites suivantes, sows résense que les competences de Fassure, personne physique ou que les e sms dingr
salariss mient &t& certifites par un organisme scoredite, lorsque in reglementation Pexige, =t o= pour Fensembile des disgnostics reslises ©
Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA, éaluation périodique de Fétat de conservation des matérizu: et procui ant de
reperage lizte G, reperage avant travau immeubles batis, examen visuel apres travaux de retrait de materisun et produits contenant de Famiante, dans
tout type de batiment e plus penérslement dans tout type d ouvrage ou O Squipement de génie cvil. (Amiante AVEC mention)
Repérzge amiante avant travaus autres immeubles {ouvrages et infrastructures de transport)
Diagnostic gestion des déchess (PEMD)
Repersge de plomb svant trawvaun
Etat de 'installation intérieure d'lectricite, parties privatives =t parties communes
Etat de nstsllation interieure de zaz
Diagnostic termites avant venite, parties privatives et parties communes
Repérsze de termites avant travaus
Etat parasitaire - Dizgnostic Marules
Diagnostic de performance enerpetique (DPE) tous types de bitiments
Diagnostic de performance energetique (DPE) projete
Realization des attestations de prize en compte de ka régiementation thermigue pour les ma individuetes ou
Conseil et Etude en renovation energetique sans mse en oeuvne des préconisstions
Ludit Energetique reglementaire de batments ne comportant gu'un seul
Redaction d'anneve emdronnementale [decret n® 2011-2058 du 30 decembre 2011)
Mesurage surface privative [Carmez)
Mesursges surfaces habitshile, utile, de plancher - Relevés de surfaces
Plans 2 croquis 3 "exclusion de toute activite de conception
Releve de cotes pour Iz reafisation de plars d'evacustion et oonstat visued de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles dhabitstion
Fiche de renseigrement immeubie PERVAL / Bien
Etat des Few locasf
Corstat logement decent
Pret cormventionns - Prét 3 taus 2eno - Normes d habitabibe
Determination de la concentration en plomb dans f'eaw des canalsatons
Inestaliation de détecteurs de fumes
Diagnostic teletravail
Diagrostic de performanoe numerigue
Attestation d' exposition des formations argileuses su phénomene de mouvernent de terrsin differentiel
Etat des nuisances sonones aeriennes [EH5A)
Etat des risques et polutions [ERF)
Constat securite piscine
Anzlyses de la qualive de 'eau des piscines
Diagnostic de mitigation du risgue inondation
Milliemes de copropriete, tantiémes de charges
Diagriostic Technique Global (DTG} / Projet de Plan Plurznnuel de Travaw [PPPT)
Collecte =t transmission des doruments necessaires 3 3 mise 3 jour des reglements de copropriete dans le cadre de Narticle 49 de 12 Joi of 65-557 du 10
juiliet 1965
Diagriostic accesszibiite handicpes
Expertise en valeur venaie
w&m;!mmi_:iﬁmnp--n&fmapum

La presente smestation ne peut engager I'Assureur au-tell des limites et conditions du contrat auguel elle se refere.
Sa validite cesze pour les risques situes 3 I'Etranger dés lors que 'assurance de ces derniers doit Stre souscrite oo ement  la Legisiation Locale supres
o Bssureurs agrees dans la nation considerss.

ATTESTATIO

.

La presente attestation est valable pour la periode du 1% janvier H24 au 1* janvier 2025, sous reserve du paiement de |a prime et des possibilites de
suspension ou de résiation en cours d'année 4 zsurance pour les s prévus per le Code des Assurances ou le contraz.

Etablie 3 PARIS LA DEFENSE, le 19 decembre 2023, pour I Sodete AXA

AXA an:l- 1ARD SA
Sasikbk B8 344 765 838 Euras 11
wﬂh ll.l.m!lﬂrﬂn Nanterrs Codax 711 037 480 L.CS. Nantarme

\ " wnﬁlwh&:::;mﬁmmmnumﬁ: o /
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