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CABINET AGENDA AUDE-HERAULT
/ SAS Languedoc Expertises Immobilieres SAS AM PROMOTION

16 avenue Jean Moulin
34500 BEZIERS

AG ENDA Tél : 0467305671 Prise RV Dossier N° 2024-04-1273 SD #R
P Nel \loldi ey 341lagenda@gmail.com L )

Etat des risques et pollutions (ERP)
\-—/

Référence : 2024-04-1273 SD Date de réalisation : 16 avril 2024 (Valable 6 mois)
Realisé par Fabien AZAIS Belon les informations mises a disposition par arréteé préfectoral ©
Pour le compte de CABINET AGENDA N° DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023,

AUDE-HERAULT

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

Résidence « NACRE » 3, avenue de la Lagune de Thau,
ZAC TERRA OSTREA — ML 2 - 16 logements - 2 étages sur
rdc -20 stationnements

34340 Marseillan

Référence(s) cadastrale(s):
CA0168, CAD175, CAD177

ERP établi & l'adresse / aux coordonnées géographiques.
Longitude : 3.52481
Latitude : 43.34976

Wendeur
SAS AM PROMOTION

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé ast nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux
FPRn Inondation approuvé 25/01/2012 non din?::giemam non
axposé
Zonage de sismicité : 2 - Faible i o -
2
Zonage du patentiel radon ; 1 - Faible non 3
[ ée dans la dé d'étude du risque lié au recul du trait de cdte mais ne di d'aucun di &ce Jour,
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qul Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit! Non -

{1} Zonage sismique de iz France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8§ du Code de FEnvironnement modifids par les Décrets n°2010-1254 of n°2010-1255 du 22 cclotve
2010 ainsi que par 'Arrété du 22 actobra 2010 las réglas de iar p ique - EURDCODE 8).

{2} Sitwation de limmeuble su regard des zones & potentiel radon du fermtoire francais définies & lamicle R 7333-29 du code de iz santé publique modifié par ls Décrat
N72078-434 du 4 fuin 2078, délimitées par lArmgté interministérie! du 27 fuin 2018,

{3 hi le en mairle ef en ligne & ladresse sulvanle | hilps. .

" Fick et ch " hrutt-pet
GOuV. (& 1

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiéerement indépendant.
SAS au capital de 30.016 € - SIRET : 433 997 236 00024 - APE : 71128B




4 ERP
AGENDA

DIAGNOSTICS

16 avril 2024

Rézidencea = NAGHE » 3, avanue de ja Lagune de Thau, ZAC TERRA OSTREA ML 2
24340 Marseillan

Commande SAS AM PROMOTION

Ref. 2024-04-1273 5D

Etat des Risques et Pollutions

Dt Etal. 4 remplr par le vendeur od le Talleur, 651 desling & &t joim e annake £un contrat de vents ou de ocaton d'un bien mmctdler 61 & éine remis, ©es 18 prarisre veiba, au potantiel BcaUSTer 08 |8 veNEaUr 0U AL
ootenliel locataine par e bailleur || doil daber g moins de B mois & e actuaies, e necaasaire, 10rs oe l4tablissement de ' promasse de verle, t conval prabminain, de Pecte autenliqe ou oo contral de bail.

Situation du blen Dooumen! réahse la - 16042024

Rezidence « NACRE = 3, avenue de la Lagune de Thau, ZAC TERRA OSTREA ML 2 -16 lagements - 2 étages sur rdo -20 stafiornements
34340 Marseillan :

Sltuation de 'lmmeuble au regard de plans de préventlon des risques naturels [PPRn]

Uimmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn preserit. oul [ | non [X]
Limmeuble gst siiué dans I8 pésimétre d'un PPRR appliqué par anticipation aul [ non [X]
Limmeubla asf situg dans s pasimatrs d'un PPRn approuve aui [<] ]
Les risquas nalurels pris an cormple sant és & TR CER AR 4 R T s fabal dune pricices FRA R somTeng)

Inondation [x] Crliet | R Submersian marine [ Avalanche [

Fguvement de term: Wt ierrain-Secheresse | Cyclone Eruiptinm vossanioue _-

Faudetorét [ autra |
L% est conc par des o iplions de fravaux dans Iz réglsmantdu oudes PPRn au [ nen [x]
ai ba, &2 ravaus prestrits par ke raglerment du PPS nalunslont 318 réalisds oul || man [

Slwsation de 'lmmeuble au regard de plans de prévantion des rsques minlers [PPRm]

Limmeuble gst situg dans le périmatre dun PPRM prescrit oui [ mon [x]
Limmeukle est situé dans le périmétre d'vn PPAm. appligué par anticipation aui | man [x]
Limmeuble g5t situs dans I parimeatre dun PPRm apprauve aui [ | man [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés 41 i ennssm-séunsmFm‘chsl e pruGachos FRA gl somne)

Misgoe winies || Affaissement || Effondrement [_| Fassement || Emission de-gaz [

Pl dassas [ | Pollition Sas gaus [ autre [ |

L lo st ¢ 4 par des p i de fravaux dans le rbglement du ou des PPRm o [ non [x]
sioul, les fravaus presents par e réglerient du PPR miniars ont &la réalisés ool 1 mon [

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

I'immetble est situé dans le périmatre dun PPAt

Limmeuble est siiué dans le périmétre d'un PPAL prescrit
Les risques technologiques pris en compte sont liés a:
Hisgue Irelustisl | £t tharmigua [ Efiet de surpression Eftal taxicqus: [

Linmeuble st silud en secleur d ion ou de ek
Limmeubls est situé en zone de prescription
5i {5 fransaction concarne un kgemant, las fray
Sila transaction ne conceme ;:ia.s un fagement, ifermmation sUr e type de risgues atxguels Timmeubls
estexose que fewr gravits, probabilié et e, estjnite d Cacte e vente ou au contrat de oeation”

Tréonmation dcomaler paric veraedT bailuns deEnombie wpdds e la Sretecien

Situation de I'lmmauble au regard du Zonage sismique réglemantaire

Limmaubia est situé dans une zone da sismicité classée en e zons2 [x] Za
Trés fdacue Faibla Mrc‘éréﬂ fayenne

ux prescrts ant ale raalizes

zongd |||

Situation de Immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

Limmeuble se situe dans une 2one 4 petentiel radon © zone 1 E[ zone 2 |
Faitle Faible avec facteurt de transher

Infarmation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une calasirophe N/M/T (catastrophe naturalie, minlére ou technologigue)

Limmeubia a donné lisw au versement duns indemnite & Ia suite d'une catastrophe MAWT® aui (1 non []
TGN 3 COMEGAT par R verosr ! Eailan

Information relative & la pollution des sols

Limmeuile ést situé dans un Secteur d'lnformation sur les Sols (S15) ol |

ascun 45 e cancerne celte commune 4 2o jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du tralt de cdts (ATC)

Limmaubis est situg sur une commune concernge par le recul du trait de cote ef listee par décrat aui [x]  mon
Limmsauble est sifué dans une 2one exposes au recul du frait da cota idantifige par un document di wrbianisme -

oui, & herizan dexposition de 0 50 ans ol & horzan d exposition de 30§ 106ans. || ngn || ‘zonage indispanible [% ]
I immeubie est concsme par des prestriptons appiicablss 3§ ette Fooe i _‘ nan |
Limmeukis est concerné par une-obiigation de dém el de ramise en etat & réaliser aul [ non [

fralion & competer par (e vercur { tallio:

Partias concerndes

Vendeur SAZ AM PROMOTION a i
Acquéreur a le

* Limmetde s Irondat Fark 7 :

Atertion | Sk 3 [=1 Jes o 2 ui peirvent a0z les t= bz mmohiler, ne san pas -
mestinnnes par ot skt -

Dossier N° 2024-04-1273 SD #R SAS AM PROMOTION 2/14
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AGENDA
DIAGNOSTICS
Concerné*

* Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone non directement

exposee

Inondation

PPRn Inondation, approuvé le 25/01/2012

1

La carte ci-dessus est un extraif de la carte officialle fournie par les services de |'Elat.
Elle esf disponibie en intégralité dans les annexes de ce rapport.

—
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4 ERP
AGENDA

DIAGNOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé™.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisa
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 010472022 | 30092022 | 10MB2023 (|
&t ion - T différantisls 01/04/2020 3002020 31082021 O
Par une crue (déhordemsant de cours d'ezu) - Par nuissellemeant et coulés de boue 2211002019 2301052019 | 3171062019 O
Par une crue (débordemant de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bave THOE201E 1082018 15082018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28022018 010XN2018 30052018 O
Inondation - Marée de tempéte 28022018 01032018 22i06/2018 O
S at ion - T différantiels 010472018 3002016 | 160272018 =]
Imondation - Par nuissellement ef coulée da boue 25002014 30002014 111002014 |
Inondation - Par nuissellement et coulée de houe Q402013 0402013 272013 a
h ét n - T différenbels Q1072008 30ON2008 14032010 |
Par une crue (dénordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de baue 0322003 05M22003 31052005 O
Par une crue {dédordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de baue 12MZ2002 122002 220052003 |
h at ion - T différentiets 01/01/2002 302002 1910:2003 O
Par une crua (debordamant de cours deau) - Par ruissallameant et coulds da bove 1211141909 | 1411141909 1871171998 O
Par une crug (débordamant de cours d'ead) - Par ruissallamant el coulés de boue 03/02/1909 | 03071299 | 117022000 O
S al réhy n - T ulrrerenlzens. 01/03/1208  3V0E/1209  110M2003 O
Par une crue jdebordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de bousg 16121997  AWIZD9ET | 180201598 O
Par une crug [débordament de cours d'aau) - Par ruissellemeant et coulée de boue
R s 16/12/1997 | 191211997 | 18/02/1998 |
Par une crue (débordernant de cours d'eau) - Par ruissallament et coulée de baus 28011986  30/01019968 037021896 O
Sécharesse at rehydratation - Tassemenis différantats 01/01/1231 [ 3121901 | 1901072003 a
Par une crug (débordamant de cours daau)- Par ruissallamant el coulés da boue 2311001980 [ 24/110/1900 | 17/04/1091 O
Far une crug (débordamant de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de baue 09MOMS8T  10/1001987 | 20002/1988 |
Par une crue (dehordemant de cours d'ezu) - Par nuissellement et coulée de boue 13DM986 1711986 1470201887 (]
Parune crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellemeant et coulée de boue IS WRT— ——— o

Mouvemeni de terrain
Tempéts (vent) 06M1/1962 10071171982 | 191171982 O

Bour gn sieiir pus. chacun peul corsuller én podfechone o en maite, b dossier depatemental s ks iistues majeuns, & dacment defarmalion comimnal dul e isdues e el b
intemet e portail dédic & la prévention dos dsques majews @ BEps: e geoerisques gauy. frl

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de I'immeuble :

Commune : Marseillan Résidence « NACRE » 3, avenue de |a Lagune
de Thau, ZAC TERRA OSTREA—-ML 2 - 16
logements - 2 étages sur rdc -20 stationnements
34340 Marseillan
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

SAS AM PROMOTION

Dossier N° 2024-04-1273 SD #R SAS AM PROMOTION 5/14



4 ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Reglement du PPRn Inondation, approuve le 25/01/2012

> Note de présentation du PPRn Inondation, approuvé le 25/01/2012
Sauf mention contraire, cas documents font l'objet d'un fichier ire distinct et disponible suprés du p ire gui vous & fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par CABINET AGENDA AUDE-HERAULT en date du 16/04/2024 fait apparaitre que la commune
dans laguelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n*D0OTM34-2023-07-14102 en date du 24/07/2023 en matiére
d'obligation d'lnfarmation Acguéreur Locataire sur les Risgues Naturels, Miniers et Technalogigues.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemeé par :

- La réglementation du PPRn Inondation approuve le 25/01/2012
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risgue sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismigue EUROCODE &

Sommaire des annexes

= Arréte Préfectoral départemental n® DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023
= Cartographies :

- Cartographie réglementaire PPRn Inondation, approuvé le 25/01/2012

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicite

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acguéreurs et des locataires sur le risgue radon

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport,

Dossier N° 2024-04-1273 SD #R SAS AM PROMOTION 6/14



A o
AGENDA

DIAGNOSTICS

EN
PREFET
DE 'HERAULT Service eau, risques et nature

Liberté
Egalité
Frateruité

Direction départementale des territoires et de la mer

Affaire suivie par : pble risques . Montpellier, le 24 juillet 2023
Téléphone : 04 34 46 62 10
Mél ; ddtm-risques@herault.gouv.fr

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102

abrogeant I'arrété n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 et les arrétés communaux
relatifs a I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de I'Hérault

Vu le code general des collectivités territoriales,

Vu le code de l'environnement et notamment les articles L.125-2, L.125-5 & L.125-7 et
R.125 -23 a R.125-27,

Vu la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la resilience face a ses effets; et notamment son article 236 qui introduit plusieurs évolutions en
matiere d'information sur les risques applicables depuis le ler janvier 2023,

Vu le décret du 1% octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur
les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette information,

Vu le décret du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur Hugues MOUTOUH en
qualité de préfet du département de I'Hérault (hors classe) a compter du 19 juillet 2021 ;

Vu I'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par [‘obligation
d'information,

Vu les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent arrété,
qui précisent pour chague commune les documents de référence pour établir I'état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R.125-23 a R.125-27 du code de l'environnement
modifiés par le décret du 1% octobre 2022, le propriétaire vendeur ou bailleur d'un bien immobilier
exposé est dans l'obligation d'informer l'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risques et des pollutions dés I'annonce immobiliére et actualisé 4 chaque
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certaines données utiles pour établir I'état de risques et des pollutions sont
désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de |'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr), et ne donnent plus lieu a des arrétés du Préfet de I'Hérault,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de I'Hérault,

DDTM 34

1/8 Bit. Ozone, 181 place Ernest Granier
CSBO556

24064 MOMNTFELLIER Cedex 2

Dossier N° 2024-04-1273 SD #R SAS AM PROMOTION 7/14
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ARRETE :

ARTICLE 1:
Sont abrogés :

» l'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par l'obligation d'information,

* les 293 arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir I'état
des risques et des pollutions,

ARTICLE 2 :

Certaines données utiles pour établir I'état de risques et le document d'information sur les
pollutions sont désormais mises a disposition sur le site Géorisques du Ministére de I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr, rubrique information acquéreurs locataires IAL).

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles et technologiques dans I'Hérault sont accessibles sur le portail internet des services de
I'Etat (www.herault.gouv.fr).

Il appartient aux propriétaires vendeurs ou bailleurs de vérifier I'exactitude des informations
fournies sur Géorisques et de les compléter a partir d'informations dont il dispose, notamment la
liste des arrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle pris dans la commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité.

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du preésent arrété est adressée aux maires des communes concernées par I'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires listées dans 'arrété du & janvier 2012, ainsi qu'a la
Chambre départementale des notaires.

Le présent arréte sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fera I'objet d'un avis de publication dans un journal local.

ARTICLE 9 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par I'obligation d'information des
acqueéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arrété.

Le Préfet
<

Hugues MOUTOUL..

La présente decision peut, dans le délai maximal de deux maois suivant sa notification ou sa publication, faire
l'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du Préfet de 'Hérault — 34 place des Martyrs de la
Résistance - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2, soit hiérarchique auprés du Ministre de |la Transition écologigue —
246, boulevard Saint-Germain - 75007 PARIS. L'absence de réporise dans un délai de deux maois vaut décision
implicite de rejet,

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Montpellier =6 rue
Pitot - 34000 MONTPELLIER dans le delai maximal de deux mois suivant la notification ou la publication de la
présente décision, ou a compter de la réponse de l'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé. Le tribunal administratif peut également étre saisi par l'application informatique
"Télérecours citoyens” accessible via le site www.telerecours.fr

z2/8

Dossier N° 2024-04-1273 SD #R SAS AM PROMOTION 8/14
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4 }i ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

EN

L T Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

DES TERRIOIRES. "

e Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismigue de la France R ; o
b il e Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
{ant G St conete Jeviommemen) de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage

sismigque. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigque pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Zones de sismicité
1 (trés faible)

- =2 (faible) Il = bdtiments de faible hauteur, habitations individuelles
e 3 (modérée)
:; ::]:ﬁ"“] IIl — établissements recevant du public, &établissements scolaires,

logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

| ' 1 Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;
-enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
4 tigles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
o B Il | e rocote 8 sontimposées pour les lngements sociaux.et
§ gence Zones 3/4 Zones e ; urocade 8 so pos.es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
Hlclnecexigence Eurocode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —-EC8
zone 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles;
i fucme ‘Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
sxgence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
exigence Eul‘bl.'ndei www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hittps//www georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

S Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
s w chimiquement. 1l est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
: présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu & F'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées,

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

| m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
P caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du 2 2 e 2
caden gans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ rone 3 potentiel radon significatif matiére d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Finhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I"agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer guotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ wyeiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. 1l prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systédmes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions technigques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de |a situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...}, il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
F'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement} : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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/ b RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE

4\

AMA France IARD, atbeste que - SASL LANGUEDCE: EXPERTISES IMMODBILIERES
Monsieur Fabien AZATS
16 averue lean Mouolin
34500 BEZIERS

Benaficee du contrat n® 10755853504 souscrit par ASENDA France sarantissart les consequences pécunisires de | Responsabilise Chvle pouvant lui moomber
cu fait de [enercice des activites garanties par os contrat.
Ce contrat a pour objet de :
2 iefaire Bux ionz ddicedes par T o 2005 — 655 dhu B juin 2005 £t son déoet I spplication n ® 2006 - 1114 du 5 septembne 2005,
codifié sux mrtides R 271- 1 8 R 212-4 = L 271- 4 & L 2716 du Code de |a construction et de Mhabitstion, sinsi que ses tewtes subsaquents ;
= Garantic I'Assure contre bes consequences pecumiaires de ks responsabilite chile professionnelle quil peut encourir 2 'egaed d'sutrui du feit des:
motivites, telles que deciarees sux Dispositions Particulisres, & savoir @
Sont couvertes les actfeites subvantes, sous résense que les compéetences de Passure, personne physique ou que les e pas dEBgnoOT
salarits miant &t& certifites par un organisme sooedite, lorsque In reglementstion Fexige, =t c= pour Fensemble des disgnostics realists :
Reperzme listes A et B, constitution de DAPP e de OTA, euzluation periodique de F'état de conservation des materiaus et produits contenant de 'amiante,
reperage liste G, reperage avant travaus immeubies biatis, examen visuel apres travauws de retrait de materiaum et produits contenant de Famiante, dans
tourt type e bitiment ex plus pénérslemant dans tout type ' ouvraze ou Jequipement de genie civil. (Amiante AVEC mention)
Repérzge amiante avant travaux sutres immeubles jousrages etinfrastructures de transpors)
Constat de risque d'exposition aw plomb {CREP). parties privatives et parties communes
Repérzze de plomb svant travaux
Miesures de concentration en plomb dans les poussisnes
Etat de installation interieure d'electricte, parbes privatives et perties communes
Etat de Iinstsilation interieure de gaz
Diagroctic termites awant vente, partes privatives et partes communes
Pe=pérame de termites avant travaus
Etat parasitaire - Dizgnostic Merules
Dizgriostic de performance enerpetique ([9E) tous types de b3timents
Diagnostic de performance enerpetique (DPE) projete
Rialisation des attestations de prise en compte de ki régiementation thermigque pour les maisons individusles ou sooolses
Eudit energatique reglementaine de bitrments ne comportant gu'un seul logement
Redaction d'annese emaronnementale [décret n® 2011-2058 du 30 decembre 2011}
Mies urage surface privative [Carmez)
hmsmhm,uﬁhdepiadur-ﬂelﬂa'sdemrﬁ:u
Plans e2 croquis 3 'exclusion de toute activite de conception
Releve de cotes powr |a reafisation de plars d'evscustion et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles chabitation
Fiche de renseigrement immeuble PERVAL [ Bien
Etat des Feux locatif
Constat logement décent
Pret comentionne - Pret 3 taux zeno - Normes ' habitabifte
Determination de |a conoentration n plomnb dans Neaw des canalisations.
Instaliation de detecteurs de fumee
Diagriostic teletravail
Diagnostic de performanoes numerigue
Attestation d' esposition des formations argileuses su phénomens de mouvemnent de terrsin differentiel
Etat des nuisaroes sonores seriennes [EN5A)
Etat des risques et pofuiions [ERF}
: e e
Enalyses de la qualits de I'eau des pisdnes
Diagrictic de mitigation cu risgue inondation
Killiemes de copropriets, tantiemes de charges
Biagnastic Technique Global (TG f Projer de Plan Plirinnuel de Travain (FPFT)
Collecte et transmission des doruments nepessaines 3 | mise 3 jour des reglernents de copropriete dans le cadre de Particle 29 de & loi 0 §5-557 du 10
juilies 1965
Dizgrostic accessiblite handiczpes
Expertise en valeur venale

ATI'ESTATI[D

Carantie BC Profecsonnedle - 3 000000 £ par sinistre =t par annee d'assumnce et par Cabinet

La wbemm:u:p:mmwl Azsureur au-dels des fimites ot conditions du contrat auquel elle se refére.

Sa validite cesze pour les risques situes 3 'Erranger dés lors que F'assurance de c=s derniers doit £tre souscrite conformément 3 la Légisiation Locale suprés
& Assureurs sgrees dans ks nation considerse.

La présente attestation est valable pour ia période du 1™ jamder 2024 su 1% janvier 2025, sous réserve du paiement de |z prime =t des possibilités de
suspension ou de resiiation en cours d'snnée d'sssurance pour les cas prevus par le Code des Assursnoes ou ke contras.

Etzbifie 2 PARIS LA DEFENSE, le 19 decembre 2023, pour Ia Sodete AXA

AXA France |IARD 54
Sasiktd mResRe As sﬁmmmmmm 141
Shp pacins : D43, TArAZAS S8 PAFENA - B2727 NERCETE CHONA T2 027 440 LI Nartare

\_ o e s J
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