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METROPOLE

25° METROPOLE
MONDIALE

avec 7,2 millions
d’habitants

1¥* POLE
D’EMPLOIS
en Europe
avec 4.2 millions

d’emplois

INVENTONS
LA METROPOLE
DU GRAND PARIS

\/

Le plus grand appel

a projet d’urbanisme
d’Europe

PARIS

Vue panoramique sur Paris

TERRE.D:AVENIR ET.DAMBITION
\/

Coeur battant du territoire francais, la métropole du Grand Paris se
déploie sur 131 communes qui encerclent la capitale et profitent de
son rayonnement. Vivante, inspirante et innovante, elle se réinvente
en permanence, guidée par la soif dentreprendre et de batir
un meilleur avenir.

Ses savoir-faire reconnus et les projets qu'elle porte dans
de nombreux domaines de pointe tels que ’économie, la culture,
'urbanisme ou l'architecture, renforcent son attractivité mondiale
et la rendent toujours plus compétitive.

18R PARC
de bureaux

d’affaires

d’Europe

1R POLE
de recherche et
de développement
européen
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1RE DESTINATION
TOURISTIQUE
DU MONDE

avec 46.8 millions

de visiteurs par an

La Pyramide du Louvre

NAYT LIZY D2 | 2
LA GASTRONONIE | B
FRANCAISE

Elue CAPITALE
CULTURELLE
MONDIALE
en 2019

Restaurant étoilé Le Louis XV

AVEC 114 RESTAURANTS ETOILES

CAPITALE CULTURELLE
A PART ENTIERE

Y

De I'Opéra a la Tour Eiffel en passant par I'Arc de Triomphe,
Montmartre ou encore le musée du Louvre : impossible
d’imaginer Paris sans les 2 206 monuments historiques
qui forgent son identité si singuliere.

Leader incontesté du tourisme mondial, Paris continue
de séduire les visiteurs du monde entier, attirés
par une programmation culturelle foisonnante et
cette effervescence qui fait vibrer la métropole depuis
des siecles.

3 opéras

144 musées

2 206
monuments historiques

754
écrans de cinéma

33 cabarets



Place phare de lenseignement supérieur, le Grand Paris propose
de nombreuses formations d’excellence qui séduisent les étudiants
du monde entier.

Classée dans le top 10 des meilleures villes étudiantes*, la capitale offre
en effet de belles perspectives d’emploi et peut devenir un véritable tremplin
pour les jeunes diplomés.

+ DE 600 000 945 17
ETUDIANTS ETABLISSEMENTS UNIVERSITES

d’enseignement

supérieur

ORAND PARIS |
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Paris Charles
de Gaulle
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GRAND PARIS
GRAND EST

NOISY-LE-SEC

TERRITOIRE PRIVILEGIE CARIS OUEST
DU GRAND PARIS LA DEFENS

- EST
ENSEMBLE

v PARIS EST
GRAND PARIS MARNE ET BOIS
SEINE OUEST
VALLEE SUD
Situé au nord-est de Paris, “Est Ensemble” fait partie GRAND PARIS GRAND ORLY
. . , o GRAND PARIS
des 12 territoires qui composent la métropole. SEINE BIEVRE SUD EST AVENIR

Sa position stratégique aux portes de la capitale attire
les particuliers comme les entrepreneurs en quéte
d’un cadre de vie doux et dynamique.

Des projets d’envergure soutiennent ainsi 'expansion
de ce secteur en pleine métamorphose, comme
le Grand Paris Express qui offrira dés 2030 de nouvelles
infrastructures de transports pour rejoindre la capitale.

EST

ENSEMBLE

PARIS

ile candidate
Jeux Olympiques de 2024

“Est Ensemble” accueillera en 2024 le village
olympique et paralympique des JO !

Ce dernier jouxtera la commune de Noisy-
le-Sec et accueillera 85 % des athletes qui
pourront rejoindre leur site de compétition
en moins de 30 minutes.
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Berges du Canal de 'Ourcq

1 PISCINE
intercommunale

2 STADES
et 2 COMPLEXES
sportifs

4 TERRAINS
de football
et 2 TERRAINS
de rugby

NOISY-LE-SEC

UNE VILLE A TAILLE HUMAINE
AUX PORTES DE PARIS

\/

A seulement 10 kilométres de Paris, Noisy-le-Sec offre un cadre de vie
privilégié. La ville profite en effet du rayonnement de la capitale tout en
conservant une atmospheére paisible, a l’abri de ’agitation urbaine.

Ses 44 353 habitants profitent également d’un patrimoine remarquable
ainsi que de nombreuses structures et événements propices a
leur épanouissement, comme les Foulées Noiséennes ou la Micro-Folie,
un espace dédié a la culture et a la création.

Depuis Noisy-le-Sec, la piste cyclable longe le canal de 'Ourcq et mene au Parc de la Villette

1 1 2
THEATRE CENTRE D’ART MEDIATHEQUES
CONTEMPORAIN




OPTIMISER LES TRANSPORTS
\

L]
MD @ Déja reliée a la capitale par un dense réseau de transports, PROJETS DE CREATION ET PROLONGEMENT
I]:' @ la commune de Noisy-le-Sec prend également part DES LIGNES EXISTANTES
w aux projets du Grand Paris en matiére de transports.
@ Dés 2022, elle bénéficiera ainsi des nouvelles [~ 2022 -Bus T Zen 3: En correspondance
:D infrastructures  prévues pour réduire sensiblement avec plusieurs lignes de métro et de tramway,
@ MD @ le temps de trajet de ses résidents. le T Zen 3 desservira Noisy-le-Sec et 8 autres
Z I_Ll__u_l communes.
@ — [» 2023 - Prolongement métro ligne 11:
@I > Extension de la ligne 11 du métro avec
{ 6 nouvelles stations, dont 2 a Noisy-le-Sec.
Z Chatelet accessible en 21 minutes depuis
@@ I'Ll-_u‘l la station “La Dhuys” contre 50 minutes
U] @72 = aujourd’hui
@. —) [»~ 2023 - Prolongement Tramway T1:

Nouvelle liaison entre Montreuil et
Noisy-le-Sec, désormais desservie par
7 stations.

GARE DE BONDY
8 min a vélo p- 2024 -Prolongement T11 Express : La ligne
de tram-train T11 Express sera prolongée

jusqu’a Noisy-le-Sec puis jusqu’a Sartrouville.
GARE DE NOISY-LE-SEC

9 min a vélo - 2025 - Métro ligne 15 Est :
En correspondance avec d’autres lignes

du Grand Paris Express, la ligne 15 desservira

GARE DE ROSNY Noisy-le-Sec au niveau de la gare de Pont
BOIS PERRIER de Bondy.

11 min a vélo

Future gare multimodale du Pont-de-Bondy

DYNAMISER e

y

Le quartier durable de la Plaine de "Ourcq
fait partie intégrante des projets du
Grand Paris. Il a été imaginé de maniére
a faire cohabiter les lieux de travail, de
divertissement et d’habitation pour
créer un ensemble moderne, cohérent et
respectueux de ’environnement.

Situé au nord de Noisy-le-Sec, a proximité
du futur pole de transports, ce nouveau
quartier participe grandement au renouveau
du territoire noiséen.

Projet MKNO - Zac Ecocité Canal de 'Ourcq (Horizon Printemps 2024) ©ArtefactoryLab / NODI
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7 LIGNES D’AUTOBUS :
105, 143, 301, 322, 545, 102

Université Paris 6 - Pierre et Marie Curie

U N E VI L L E Université Paris 13 a Bobigny
&

CONNECT
AU TERRITOIRE

o

R

v Apied:
Future station de métro La Dhuys : 5 min
puis 21 min jusqu’a Chételet en métro ligne 11

U

Au sud de Noisy-le-Sec, Campus Salto profite d’une position centrale N ) o .
o o ) o N Arrét de bus Ecole Boissiére : 3 min
qui lui permet de rayonner aisément sur Est parisien et les grands pdles

estudiantins. Supermarché : 6 min

Banque:6 min
A proximité des services clés du quotidien, les étudiants profitent La Poste : 6 min
d’un emplacement de choix qui leur permet de conjuguer facilement
leur quotidien a la vie étudiante.

&0

Avélo:
Pharmacie : 6 min
Magasins: 6 min
Cinéma: 8 min

Gare de Rosny Bois Perrier RER E : 8 min
STATION DE METRO LIGNE 11

Arrét « La Dhuys » (2023) CHATELET
Y4 cameus Lo _ TR - - - - - - R e i B > =
STNO) _
PO 1 e - ------ElNM------- > En voiture :
LIGNE DE BUS 545 GARE RER Centre commercial
Arrét « Ecole Boissiére » NOISY-LE-SEC Westfield Rosny : 6 min

Chateau de Vincennes : 14 min

Aéroport Paris Charles de Gaulle : 18 min




A SEULENMENT 3 MIIVTES A 212D
D2 LA FUTYRE STATION D2 METRO
2 LA DHYYS » L18)E 11

PUIS A 20 MINUTES DE eHATELET
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2 MONTREUIL

Cimetiere Jean-Moulin
du Pére Les Guilands
Lachaise

Chateau
de Vincennes

dt

Bois
de Vincennes

Gare
<>> 2 de Lyon

Campus Formations
& Métiers - Bobigny

Université

Sorbonne Paris Nord

Campus Bobigny

Faculté Université
d’Ethiopathie Paris 13 Nord
Université Paris 6 Université
Pierre & Marie Curie de l'Ingénierie

Sorbonne - Campus

Saint-Antoine IUT Saint-Denis

Université de médecine

Paris Diderot Universite Paris 8

Centre universitaire Université Paris 13
Clignancourt Villetaneuse




LE GRAND SAUT

VERS LAV
ETUDIAN




LA.RESIDENCE

\/

La résidence Campus Salto se compose de deux
batiments, agencés en forme de « H » pour accueillir
en ceeur d’ilot de jolis espaces paysagers.

Les teintes brique de ses facades ainsi que les divers
matériaux utilisés s'accordent harmonieusement avec
la végétation environnante pour créer un ensemble
moderne et chaleureux.

CAMPUS

SISO,



DES LIEUX DEDIES AU PARTAGE

Y



CAP SUR

LA CONVIVIALITE

Spacieux, lumineux et meublés avec soin, INTENDANT
les appartements de la résidence Campus Salto ACCES INTERNET
cumulent de nombreux atouts. Du coin nuit a la salle SALLE DE VIE COMMUNE

de bains en passant par la cuisine, chaque espace
a été optimisé et pensé pour offrir un quotidien
confortable. Il ne reste plus aux étudiants qu’a poser leur DISTRIBUTION DU COURRIER
valise et ajouter leur touche personnelle pour savourer

PETIT DEJEUNER*

KITS : VAISSELLE, MENAGE, REPASSAGE

pleinement leur nouvelle vie.

LAVERIE EQUIPEE
LOCAL VELOS SECURISE

SALLE FITNESS
FOURNITURE DU LINGE DE MAISON*
NETTOYAGE DES PARTIES COMMUNES

MENAGE DES PARTIES PRIVATIVES*
PARKING*

*Payant en option

DES. ESPACES ETUDIES

Y

Meuble de rangement, table, chaise,
réfrigérateur, micro-ondes grill, plaques
vitrocéramiques, kit vaisselle.

Lit, téte de lit, sommier gigogne, table de nuit,
ensemble déco (coussins + assise).

Bureau, fauteuil, étagere murale.

Meuble de rangement, vasque, miroir avec
bandeau lumineux, receveur de douche,
revétement de sol carrelage.




NNEES

Les résidences Les Belles Années accueillent les étudiants
dans un environnement de qualité a 'esthétique soignée.

Excellente introduction a la vie étudiante, elles se situent a
proximité des campus et des grandes écoles dans des quartiers
agréables et bien desservis par les transports en commun. Plus
que de simples résidences étudiantes, elles proposent un large
panel de prestations destinées a faciliter le quotidien.

Les résidences Les Belles Années sont présentes sur tout le
territoire, dans les plus grandes villes universitaires de France,
avec plus de 5 172 logements répartis sur 40 résidences.

www.lesbellesannees.com

Les Belles Années

RESIDENCES ETUDIANTES

= Brest
Rennes
o=
Angers
==
=
Nantes
-
o=
Poitiers
=" RESIDENCE ETUDIANTE EN EXPLOITATION Limoges
"= RESIDENCE ETUDIANTE OUVERTURE 2022
€ RESIDENCE ETUDIANTE OUVERTURE 2023 Bordeaux
==
=
=

PERIENCE

S BELLES

¢
¢

=
%)

4
- (4

@

Nancy
-
Mulhouse
3
-
Dijon
Lyon
" 3 résidences
- = Nice
=
Marseille < Toulon

EMPLACEMENTS DE 1R CHOIX
PRESTATIONS DE QUALITE
SECURITE

CONVIVIALITE ASSUREE

ACTIVITES & EVENEMENTS

AAAAA




L'INVESTISSEMENT LOCATIF

\

[EN MIEUXY

INVESTIR DANS UNE RESIDENCE ETUDIANTE :
UNE DEMARCHE FACILITEE ET ACCESSIBLE

Pour préparer lavenir ou augmenter ses revenus,
un investisseur peut faire le choix dacquérir
un logement dans une résidence étudiante avec
services. Il pourra alors profiter de conditions
fiscales avantageuses liées au dispositif Loueur en
Meublé Non Professionnel en choisissant ou non
l'option Censi-Bouvard™.

LE STATUT LMNP PERMET DE :
«Percevoirunloyerparle biaisd’un bail commercial?
« Récupérer la TVA sur votre acquisition®

« Déduire les charges d'exploitation des recettes
locatives®

(1) Sous réserve du respect des conditions d*éligibilité, pour toute réitération par acte authentique avant le 31/12/2021.(2) Le dispositif loueur en meublé non professionnel prévoit
le versement de loyers en application d’'un bail commercial. En tout état de cause la perception de loyers ne saurait étre garantie par la mise en place d'un bail commercial.
(3) Dans les conditions définies par larticle 261D du CGI (Code Général des Impdts). (4) Dans la limite des recettes selon larticle 156 du CGI.
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VALEUR T ‘ VALORITY N
CAPITAL‘Z‘ INVESTISSEMENT

CILNSSEID 0 969 320 686)

APPEL NON SURTAXE

www.valority.com

BOTERO

RESIDENCE POUR ETUDIANT

12/2021-BOTERO - SAS au capital de 331 070,00 euros - R.C.S. LYON 504 620 766. Conception et réalisation : COM & Company - SAS au capital de 946 616 euros - R.C.S LYON 837888 775 - Cité Internationale - 94 Quai Charles de Gaulle - 69006 LYON - contact@com-company.fr.
Sources : metropolegrandparis.fr - pro.parisinfo.com - apur.org - est-ensemble.fr - francetvinfo.fr - cdes.fr - ouest-france.fr - noisylesec.fr - micro-folie.noisylesec.fr - grandparisgrandest.fr - maps.google.fr - *Quacquarelli Symonds. Crédits photos : AdobeStock, Hémis,
Alamy, Les Belles Années - SAS au capital de 1000 000 euros, immatriculée RCS LYON 529 300 055 - Siége social : 94 quai Charles de Gaulle - 69006 LYON. Enregistrée a 'ORIAS - www.ORIAS.fr - sous le n°20003732 en qualité de Mandataire d'Intermédiaire d'assurance,
contrdlable par 'ACPR située 4 Place de Budapest CS 92459 - 75436 PARIS CEDEX 09. Illustrations non contractuelles destinées & exprimer une intention architecturale d’'ensemble et susceptibles d'adaptations. Document non contractuel.



