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7,2
MILLIONS D'HABITANTS®

GRAND PARIS

AU MONDE
270 LA METROPOLE
LIEUX CULTURELS SE DONNE EN SPECTACLE

BIENTOT DESSERVIS PAR
LE GRAND PARIS EXPRESS

Elue capitale culturelle mondiale en 2019, Paris ne cesse dattirer
les foules, séduites par le charme de ses rues, la beauté de ses monuments et
son art-de-vivre. La métropole profite de ce rayonnement pour faire émerger

de nombreuses initiatives culturelles, sociales et environnementales,
a I'image du projet « Partage ton Grand Paris » qui prévoit de lancer une
programmation culturelle tout autour des chantiers du Grand Paris Express.
Surprenante, créative et multiple, la métropole tend a devenir le parfait reflet

de la capitale qui I'habite.

500 ENTREPRISES
DONT 15 CLASSEES AU

. « @ »
AEROPORTS INTERNATIONAUX FORTENE SEOSAES00

8 180 000 SALARIES

DONT 60 % DE CADRES

GARES TGV

UN VASTE RESEAU 45 000 ETUDIANTS

DE TRANSPORTS EN COMMUNS + pe 50 GUVRES D'ART

TRAINS REGIONAUX, DANS L'ESPACE PUBLIC
METROS, TRAMWAYS, BUS..

UNE METROPOLE
CONNECTEE DE NOMBREUX

AXES AUTOROUTIERS



DU PIB NATIONAL

REGION ECONOMIQUE
FRANGAISE

POLE D'EMPLOIS EN EUROPE
AVEC 4,2 MILLIONS D'EMPLOIS

PARC DE BUREAUX

Rattachée a la capitale, le Grand Paris sait profiter de son attractivité
D'AFFAIRES

et de son influence. Son territoire s'étend sur 6 départements qui
jouxtent la communauté d'agglomération de Saint-Germain
Boucles de Seine, située de l'autre c6té du fleuve. En mouvement
constant, la métropole ne cesse de développer des actions destinées
a rééquilibrer son territoire, soutenir la culture ou encore
développer la mobilité durable.

La Défense compte de nombreuses sociétés dont les sieges sociaux des plus grosses
entreprises du CAC 40. Véritable vitrine du dynamisme économique francais, ce quartier
propose également des expositions, des spectacles et notamment les épreuves
de Natations des Jeux Olympiques 2024 qui se dérouleront dans la salle Paris
La Défense Arena.

(1) Estimation en 2022 avec pour base 7 094 649 habitants en 2019 (INSEE) en fonction de la variation annuelle +0,4 %. (2) fortune.com
*Indication de I'emplacement de la ville de Bezons sur la vue aérienne et sur le tracé schématique de la Seine. Source : societedugrandparis.fr



1er pole d'enseignement supérieur de France, le Grand Paris regroupe
945 établissements supérieurs dont 17 universités. Médecine, sciences,
lettres, art, commerce, cinéma, journalisme ou encore architecture,
les étudiants disposent de formations multiples pour s'‘épanouir pleinement
durant leurs études. Au coeur d'une métropole en pleine ébullition, ils ont
accés a de nombreuses opportunités de stage ou d‘alternance pour

se former et performer dans le monde du travail.

MEILLEURE VILLE ETUDIANTE

AU MONDE EN 2023
(1)




ETUDIANTS

+ DE PARCOURS
DE LA LICENCE AU DOCTORAT

IUT, IPAG ET UFR
()

CENTRES DE RECHERCHE

Théatre des révolutions de Mai 1968, I'Université de Nanterre garde
en elle une identité singuliére. Aujourd'hui, elle accueille prés de
35000 étudiants chaque année, séduits par son offre de formations
riche et par son large panel d'activités de recherche.

. Allée de I'Université Paris Nanterre
ECOLES DOCTORALES

+ DE

ASSOCIATIONS CULTURELLES

LEARNING LAB

| Université

e Paris Nanterre
ET INCUBATEUR

()

(1) Selon le classement établi par le cabinet Quacquarelli Symonds pour I'année 2023. (2) Données pour |'Université Paris Nanterre
Sources : metropolegrandparis.fr - iledefrance.fr- parisnanterre.fr



SAINT-GERMAIN

BOUCLES DE SEINE

UN TICKET POUR L'AVENIR

Aux portes de la métropole du Grand Paris, la communauté
d'agglomération de Saint-Germain Boucles de Seine
regroupe 337 615 habitants répartis sur 19 communes.
Des bords de Seine de Sartrouville aux villages authentiques
comme Louveciennes, elle offre un environnement
exceptionnel a seulement quelques encablures de la
capitale. Créée en 2016, I'Agglomération mobilise ses
moyens et ses compétences dans de nombreux domaines
tels que I'écologie, le tourisme et le transport, pour

accompagner sa croissance et améliorer considérablement
la qualité de vie de ses habitants.
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37 600 m?
D'ESPACES VERTS NATURELS

11
PARCS ET SQUARES
DONT LE PARC BETTENCOURT

Le Parc Bettencourt, poumon vert de Bezons

TOUS EN SCENE !

Espace charniére a la croisée de 3 départements que sont le Val-d'Oise,
les Hauts-de-Seine et les Yvelines, Bezons profite d'un emplacement
Lhtel de ville de Bezons privilégié, au ceeur d'un bassin d'activité performant. Connectés a

la capitale par un dense réseau de transports, les bezonnais peuvent
aisément rejoindre des points névralgiques parisiens tels que le quartier
de la Défense, pour rayonner sur toute la métropole. Les nombreux
services et infrastructures dédiés aux loisirs comme le Théatre Paul Eluard
ou encore la Maison des Sports, participent également a la performance
de cet écosystéme tourné vers la solidarité, 'échange et la culture.

33 655
HABITANTS

7
ZONES D'ACTIVITES

2238
ENTREPRISES

Le Théatre Paul Fluard

DES PROJETS POUR
DEVELOPPER LE TERRITOIRE

& LePlan Climat Air Energie Territorial
destiné a préserver la qualité de I'air et lutter
contre le changement climatique

@ LePlan Vélo qui prévoit la création
de 80 kilométres d'itinéraires cyclables

@ LesZones Agricoles Protégées pensées pour préserver

les plaines maraichéres et soutenir les méthodes = EIEE i T .,“m”.

. . ; : : HIERITIT (1T
agricoles innovantes ' \

& Lapasserelle piétons-cycles EOLE

qui relie Bezons au quartier de La Défense La Maison des Sports




Ouvert sur la métropole, le quartier des Bords de Seine
faitl'objetd'un grand projet de renouvellement urbain
avec notamment la ZAC « cceur de ville » qui promet
aux bezonnais un centre ville dynamique et attrayant.
Si des réalisations ont déja vu le jour comme le parc
Nelson Mandela ou encore le cours urbain, le quartier
continue sa métamorphose avec notamment la création
de deux mails piétons. Au bord du fleuve et a proximité
immédiate des parcs et des infrastructures de la ville,
I'emplacement de la résidence NOUVELLE SEINE promet
d'offrir un cadre de vie idéal aux futurs habitants.

=%
Des vélos électriques en libre service sont mis a disposition
dans I'agglomération



1 400 étudiants

ARGENTEUIL
(Y Cergy Paris Université

BEZONS 12 400 étudiants

COURBEVOIE,

NEUILLY-SUR-SEINE,

LEVALLOIS-PERRET,

PUTEAUX

s e, e e 14 700 étudiants
PARIS 8°
i

6 300 étudiants

PARIS 3°
(NAM

39 000 étudiants
NANTERRE

Université Paris Nanterre,
IESEG, INGESUP

A PARIS

23 500 étudiants
PARIS 16°
ICl, Université de Poris, Université PSL,
C'EST Université Sorbonne Nouvelle - Paris 3 @
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Piscine de

Tram T2
Q de'Bezons @ Bo

. Square.

Marcel-Langlois

Lycée Eugéne
Ronceray

A SEULEMENT 20 MINUTES
EN TRANSPORTS DE L'UNIVERSITE
PARIS NANTERRE

Le tramway T2

UN ACCES DIRECT EN VELO
VERS LA DEFENSE VIA
LA PASSERELLE EOLE

La passerelle Fole

o

R

VIE PRATIQUE

Banques : 3 min
Pharmacie : 4 min
Supermarché : 5 min
Restaurants : 6 min

—_

CENTRES D'INTERET

Hoétel de Ville : 3 min
Parc Bettencourt et Maison des Sports : 7 min
Théatre Paul Eluard : 14 min

&

&
TRANSPORTS

Tramway ligne 2
Arrét « Pont de Bezons » : 5 min
> vers La Défense en 13 min

Bus lignes 3, 34, 272, N24
Arrét « La Grace de Dieu » : 2 min
> vers Gare de Sartrouville,
Gare de Cormeilles,
Marché des Coteaux

Sources : google maps - saintgermainbouclesdeseine.fr



La résidence offre une composition élégante et singuliére, qui rappelle celle
des batiments de style Art Déco de certaines rues parisiennes. Le choix
d'éléments architecturaux forts tels que les arrondis présents en fagade ou
les garde-corps métalliques des balcons, fait écho a ces détails typiques
des immeubles des années 30.

Déployée sur 6 étages, NOUVELLE SEINE se divise en 3 parties distinctes
avec un local commercial, une partie d'habitation et enfin I'attique, bordé
par de larges terrasses.

Nouvelle Seine

BEZONS



=5 m

PARTAGE SITUE
AU REZ-DE-CHAUSSEE

*ICI,
C'EST
BEZONS
ET
NOUVELLE
SEINE
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Pensée pour les étudiants, la résidence NOUVELLE
SEINE se compose de multiples espaces communs
destinés a favoriser I'échange et le partage entre

les résidents, mais aussi a simplifier leur quotidien.

Le 6¢ étage de la résidence regroupe ainsi un espace
de co-working, une laverie, une salle de vie
commune ainsi qu'une salle fitness. Il est également
possible d'accéder a une large terrasse de prés
de 18 m2, ouverte surun cceur d'flot calme et végétalisé.
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INTENDANT
ACCES INTERNET

- DISTRIBUTION DU COURRIER
D'UNE VIE ETUDIANTE

KITS : VAISSELLE, MENAGE,

EPANOUIE REPASSAGE ET NUIT

LAVERIE EQUIPEE

Ouverts, spacieux et lumineux, les logements de la résidence
NOUVELLE SEINE se déclinent du STUDIO au T3 pour convenir
aux attentes de ceux qui souhaitent vivre seuls ou en colocation.
Astucieusement agencés et meublés avec godt, ils ont été
pensés de maniére a optimiser chaque espace pour favoriser le
gain de place. Les étudiants n'ont plus qu'a poser leur valise et
décorer leur logement a leur godit pour savourer pleinement leur

nouvelle vie !

DES EQUIPEMENTS
DE QUALITE

@ ESPACE CUISINE
Meuble de rangement, table, chaise, réfrigérateur,
micro-ondes grill, plaques vitrocéramiques, kit vaisselle

@ ESPACE NUIT
Lit, téte de lit, matelas (120 x 200 cm),
table de nuit, ensemble déco (coussins + assise)

& ESPACE BUREAU
Bureau, fauteuil, étagére murale

@ SALLE DE BAINS
Meuble de rangement, vasque, miroir avec bandeau lumineux,
receveur de douche, revétement de sol carrelage




LOCAL VELOS SECURISE
SALLE FITNESS
FOURNITURE DU LINGE DE MAISON*
NETTOYAGE DES PARTIES COMMUNES
MENAGE DES PARTIES PRIVATIVES*

PARKING*

S

Nouvelle Seine

BEZONS

*Payanten option



L’'EXPERIENCE

LES BELLES
ANNEES

Les résidences Les Belles Années accueillent
les étudiants dans un environnement de
qualité a I'esthétique soignée.

Excellente introduction a la vie étudiante,
elles se situent a proximité des campus et des
grandes écoles dans des quartiers agréables et
bien desservis par les transports en commun.
Plus que de simples résidences étudiantes,
elles proposent un large panel de prestations
destinées a faciliter le quotidien.

Les résidences Les Belles Années sont présentes
sur tout le territoire, dans les plus grandes
villes universitaires de France, avec plus de
6000 logements répartis sur 49 résidences.

www.lesbellesannees.com

EMPLACEMENTS DE 1" CHOIX
PRESTATIONS DE QUALITE
SECURITE
CONVIVIALITE ASSUREE

ACTIVITES & EVENEMENTS

Les Belles Années

RESIDENCES ETUDIANTES

S
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ICl,
C'EST
BEZONS
ET
NOUVELLE
SEINE

L'INVESTISSEMENT LOCATIF

EN MIEUX'!

INVESTIR DANS UNE
RESIDENCE ETUDIANTE,
UNE DEMARCHE FACILITEE
ET ACCESSIBLE

Pour préparer |'avenir ou augmenter ses revenus,
un investisseur peut faire le choix d‘acquérir un
logement dans une résidence étudiante avec
services. Il pourra alors profiter de conditions
fiscales avantageuses liées au dispositif Loueur
en Meublé Non Professionnel en choisissant ou non
I'option Censi-Bouvard™.

LE STATUT LMNP PERMET DE :
@ Percevoir un loyer par le biais d'un bail commercial@
@ Récupérer la TVA sur votre acquisition®

@ Déduire les charges d'exploitation des recettes locatives®

(1) Sous réserve du respect des conditions d'éligibilité, pour toute réitération par acte authentique avant le 31/12/2022. (2) Le dispositif loueur en meublé non professionnel prévoit le versement de loyers en application d'un bail commercial. En tout état de cause la perception de loyers
ne saurait étre garantie par la mise en place d'un bail commercial. (3) Dans les conditions définies par I'article 261D du CGI (Code Général des Impdts). (4) Dans la limite des recettes selon I'article 156 du CGl.



VALORITY @

INVESTISSEMENT IMMOBILIER

0 969 320 686 )

APPEL NON SURTAXE

www.valority.com

BEZONS

UNE RESIDENCE

BOTERO

PAR

Les Belles Années

RESIDENCE POUR ETUDIANTS

11/2022 - BOTERO - SAS au capital de 331 070 € -R.C.S. LYON 504 620 766 - Siege social : 94 quai Charles de Gaulle - 69006 LYON - Les Belles Années - SAS au capital de 1000 000 € - R.C.S. LYON 529 300 055 - Siege social : 94 quai Charles de Gaulle - 69006 LYON - Enregistrée
a I'ORIAS - www.orias.fr - sous le n°20003732 en qualité de Mandataire d'Intermédiaire d'Assurance (MIA) - Contrdlable par I'ACPR située 4 place de Budapest - CS 92459 - 75436 PARIS CEDEX 09 - Assurance de responsabilité civile professionnelle auprés de Generali IARD
Garantie financiére auprés de Groupama Assurance-crédit & Caution. Conception et réalisation : COM & Company - SAS au capital de 946 616 € - R.C.S. LYON 837 888 775 - 94 quai Charles de Gaulle - 69006 LYON - contact@com-company.fr - Crédits photos : AdobeStock, AFP,
Gilles Caron, Pierre Collombert, Hemis, Paris Nanterre, RTS, Tier, Unsplash, Wikimedia. lllustrations 3D : COM & Company. Illustrations non contractuelles destinées a exprimer une intention architecturale d'ensemble et susceptibles d'adaptations. Document non contractuel.





