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*Investissement éligible au Censi-Bouvard sous couvert d'une acquisition au plus tard le 31/12/2021
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DESCRIPTIF PRODUIT

CALENDRIER
Permis de Permis
construire Purgé

v

Actabilité
prévisionnelle

v

Livraison
prévisionnelle

v

5 juillet 2020
PC 029 019 19 00023

4&metrimestre 2021 4etrimestre 2023

CARACTERISTIQUES GENERALES

¥ Enveloppe d'investissement HT

mobilier et parking inclus

120

> Nombre de lots: 136

PROTECTION REVENTE IMMOBILIERE

Dans le cadre du contrat IMMOGUARD
(anciennement dénommé " Engagement
Liquidité") et pour les opérations
immobilieres éligibles, si durant les 9
années qui suivent votre acquisition, un cas
de force majeure @ vous oblige a revendre
prématurément votre bien, LB2S s'engage
a gérer cette revente de maniere prioritaire,
et a des conditions préférentielles.

avec Mobilier

1% =L 5%

> Rendement "HT

Mrendementprévisionnelmoyenarrondiaudixiémeleplusproche

¥ Surfaces en m?
Typologie:T1auT3

Individuel VEFA
/ ¢ (Vente en I'Etat Futur d’Achévement)
. . VIR
\ " Semi-collectif (Vente d'lmmeuble & Rénover)
< . £
Collectif Achevée
> Type d’'habitat > Type de construction

Immoguard @

1tdénommé "

(0]V]]

Dans la mesure ou le marché immobilier | Anci liquidité "
du moment obligerait a céder le bien a une
valeur inférieure a son prix d’achat, et pour
en assurer rapidement la revente, l'assureur
vous indemniserait de la moins-value ©
réalisée jusqu'a 25 % du prix d'achat et pour
un montant maximum de 40 000 € @.

e Immoguorg

Revente rapide et sereine !

PROTECTION REVENTE
IMMOBILIERE

(1)Ever i lueind itede25%duprixd‘achatetde40000€.Casdeforcemajeure:licenciementéconomique,liquidationjudiciaire,décésconsécutifaunaccident,invalidité onsécutiveaunaccident,divorcedel’assuré(e),dissolutiondu
Pacs(a quepourledivorceetladissolutionduPA tesur5ans).Pourl ds ies,délaisdecarence, ité tionr i éfé talanoticed'infor I iti éné umentd'informations
sur le produit d'assurance.

(2) Cette note présenteles principales caractéristiques d’ Pourl’ d iesetd dalité fonctionnement, se référerexpressémentalanotice d'information valant conditions générales etau document d'informations sur le produitd‘assurance.
(3)Moins-value:différen prixd'achatHTmajoré i ireetlepri: tvendeur,encecomprislarécupérationdeTVAsurhonorairesdecomm ercialisation.Seréférera iced’informationvalantconditior 1documentd’informati I

le produit d'assurance.

(4) Pour I'ensemble des garanties et des modalités de fonctionnement, se référer & la Notice d'information.



BAIL FISCALITE

LMNP CLASSIQUE

BOUVARD*

Oul

10 000 €

Durée du bail : 11 ans et 9 mois
; Eligibilité du support: LMNP CENSI-
Type de Bail : Meublé 9 215
Renouvellement par tacite reconduction : oul . .
Amortissement possible :
*Investissement éligible au Censi-Bouvard sous couvert d'une acquisition
LOYER au plus tard le 31/12/2021
Réglement des loyers : Trimestriel 8000€
- 6000€ '
Indexation des loyers : [T 5 P
Revalorisation des loyers : SEIE

.. e . L 4000€f = = | 12000€
Applicationdel’indexationderévisiondesloyers:
le taux de révision retenu est fixé sur la base de Triennale -
F'IRL capé a 2% / +2%. Montants des loyers annuels

percus par les investisseurs

TABLEAU DES CHARGES " @

Catégorie Désignation Investisseur | Gestionnaire

Entretien  Entretien des lieux, du mobilier et des éléments d'équipement

Assurance incendie, explosion, dégats des eaux, risques locatifs...

Assurance o
Assurance de la copropriété
T Gros travaux (cf. Article 606 du code civil) et travaux de mise en conformité
ravaux dés lors qu'ils relévent des grosses réparations de l'article 606
Charges de copropriété non récupérables (frais de syndic...)
Divers Taxe sur les ordures ménageéres

Imp6ts fonciers o

Selonlesmodalitésdécritesdanslebailcommercial.Encasdedéfaillancedugestionnaireetd’aléasdumarché, il existe cependantunrisqued’impayéset, lecaséchéant,d’ouverturede procédure

collective susceptible d'affecter la rentabilité de l'investissement

@Cetableaun’inventoriepasdemaniéreexhaustivel’ensembledeschargessusceptiblesdes’appliquerlorsdel’acquisition.Ll'indicationdelataxefonciéreestuneestimationfaiteparlecentredesimp6ts

de la ville concernée selon un bareme susceptible d’évoluer dans le temps.

POSSIBILITE D'UNE ASSISTANCE ET D'UNE REPRESENTATION DES PROPRIETAIRES

INVESTISSEURS @

Schémahabituellementréservéauxinstitutionnels,cetteopérationcommercialiséealadécoupeauprésd’investisseursparticuliers
bénéficiera d’'un property management totalement intégré, grace a I'action d’un acteur professionnel et expérimenté.
PROPERTIMOseraainsil'interlocuteurexclusifentrelesinvestisseursetlepreneurabailpourlesopérationsprincipalessuivantes:
- Vérifier les factures clients liées a 'opération

- Collecter le loyer versé par le preneur

- Assurer la redistribution des loyers auprés des propriétaires

- Collecter auprés des propriétaires les justificatifs nécessaires au remboursement des taxes remboursées par le preneur
- Veiller a la bonne exécution du bail

Bien plus qu’'unintermédiaire, PROPERTIMO et, fort de son pouvoir de représentation de I'ensemble des propriétaires, serale
garant d'une relation stable et pérenne avec le preneur a bail de la résidence.

®Selon les modalités décrites dans le mandat

Vg

¢

PROPERTIMO
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LES PRINCIPALES RAISONS D’'INVESTIR DANS CETTE RESIDENCE

@ Arrét de Bus a 200 metres a pied

@ Bord de mer a 13 minutes en bus

® A proximité des commerces (supermarchés, boulangeries, petites épiceries)
® Apartirde 105477 €7 avec un rendement de 3,7 % "HT @)

@ Exploitation Steva, un Groupe spécialisé dans l'univers des seniors

e Immoguard (protection revente immobiliere) et Propertimo (accompagne les investisseurs tout au long
de la vie de leur investissement).

"Hors frais de prét et hors frais de notaire.
@Rendement prévisionnel moyen arrondi au dixiéme le plus proche mobilier inclus.

Pourvousassurerquecetteoffrerépondeavosbesoins,avosprojets,avotresituationpersonnelle, financiéreetpatrimoniale,uneétudepersonnaliséeréalisée parunProfessionneldu
Patrimoinequivousassisterapourcomprendrelaportéeetlesrisquesdel'opérationestnécessaire.Lalégislationenvigueur,lemarchédel'immobilierd'investissementetvotresituation
personnelle et financiére étant susceptibles d'évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu‘a titre purement indicatif.

Toute représentation ou reproduction intégrale ou partielle est interdite.

cerenicimo.fr
Tél: 0228210510

Exploitant Notaire
SCP LEMBO ET ASSOCIES,

Sieva MAITRE BRUNO GARNIER,

30 PLACE DENFERT-ROCHEREAU
75014 PARIS

CERENICIMO, SAS au capital de 315 800 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 401 206 305 RCS NANTES - Carte professionnelle de transactions surimmeubles et fonds de commerce n°CPI
4401 2016 000 004 106 délivrée par la CCl de Nantes-Saint Nazaire Garantie financiere CEGC, 16 rue Hoche - Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex— CERENICIMO est une filiale de
CONSULTIM GROUPE HOLDING.
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