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Points clés S

CONDITIONS MODELE ECONOMIQUE DOUBLE REMPLISSAGE ~ FONCIER
COMMERCIALES . Ratio Loyer/CA : 33 % POTENTIEL AFFAIRES . Hlst0|re,: une, ancienne
* Bail « triple net » (1 * Loyer public inférieur a o ferme renovee
« Rendement la concurrence * A moins de 4 km de * Emplacement au coeur
de 3.8 9% HT/HT(2) I'aéroport et a d’ur.1 bassin d’emplois,
’ proximité du nouveau capitale européenne de
Odab’s centre de congres I'aéronautique
* Infrastructures:
restaurants, salle de
séminaires, espaces

extérieurs

(WVoir conditions et modalités dans le bail commercial. @ Rendement incluant le mobilier, avec parking, arrondi au dixiéme le plus proche.
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Occitanie, 4¢me région touristique —

Un patrimoine historique et culturel exceptionnel | Un environnement préservé | Un art de vivre « méditerranéen »

Village d’Albi a 1h de Toulouse | ——



Toulouse

4¢meyille de France
Capitale de I'Occitanie, elle a su préserver sadouceur de
vivre.

* Aventure spatiale grace a la cité de I'espace,

* Patrimoine aéronomique : avions a découvrir au musée
Aéroscopia,

* Activités gastronomiques : dégustation de vins et fromage
du Sud-Ouest,

* Activités sportives : des équipements sportifs en grand
nombre, 1000 hectares de parcs et jardin, un réseau de
pistes cyclables de 760 Km.
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https://unsplash.com/photos/XHb3mQMOn-I?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
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Toulouse, le tourisme d’affaires —

Toulouse en quelques chiffres :
Une ville accessible :

4eme métropole francaise
Capitale 'aéronautique et du spatial

v Aéroport de Toulouse Blagnac

1er aéroport business en France, a 20 minutes du centre ville
87 destinations desservies depuis I'aéroport de Toulouse-Blagnac dont
73 vols internationaux

466 297 habitants
120 000 étudiants
20 000 chercheurs

v' Gare TGV Toulouse Matabiau

Paris en 4h10, Barcelone en 3h12 et Bordeaux en 2h.

36 000 nuitées congressistes Le 8 juin, Toulouse Métropole a voté un plan de relance

5 milliards/an d’investissement en R&D de 95 millions d’euros pour les filieres stratégiques, dont
5,25 millions de visiteurs 1 million pour attirer de nouveaux congres et relancer le

tourisme d’affaires.

Source : Toulouse Evénements et I'Opinion Independante



Une ville propice au MICE S

(Meetings, Incentives, Conventions and Events)

- le Centre de Congres Pierre Baudis : 17 salles de réunion,
1 pléniére pour 1200 personnes, 1 auditorium de 500
places.

- les Espaces Vanel : 1000 m2 de surface totale, jusqu’a900
personnes accueillies, 3 espaces modulables, 370 m2 de
terrasse en rooftop.

- Parc des Expositions et Centre de Conventions, le MEETT:
Centre de convention de 15 000 m2 avec un
amphithéatre de 3 400 places
Parc des expositions avec 7 halls communicants de
40 000 m2 25 000 m2 d’expositions en extérieur
5 000 places de parking

Illustrations non contractuelles - crédit @ Toulouse Evénements Source : Toulouse Evénements
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Infrastructures en CERENIC 0
déVEIOppement Plan Métro - Tram

La ligne de tram T1 a été prolongée jusqu’au MEETT.

Centre de congrés Pierre Baudis :

* En bus : lignes 16 - 31 - 45 - 63.

* En métro: Ligne b arrét Compans-Caffarreli (au pied du
Centre de Congreés) I A g°

Minimes

Espaces Vanel :
* En bus : lignes 14 - 18 s
* En métro: Ligne A, arrét Matabiau

Ramier g
; wv. Muret ®
(' M. Cavaillé ¢ michel - Marcel Langer

Parc des Expositions et Centre de Conventions, le MEETT : P N
O

* Depuis I'aéroport : 15 min en tram / 7 min en voiture

() Saouzelong

Saint Agne
SNCF Byey

. . . . . O Rangueil
e Depuis le centre-ville : 35 min en tram / 20 min en voiture o[
Tramway ligne T1 destination Aéroconstellation - Arrét MEETT e i
. ek ' Univsr%it.é Paul Sabatier
Navette bus ligne 30 2 \Z

[Ramonville [&
@

tisseo.fr @
Allo tisséo ®

05 61417070

Illustrations non contractuelles - crédit @ Tisséo
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Blaghac ——
a 20 minutes de Toulouse

Donneurs d’ordre internationaux, start-up, grandes écoles
et universités, laboratoires et centre R&D, incubateurs: une
multitude d’acteurs de toute taille se cotoient et
s'enrichissent mutuellement pour positionner Toulouse
comme une pole d’'innovation majeur.

585 137 emplois et 11 958 créations d’entreprises

Un des bassins d’emploi les plus importants de la région

Qualité de vie, dynamisme économique &
environnement préservé

Source : https://www.mairie-blagnac.fr/chiffres-cles-toulouse-metropole.html


http://www.mairie-blagnac.fr/chiffres-cles-toulouse-metropole.html
http://www.mairie-blagnac.fr/chiffres-cles-toulouse-metropole.html
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Un quartier d’affaires raEnt

A 1h en avion de Paris

Liaisons autoroutiéeres vers Barcelone,
Montpellier, Marseille, Nice...

A3 minutes en voiture de Paéroport Toulouse-Blagnac

A3 min de I'entreprise SAFRAN :
1 800 salariés

A 9 min du siége Airbus :

25 000 employés d’Airbus a Toulouse

A 6 min du siege ATR :

1 080 employés

* Photo non contractuelle



Emplacement stratégique pour une RTA

L wlji”r‘Bii‘ E ster Drive Blag

o°

S E.Leclerc Blagnac

% i X gnac Q

d Centre Commercial
Blagnac
O = - .
I'aut rcYy % a \n
~15m -
km =

1 e

& Le Lift

Toulouse - Blagnac (3 1)

Laser Quest @9
Toulouse/Blagnac Y

SO

29\0?:\

o i |
¥ Infotel Conseil

Google

Tramway ligne 1 _

e, Arrét Grand Noble

- ) >
_Qale-!r‘ﬂ_ru B:agr\ac‘*ﬁ—2 3
Parc du 3
Grand Noble
>
O
&
@
g
Place de
Catalogne
Patinoire Municipale
Jacques Raynaud
8
(4]
% L, a
01
902
rand N %
Commissar’=-=2
Police De Bl 4 = Y

Un référencement

1
CERENICIMO
[ [

Tres bien desservie par le périphérique,
a 1 km de I'A621

Accés aéroport

* Navette directe (3 stations), arrét devant
le site

* A 3 minutes en voiture/taxi

* A 15 min a pied

Acces centre ville de Toulouse

* 15 min de marche du tramway reliant la
place du Capitole (25 minutes T1 vers
Arénes)

e 20 min en voiture/taxi

Acces au Parc des Expositions
* A 3 minutes en voiture/taxi
* Desserte en transports en commun
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Le foncier

Deux enseignes de
restauration prévues

*Plan de masse non définitif



La residence =

Etablissement 4*

En R+3
125 logements

38 parkings

Allotement Cerenicimo : 118 lots
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‘Crédit Photo: ©
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Lobby

Salle de fitness

Salle de séminaire deplus de 90 m2
Salle de petit déjeuner Sauna
Terrasses

Parties communes d’exploitation détenues parles
investisseurs, au prorata des tantiémes de copropriété

Copyright © 2013 - Notoice z ' Crédit Photo: © Agence Notoire * lllustration et mobilier non contractuels
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Les intérieurs Ky

Des logements spacieux offrant un confort optimal
pour des séjours affaires ou loisirs agréables.

Des T1 a partir de 20,98 m?

Des T2 a partir de 34,34 m2

Crédit Photo: © Agence Notoire * lllustration et mobilier non contractuels



Unréférencement
I

Les caractéristiques T

= Prix de vente : 106 873 € a 233 505 € HT (1)
= Typologie: TletT2
= Surfaces: 20,98 a 47 m?

= Rendement: 3,80 % a 4% HT/ HT (2) qvec Bail triple
net (3

= Prix immobilier : 4 934 €/m2 )

= Livraison : 1 trimestre 2022

= Gestion assurée par ODALYS CITY
=  Promotion Bouygues Immobilier

= Property Management & Protection Revente

Copyright € 2013 - Notoiee

(U Hors frais de notaire et frais de prét, mobilier et parking inclus. (2 Rendement incluant le mobilier et le parking, arrondi au dixiéme le plus proche. En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il
existe un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible d'affecter la rentabilité de l'investissement. ®Voir conditions et modalités dans le bail commercial. “ Hors frais de notaire

et frais de prét, hors mobilier et hors parking. Crédit Photo: © Agence Notoire  * Illustration et mobilier non contractuels
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Le gestionnaire T

/ﬁ‘ ODALYS GROUPE

482

Taille (en nb de résidences)

W Chiffre d'Affaires en M£ M Nombre de résidences

La priorité du groupe a toujours été de proposer a ses _
Nombre de lits

clients une offre d’hébergement qui réponde a leurs
aspirations du moment.

a Qu'ils aient envie d'un appartement chaleureux et tout

équipé, d'un séjour a I'hétel avec services ou au contraire
d’'une résidence avec spa.

23 ANS
Expérience/ Anciennet®  Que ce soit sur le marché de I'hébergement touristique S = &
(Odalys Vacances / Odalys Plein Air), celui des appart g =
'hotels de centre-ville (Odalys City) ou des résidences
IIII étudiantes (Odalys Campus), le GROUPE ODALYS a
construit sa réussite sur sa capacité a comprendre et
280 intégrer les nouvelles facons de vivre et de séjourner de . e wr 2017 2018 2019

MILLIONS € ses clients.

Chiffre d'affaires 2020
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Le promoteur o P T

CHIFFRE D'AFFAIRES 2020 : 2 032 M€

o

Leader de promotion immobiliére privée en France et en Europe,
Bouygues Immobilier, développeur-opérateur urbain, développe o
depuis pres de 60 ans des projets immobiliers résidentiels,
tertiaires et commerciaux couvrant plus de 250 villes a partir de
39 implantations en France et 4 a l'international.

COLLABORATEURS DES CADRES DE BOUYGUES

(PROMOTION IMMOBILIERE) IMMOBILIER SONT DES
e FEMMES

Source : https://www.bouygues-immobilier.com/



https://www.bouygues-immobilier.com/
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Les points clés

e Rendement 3,8 % HT/HT (1)
 Bail « triple net »

e A partirde 106 873 €HT 3

PROPERTIMO Immoguor;

Consultim

\\

Photo non contractuelle; W Rendement incluant le mobilier et le parking, arrondi au dixieme
le plus proche. En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe un
risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective susceptible
d'affecter la rentabilité de I'investissement. ? Voir conditions et modalités dans le bail
commercial;

() Hors frais de notaire et frais de prét, mobilier et parking inclus.

CERENICIMO, SAS au capital de 315 800 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 401 206 305 RCS NANTES - Carte professionnelle de transactions sur immeubles et fonds de commerce n°CPI 4401 2016 000 004 106 délivrée par la CCl de Nantes-Saint Nazaire - Immatriculée a I'ORIAS (www.orias.fr) sous le
n°17001838 au titre de I'activité de Mandataire d'intermédiaire d'assurance - Garantie financiére QBE INSURANCE EUROPE LIMITED, 110 Esplanade du Général de Gaulle, Coeur Défense, Tour A, 92931 Paris La Défense CEDEX — CERENICIMO est une filiale du Groupe CONSULTIM.

Document exclusivement réservé aux Professionnels du Patrimoine. Ne peut étre diffusé aux clients finaux.
Une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine est nécessaire pour comprendre la portée et les risques de l'investissement. Lalégislation en vigueur, le marché de I'immobilier d'investissement et la situation personnelle et financiére des acquéreurs potentiels étant susceptibles d’évolution, les informations

présentes sur ce document ne sont données qu’a titre purement indicatif.




