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I
o Valorisation
o Localisation : :
patrimoniale
«  4emeyijlle universitairefrancaise . Prix immobilier maitrisé pour le
(Classement I'étudiant 2020/2021) secteur : 5 720 €/m? hors mobilier (1)
. Emplacement premiumcceur . Proche du prix de I'ancien (2

historique / Place de la Comédie
Transportdirect vers les écoles de |a
ville

o
nemea

o~ Une gestion Neméa Appart’Etud
Appart'Etud

(1) Prix immobilier moyen hors mobilier et parking
(2)  Selon étude réalisée en septembre 2020
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La Localisation
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Montpellier, capitale méditerranéenne

1érecroissance

démographiqueen
France

7emeville de

France entermesde
population

3emevyijllefrancaise
ouil fait bon vivre
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Economie et innovation

1érerégion viticole mondiale
(Sud de France Développement)

Undes leaders francais en matiére de
recherche publique

2¢me meilleur incubateur mondialde
start-up (Ubi Global 2018)

2¢me pole mondial pour larecherche en
agroenvironnement
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Une ville jeune et dynamique

4éme yille étudiante

francaise
(classement I'étudiant 2020/2021)

80 000 étudiants

50 % dela populationa
moins de 34 ans

Une offre large de

formation dans I'enseignement
supérieur




Une université au rayonnement international

6¢me yniversité de France avec 45 000 étudiants
600 diplomes

90 % insertion professionnelle

Vaste palette de savoirs et de disciplines : sciences et techniques, droit, économie, environnement, administration, gestion,
médecine, pharmacie, activités physiques et sportives, biologie, informatique, sciences de I'’éducation, science politique...
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Un cadre de vie idéal pour les étudiants

@ A 10 km de la mer méditerranée
@ 300 jours d’ensoleillement par an

4 lignes de tramway

@ 160 km de pistes cyclables
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Un cadre de vie idéal pour les étudiants

Le Pass’Culture : réductions dans des
cinémas, théatres, musées ou festival dela
ville

La « carte été jeune » : accés a une trentaine
d’activités culturelles ou sportives (places
pour des festivals, matchs de rugby, entrées
pour la piscine de la ville et des dizaines
d’heures de sports variés)




La place de la Comédie

Au cceur du centre historique

Le passage obligé a

Montpellier pour sortir ou aller
diner
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Montpellier

I , Hopitaux-Facultés

@ Baroncelli

@ Aiguelongue

Tram Ligne 2
©  CHARLES DE GAULLE

Nimes: 1h Mosson Sl o]
€S Aubes
g& Marseille : 2h30 i Hi
00— Toulouse : 2h40 _ "®Boulet Montpellier
. ' e Vincent Scotto Centre
Nice : 4h30 ° [ La Cavalerie ®

Port Marianne
. . . . @ Docteur ~ @Antonin
Les Cevennes oLuic .  Bonned .= Balmes

: Paul Valéry i G\ / A ’
Marseille : 1h40 ° arianoN_ § © Sitge ducehs

e
. e y '. Laure . = § s
Toulouse: 2h Laure - —
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TJAJ NIC.e . Sh o .éaécgt?rt‘xelme.
Paris : 3h30 Jacqueline Mailla.n Prés d’Arénes
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Croix-d’Argent : . =y

® Lemasson

Paris:1h15

Tram Ligne 2
SAINT-JEAN DE VEDAS
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Le quartier
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Un emplacement idéal

I
e BEAUX-ARTS
Ecole Beaux-Arts
e 180 étudiants
~~ A deux pas de la place de la comédie (=)
5 Accés direct a la vieille ville avec ses

. o s TRAMWAY
boutiques, cinéma, bars et restaurants.

—@— Ligne 1 Q Péle d'échange le Corum

. —®— Ligne 2 ‘
Les Galeries Lafayette et son centre —— Ligne3 o .

. N . < . Université de Montpellier %
commercial sont a deux minutes a pied. - 45 000 étudiants Q6
Le Tram passe au pied de la résidence (arrét -
Du Guesclin) et donne accés a I'ensemble du H e
parc Universitaire et des grandes écoles de la CENTRE HISTORIQUE

. DE MONTPELLIER
ville.

PLACE DE LA COMEDIE

la gare St Roch ( a deux minutes a pied). \_~

Accés a l'aéroport de Montpellier et aux
plages en moins de 30 minutes (tramway).

ﬁ Les trois lignes de Tram de la ville s’arrétent a
; &
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La résidence

Illustration non-contractuelle
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Kaélis Comédie

* 170 appartements dont un logementgardien
(39 lots Cerenicimo dont 4 avec parking)

* Apartirde 101250 € HT

« Rendement 3,3 % HT/HT(2)

 Priximmobilier : 5720 €/ m? @)

» Date d’achévement prévisionnelle : 30 juin 2023

* Livraison prévisionnelle T3 2023

(1) Hors frais de notaire et frais de prét, mobilier inclus
(2) Rendement prévisionnel incluant le mobilier, hors parking, arrondi au dixiéme le plus proche.
(8) Hors parking, mobilier

Illustration non-contractuelle




Les services

» Salle de sport

+ Cafétéria

* Laverie

» Gardien

» Service de petit déjeuner

* Accésinternet

Illustrations et mobilier non-contractuels
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Les logements

170 appartements
confortables et

fonctionnels
pour les étudiants
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Typologies

|
Typologies Nombre Surfaces Prix HT(1)
T1 39 17,2 a 23,5 m? 101 250 € a 142 150 € HT

(@ Prix hors frais de notaire, hors frais deprét
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Le gestionnaire

Illustration non-contractuelle
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° O
Une gestion nemea
T N

(1)
83

Taille (en nb de résidences)

£

26 ANS

Expérience / Ancienneté

64,6 MILLIONS €

Chiffre d'affaires 2019

Appart’Etud

Nom : Groupe NEMEA - SAS EAGLE
Date de création: 1994

Chiffre d’affaires 2019 : 64,6 millions d'€
Résultat net 2019 : 2,3 M€

Fondé en 1994, le groupe NEMEA assure son développement de fagon réguliere et soutenue depuissa
création.

Avec ses quatre enseignes (Nemea, Nemea Appart'Hotel, Nemea Appart'Etud, Nemea Vacances), le groupe
NEMEA est I'un des principaux opérateurs gestionnaires de résidences en France.

Il bénéficie d'une forte autonomie financiere avec un capital détenu a 57 % par ses dirigeants et s'appuie sur
des actionnaires de référence.

Avec 29 résidences APPART'ETUD dans les principales zones universitaires, NEMEA s'est fixé pour objectif
d'en ouvrir de 7 a 12 par an pour atteindre 44 APPART'ETUD d'ici 2022.
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Etude immobiliere
et locative

Illustration non-contractuelle
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Etude immobiliere

I
Résidence Le Val Joly Résidence Esquisse Résidence Crea Résidence La Casa
Prixmoyen Kaélis Comédie Prixmoyen Prix moyen Prixmoyen
4819€/m? 5720 €/m2(1) 5800 €/m* 6 797 €/m? 7 256 €/m®
Prixm? ¢ >
appartements
Neuf
Kaélis Comédie
= Prixmoyen 9 720 €/m?()
0o0] Prix mini 5572 €/m? Prix maxi
A0° % 3956 €/m’ 7336€/m’
Prix m? T ; ; >
appartements <« >
Ancien

(1) Prix moyen HT hors mobilier hors parking
Etude réalisée en septembre 2020 sur une sélection de 8 biens immobiliers situés dans un secteur proche et proposant des prestations similaires (Sources : bien ici, Leboncoin)
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Etude immobiliere

\ N v Pharmacie

Résidence Casa
Livraison T2 2022
Prix moyen : 7 256 € m?

Résidence KAELIS Comédie
Livraison T3 2023

Prix moyen : 5 720 € m?
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Etude réalisée en septembre 2020 sur une sélection de 4 biens immobiliers situés dans un secteur proche et proposant des prestations similaires (Sources : bienici)
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Résidence Le Val Joly
Livraison T4 2021
Prix moyen : 4 819 € m?
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Livraison T2 2023
Prix moyen : 5 800 € m?
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Etude Immobiliere - Ancien

Source Emplacement Surface Description Prix aum?

Appartement ancien, au sein du quartier Saint Roch, studio a deux pas du centre ville et de toutes les

Bienici Montpellier Studio 20 146720 € .
commodités.

7336

Appartement. Montpellier Port Marianne, nouvelle résidence qui offre toutes les facettes d'une vie
Bienici Montpellier Studio 36 208 000 € connectée au cceur d'un écoquartier prisé, I'équilibre parfait entre I'animation des commerces et la 5778
quiétude des espaces paysagers. spacieux T1 de 36,90m? avec loggia et stationnement en soussol.

MONTPELLIER-ECUSSON-QUARTIER SAINTE-ANNE Dans une rue calme de I'Ecusson, proche de la Rue
Foch, studio en rez-de chaussée donnant sur puits de lumiére de I'immeuble. Il est composé d'une
piece, d'un coin cuisine et d'une salle d'eau avec WC. L'acces au studio est indépendant dela
copropriété. Les charges de copropriété sont faibles, environ 20€/mois. Habituellement loué 450€ dont
10 euros de charges. Idéal pour profession libérale ou investissement locatif. Proche toutes
commodités: tram; bus; commerces...

A vendre magnifique T1 entierement meublé et équipé. La résidence est située dans le quartier
historique de la ville. Elle offre aux étudiants un acces rapide au centre-ville a un grand nombre
Leboncoin Montpellier Studio 19 75 159 € d’établissement d’enseignement supérieur. La faculté de Pharmacie, Sup de Co et Sup Agro sonta 3956
qguelques minutes en transport encommun.

Bienici Montpellier Studio 21 105000 € 5000

Moyenne T1 ancien: 5 572 € / m?

Etude réalisée en septembre 2020 sur une sélection de 4 biens immobiliers situés dans un secteur proche et proposant des prestations similaires (Sources : bien ici,Leboncoin)



Etude Locative
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RESIDENCE ETUDIANTE

KAELIS Comédie

Montpellier (34)

Type de fiscalité : LMNP Classique / Censi-Bouvard
Type de résidence : Etudiants
Promoteur : Pragma filiale de Sogeprom

Gestionnaire : Nemea

=1

39 lots A partir de Rendement Ville de 80 000
101 250 € HT(O) 3,3 % HT/HT(2) étudiants
llustration et mobilier non contractuels
I(1) l-}orts fraistde notaire et fraistde tprét EXR[_Nl CIMO

(2)Rendement incluant le mobilier (rendement moyen arrondi au dixieme le plus
proche) . En cas de défaillance du gestionnaire et/ou d'aléas du marché, il existe e

un risque d'impayé et, le cas échéant, d'ouverture de procédure collective L., Consultim
susceptible d'affecter la rentabilité de I'investissement. 1



En vous remerciant!

Une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du Patrimoine est nécessaire pour comprendre la portée et les risques de l'investissement. La législation en vigueur, le marché de I'immobilier
d’'investissement et la situation personnelle et financiére des acquéreurs potentiels étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu’a titre purement indicatif.
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