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DESCRIPTIF PRODUIT

CALENDRIER

Permis de Actabilité Livraison

construire prévisionnelle prévisionnelle
A A A

28/02/2022 42 trimestre 2022 3¢ trimestre 2024

PCn° 067 447 21 M0039

CARACTERISTIQUES GENERALES

Hors Mobilier

25m’
150 K€ 3%

120K€ 180 K€ 4%
96 K€
90 K€ 210Ke 1% =] 59
> Enveloppe d'investissement H" > Rendement "7HT > Surfaces en m?
mobilier et parking inclus ' rendement prévisionnel moyen arrondi au dixiéme le plus proche TypO|Ogie : Studio au T2
Individuel VEFA

¢ * (Vente en I'Etat Futur d’Achévement)
. . VIR
\ =] Semi-collectif / " (Vente d'lmmeuble a Rénover)
>

Collectif )/ Achevée

> Nombre de lots: 216 dType d’habitat ¥ Type de construction
Allotement Cerenicimo : 100

GARANTIE PROTECTION REVENTE Immoguard oul

Dans le cadre du contrat IMMOGUARD Dans la mesure ol le marché immobilier " e
(anciennement dénommeé " Engagement du moment obligerait a céder le bien a une
Liquidité") et pour les opérations valeur inférieure a son prix d'achat, et pour
immobilieres éligibles, si durant les 9 en assurer rapidement la revente, l'assureur
années qui suivent votre acquisition, un cas vous indemniserait de la moins-value @
de force majeure @ vous oblige a revendre réalisée jusqu'a 20 % du prix d'achat et pour
prématurément votre bien, LB2S s'engage un montant maximum de 35 000 € ©. GARANTIE

a gérer cette revente de maniére prioritaire, AR
et a des conditions préférentielles.

e Immoguor?

Revente rapide et sereine !

ée dans la limite de 20 % du prix d'achat et de 35 000 €. Cas de force majeure : licenciement économique, liquidation judiciaire, décés consécutif & un accident, invalidité permanente totale consécutive a un accident, divorce de

) i I
ala notice d'ir ion valant

I'assuré(e), dissolution du Pacs (a noter que pour le divorce et la dissolution du PACS, la garantie porte sur 5 ans). Pour I'ensemble des garanties, délais de carence, modalités de fonctionnement et exclusions, se référer expi

conditions générales et au document d’informations sur le produit d'assurance.

bled iesetd dalités de fonctionnement, se référerexp é alanoticed'ir ionvalant conditi énéralesetaudocumentd’informations surle produitd‘assurance.

(3) Cettenote présenteles principales caractéristiques d'l d.Pourl’
(4) Moins-value : différence entre le prix d’achat HT majoré des frais de notaire et le prix de revente net vendeur, en ce compris la récupération de TVA sur honoraires decommercialisation. Se référer a la notice d'information valant conditions générales et au document

d'information sur le produit d'assurance.
(5) Pour I' des ies et des ités de foncti se référer a la Notice d'information.




PARTIES COMMUNES D'EXPLOITATION

Conditions de propriété

) ) NONMN Oul
Salle de Fitness : 43,40 m? Laverie: 2310 m?
Foyer de jeune 1: 41,90 m? Restaurant 2: 85,40 m”
Surface totale : 683,30 m?
BAIL -
FISCALITE
Renouvellement par tacite reconduction : NON Amortissement possible:
LOYER
4000¢€ 6000 €
Indexation des loyers: [iiell =
O oui
3000€ 7 000€

Application de l'indexation de révision des loyers : Triennale

HT
— o Montants des oners ar_muels
percus par les investisseurs

TABLEAU DES CHARGES " @

Catégorie

Désignation

Investisseur | Gestionnaire

Assurance incendie, explosion, dégats des eaux, risques locatifs...

Assurance o
Assurance de la copropriété

Charges de copropriété non récupérables (frais de syndic...)

Divers Taxe sur les ordures ménageéres

Impots fonciers

Selon les modalités décrites dans le bail commercial. En cas de défaillance du gestionnaire et d'aléas du marché, il existe cependant un risque d’impayés et, le cas échéant, d’ouverture de
procédure collective.

2 Ce tableau n’inventorie pas de maniére exhaustive I'ensemble des charges susceptibles de s'appliquer lors de I'acquisition. L'indication de la taxe fonciére est une estimation faite par le
centre des impo6ts de la ville concernée selon un baréme susceptible d’évoluer dans le temps.
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LES PRINCIPALES RAISONS D’INVESTIR DANS CETTE RESIDENCE

@ Strasbourg, 4¢ ville de France ou il fait bon étudier®

® Une implantation stratégique : Espace Européen de I'Entreprise

® Une actabilité prévisionnelle au 4¢ trimestre 2022

® Une opportunité coliving étudiants et jeunes actifs

® UXCO, exploitant incontournable du logement étudiant et coliving en France

Recours gracieux le 26.04.2022 sur le permis de construire — Rejeté par la Mairie de Schiltigheim le 03.05.2022

M Source : Classement 2021-2022 du groupe média «I'Etudiant»

Pour vous assurer que cette offre réponde a vos besoins, a vos projets, a votre situation personnelle, financiére et patrimoniale, une étude personnalisée réalisée par un
Professionnel du Patrimoine qui vous assistera pour comprendre la portée et les risques de l'opération est nécessaire. La |égislation en vigueur, le marché de I'immobilier
d'investissement et votre situation personnelle et financiére étant susceptibles d'évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu‘a titre purement
indicatif.

Toute représentation ou reproduction intégrale ou partielle est interdite.

cerenicimo.fr
Tél:0228210510
Exploitant Notaire
Ux C O NOTARIA ET ASSOCIE
S MAITRE CALDEROLI-LOTZ
- Suit€ludes 19 RUE DU GENERAL LECLERC

67451 MUNDOLSHEIM

CERENICIMO, SAS au capital de 315 800 euros - 3 allée Alphonse Fillion 44120 VERTOU - 401 206 305 RCS NANTES - Carte professionnelle de transactions surimmeubles et fonds de commerce
n°CP14401 2016 000 004 106 délivrée par la CCl de Nantes-Saint Nazaire Garantie financiére CEGC, 16 rue Hoche - Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex— CERENICIMO est une
filiale de CONSULTIM GROUPE HOLDING

Les informations, photographies ou visuels figurant dans ce document vous sont communiquées a titre d'information et n‘ont pas valeur contractuelle.
Crédits photos : ©lmagescréations- Avril 2022



