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SWEET GARDEN déploie ses charmes dans un quartier —— Ecole maternelle

pluriel en plein essor, & la confluence de tous les atouts. Ici
le patrimoine industriel se métamorphose en commerces
de proximité, logements, services et voies de circulation
douces, développés a grande vitesse. Votre quotidien est
synonyme de simplicité et facilité. De cette adresse ultra
connectée, vous accédez en moins de 10 min & pied, a .
deux cenfres commerciaux majeurs du sud Loire pour e} Amoins de 10min g vélo
vos courses du quotidien, aller au cinéma ou vous faire

une virée shopping. La gare de Vertou située a 450 m de

College
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—1— Chaussée des Moines

votre résidence, vous permet de rejoindre sans contfrainte —1— Lignes de framway 2 et 3

le coeur historique de Nantes en seulement 10 min. Le Arrét «Pirmil»

boulevard périphérique tout proche vous ouvre en grand .

les portes de I'agglomération. .. @ —1— Centre historique de Nantes

Bords de Sévres nantaise a Vertou R ) ) )
A moins de 15 min en voiture

UN CADRE NATURE
ET AUTHENTIQUE
AUX PORTES DE NANTES...

Territoire verdoyant aux infrastructures de premier
choix, située a la frontiere entre Nantes et son vignoble,
Vertou revendique fierement l'esprit « terre de bien-
vivre »,

Les 12 ha du parc du Loiry, la Chaussée des Moines et
les 9 km de Sévre nantaise qui arpentent la commune,
offrent des terrains de jeux révés pour les amoureux
de « sports loisirs nature ». Un vaste royaume pour
randonner, embarquer pour une promenade fluviale ou
simplement se détendre et se ressourcer au quotidien.
Stades, gymnases, salles polyvalentes, piscine, skate-
park, base de canoé-kayak... Les équipements ne
manguent pas pour pratiquer I'activité sportive de son
choix. Cité animée et conviviale, sa programmation
culturelle est riche et rythmée chague année par de
grands rendez-vous.
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Vertou profite de I'environnement positif de Ila
capitale du grand ouest.

Busway route de Clisson Chaussée des Moines a Vertou




UN NOUVEL « ART DE VILLE »

SWEET GARDEN marque sa différence par une succession douce de volumes décrochés.
Son architecture moderne et rythmée, se compose de 5 batiments distincts de 3 niveaux
seulement plus attique. Grace aux percées visuelles créées, la lumiére naturelle imprégne en
douceur le coeur d'Tlot paysager. Ce jardin intérieur voulu comme un écrin zen, est parcouru
d'allées bordées de massifs arbustifs, que I'on chemine jusqu’'d la placette centrale pour
échanger entre voisins ou pour rejoindre sereinement son appartement. Trés esthétiques,
les facades s’habillent en variation de textures, d'un enduit blanc pur, d'un bardage bois
chaleureux et d'un métal élégant. Les toits-terrasses quant & eux, se parent d'une couverture
végétalisée, pour mieux se fondre dans le paysage verdoyant et renforcer I'isolation thermique
de la résidence.

Le long de la route de Clisson, le rez-de-chaussée est animé par des locaux d'activités vitrés
foute hauteur, pour mieux dialoguer avec la ville.

EN QUELQUES
MOTS

/ Une adresse stratégique offrant
de nombreuses commodités

/ Un acceés rapide a I'hypercentre
nantais

/ Une architecture graphique
et contemporaine mélant métal,
bois et enduit

/ Des appartements modernes
du studio au 4 pieces avec
balcon, loggia ou terrasse*




PAROLE
D'ARCHITECTE

Non loin de la gare, ce nouveau projet s’insére dans son environnement
en recréant un nouveau fragment de ville au sein de ce quartier en
pleine mutation.

Ils’approprie le site et recrée un rythme de rues structuré et harmonieux
en dialogue avec son environnement. Cet ensemble, composé de
plusieurs batiments aux volumétries variées, propose une architecture
contemporaine jouant sur les hauteurs, les matériaux, les ouvertures
sur le paysage.

Implantés autour d’un espace central végétalisé et arboré accompagné
de venelles, les logements ont €té optimisés afin que chacun bénéficie
d’un confort intérieur ainsi que d’espaces extérieurs de qualité. Il en
résulte un nouveau lieu de vie, ouvert, en connexion avec son temps.

Arlab Architectes
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Du studio
QU 4 pieces

LE SENTIMENT
DE PLENITUDE REGNE

Orientations est, sud ou ouest, prestations soignées
et matériaux de qualité, la conception de votre
logementfaitl'cbjet d'une attentiontoute particuliere.
Les grandes piéces a vivre et l'organisation des
surfaces se prétent aisément aux envies de chaque
famille. Un cellier ou des placards facilitent les
rangements. A la faveur d’'une double, parfois friple
exposition, vos intérieurs sont baignés de lumiére
naturelle tout au long de la journée. Certains 3
et 4 piéces sont traversants pour un apport solaire
maximal et une sensation d‘espace absolue. Les
appartements s‘ouvrent sur un balcon, une loggia
ou une terrasse plein ciel* jusgu’'d 45 m2 pour
partager des déjeuners ou se reposer sur un transat.

UN BIEN-ETRE AU QUOTIDIEN

I Revétement de sol PVC dans les studios
et 2 pieces, stratifieé dans les 3 et 4 pieces,

pour toutes les piéces

I Carrelage dans les salles de bains, salles
d'eau et WC

/ Salle de bain et salle d’eau équipées :

meuble-vasque avec miroir, séche-serviettes,

failence au niveau de la baignoire ou de
la douche

/ Kitchenette pour les studios et 2 piéces

| Portes de placards posées dans une seule
des chambres

/ Chaudiére individuelle au gaz ou tout
électrique

I Placard aménagé dans les entrées

[ Volets roulants électriques dans les séjours
et cuisines

[/ I1solafion phonique et thermique gréce
d la RT2012M

/ Immeubles sécurisés par digicode

/ Places de stationnements en sous-sol,
avec acces sécurisé

/ Locaux vélos sécurisés



Un jardin d’hiver
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FILIALE DU GROUPE TISSERIN

Fondé au début du siecle demier dans le Nord, longfermps connu pour ses activites bancaires qu'il a exercées sous
I'enseigne du Credit Immobilier de France, le Groupe Tisserin est aujourd’hui un ensemblier immobilier qui construit, vend
ef gere fout type de logements, qu'ils soient privés ou sociaux.

A fravers ses activités de promoteur, d’aménageur, de constructeur de maisons individuelles, de bailleur social et
d’administrafeur de biens, le groupe propose une expertise complete sur tous les métiers de I'immobilier, résidentiel
comme fertiaire

Le Groupe Tisserin dispose d'un sfafut coopératif unigue puisqu'il ne remunére pas ses actionnaires et réinvestit chague
année une part imporfante de ses résulfafs dans des actions d'utilifé sociale

Son nouveau nom est emprunté & un ociseau architecte qui construit des nids remarquables. L'agilité dont le tisserin fait preuve,
la durabilité ef le design de son habitaf font écho & I'esprit qui anime le groupe aujourd’hui. Il dit aussi fout I'engagement
de ses équipes pour une production de logements ef de bureaux de qualité et verfueux sur le plan environnemental.

BIEN PLUS QU'UN PROMOTEUR

Depuis 10 ans, Nacarat s'engage plus loin que son méfier de promaoteur immoaobilier... Par son implantation natfionale via
ses 8 directions régionales, Nacarat ambitionne de transformer posifivement les ferritoires & travers des projets immaobiliers
plus esthétigues, plus éthiques, créateurs de valeurs d'usage, économiques et écologiques.

Conscient des urgences environnementales et sociales, Nacarat infervient/agit comme un inferlocuteur privilegié aux
cofés des habitants, des usagers et des élus. En défectant les potentialités d'un site pour lui donner de la valeur ajoutée,
durablement, Nacarat co-consfruit des solufions aux problematiques urbaines et sociales d’aujourd’hui, en s'appuyant
sur un écosysteme innovant, pour un immobilier juste et durable

Nocorat vous accompaogne
dans votre achat immobilier

VOTRE ESPACE VOTRE RECHERCHE EN TOUTE CONFIANCE

POUR VIVRE « DEDANS-DEHORS » TOUTE LANNEE DEDIE EN LIGNE DANS NOS ESPACES DE VENTE ET A DISTANCE
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Pour cultiver votre bien-étre, NACARAT crée du soleil et d'un doux climat I'hiver. Dans Nacararvous guide dans

j i "hi une atmosphére « cocon » les possibilités foutes les Elapes de vore projet
des jardins d’hiver cosy et chaleureux, aim >0CO PO immoboilier Un espace dlient H] e
adaptés aux aspirations des familles sont infinies : lecture, jardinage, farniente ou personnel en ligne vous permet

! i ! | iti idé [= i i i A ! A ~ RECHERCHE DECOUVERTE ET RECEPTION

d'aujourd’hui.  Transition idéale entre espoc?e dg TeI.eTrov0|I, Icuss/ez libre cours a d'accéder 24h/24mous VoS DE VOTRE \g;/ PROJECTION GRACE DU CONTRAT Lﬂ_'}
l'intérieur et l'extérieur, cette véritable votre imagination pour aménager selon vos documents, de la signatfure de LOGEMENT NEUF AUX MAQUETTES PAR RECOMMANDE

ACCOMPAGNEMENT g RESERVATION VOTRE BIEN
PERSONNALISE DE LAPPARTEMENT ; EST RESERVE !
" DE VOTRE CHOIX

votfre confrat de réservatfion ala
liviaison de votre appartement,
ef de suivrie I'avancement du
chantier de votre résidence

piéce de vie supplémentaire (jusqu'd envies votre jardin secret...
14,5 m?), permet de profiter des bienfaits

LES AVANTAGES DU NEUF

En achetant un logement neuf, vous

pourrez bénéficier de la garantie de parfait
achévement pendant un an, de la garantie
de bon fonctionnement des éléments
d’'équipements dissociables (chauffage, porte,
robinetterie...) de 2 ans® et de |'assurance
Dommages-Ouvrage pendant 10 ans®.

Eligible au dispositif, vous réduisez vos impots
jusqu’a 63 000 € tout en vous constituant un
patrimoine immobilier®. LE NON-RESPECT DES
ENGAGEMENTS DE LOCATION ENTRAINE LA
PERTE DU BENEFICE DE LA REDUCTION D'IMPOT.

Les frais de notaire d'environ 7 & 8 %

du montant fotal de I'acquisition dans
I'immobilier ancien, ne s'élévent dans le neuf
qu’'a 3 % environ. Cela permet de réaliser
d’'importantes économies.

S
GARANTIE

Achat
serein

Le Prét & Taux Zéro® aide A I'accession &
la propriété. Financez jusqu’a 40 % de votre
résidence principale sans payer d'intérét
bancaire.
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EN TRANSPORT EN COMMUN

/ Lignes de bus 27 et 42,
arrét « Laurier Fleuri » en pied
d'immeuble, vers « Pirmil »

EN AVION

/ Aéroport Nantes Atlantique
A 12 min en voiture
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DIRECTION REGIONALE
BRETAGNE -
PAYS-DE-LA-LOIRE

Immeuble Zéro Newton
3 place Albert Camus
44200 Nantes
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Vertou Nord

Péle Sud
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EN VOITURE
/ Centre-ville de Nantes & 12 min
/ Acceés périphérique a 2 min,
Porte de Saint-Sébastien-sur-Loire
EN TRAIN
/ Gare de Vertou & 5 min & pied
direction Nantes en 10 min
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Document et illustrations non contractuels. Source des distances et des temps de parcours : Google Maps. *Pour la plupart des logements.
La construction sera réalisée conformément au niveau de réglementation de performance énergétique en vigueur. (2) Le Prét aTaux Zéro (P

0805360550

Service et appel gratuits

nacarat.com

%2 RT2012 est une démarche visant I'obtention du label, valable & I'achévement de la résidence.
) est réservé aux personnes physiques qui ne sont pas propriétaires de leur résidence principale

au cours des deux demiéres années et leur permet de financer jusqu'a 40 % d’un logement neuf en résidence principale répondant aux normes thermiques en vigueur, sous conditions de ressources. (3) Le dispositif permet de bénéficier
d’une réduction d'impdt, codifiée a I'article 199 novovicies du code général des impdts, pour I'acquisition d'un logement neuf situé dans certaines zones géographiques et fonction de la performance énergétique du batiment, destiné a la
location pendant 6 ans minimum & un loyer plafonné et @ des locataires sous plafonds de ressources. La réduction d'impdt est de 12 % (pour 6 ans de location) 18 %
L'IMMOBILIER COMPORTE DES RISQUES.

(
d‘acquisition du bien retenu, dans la limite d'un prix d'achat de 5 500 €/m? et dans la limite de 300 000 €. LE NON RESPECT DES ENGAGEMENTS DE LOCATION ENTRAINE LA PERTE DU BENEF

(pour 9 ans de \ocahon? oude21 %
ICE DES INCITATIONS FISCALES. INVESTIR DANS

(pour 12 ans de location) du prix
2)(3) Détails de conditions aupres de votre conseiller et sur nacarat.com/mentions-légales. (4) Acompter de laréception des travaux avec les entreprises. SCCV Vertou - NACARAT 594 avenue Willy Brandt
59 777 EURALILLE. Architecte : Arlab Architectes. Perspectives : Arlab Architectes, Visiolab. Impression :Icones - Crédits photos : Valéry Joncheray, Adobe Stock. Création : CQFD Communication - Groupe Vertical - Janvier 2022.



