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Clermont-Ferrand, ville sportive, culturelle et
étudiante, se place au carrefour de l'innovation
et de la tradition. Avec ses 40 000 étudiants, ses
infrastructures modernes et son dynamisme
économique, cette ville représente I'équilibre parfait
entre qualité de vie et potentiel académique.

Les entreprises de renommée mondiale telles que
Michelin, Sanofi et Safran font de cette région un
pole d’attractivité pour les jeunes talents

VILLE ETUDIANTE

Avec ses 492 000 habitants, 40 000 étudiants, 3
facultés, 7 UFR, 2 IUT, 4 écoles, plus de 170 formations
au choix, Clermont-Ferrand figure dansles premieres
places des grandes villes ou il fait bon étudier.

La qualité de vie se mesure en termes de cadre et
de colt de la vie, de solutions d'hébergement et
de restauration, et de débouchés pour des stages
pendant les études ou des emplois a plus long terme
en Auvergne Rhone-Alpes.

VILLE SPORTIVE

Avec I'ASM Rugby, le Clermont Foot ou encore le
handball féminin pour fleurons, la capitale régionale
est une ville résolument sportive. 145 installations
dont le stade Marcel Michelin, temple du rugby
Clermontois et le stade Gabriel Montpied.

A 30 minutes du centre, le cadre du parc des volcans
pour les amateurs de sport de pleine nature, et a 45
minutes les stations de ski.

VILLE CULTURELLE

Clermont-Ferrand est une référence sur la planete
des musiques actuelles. Sa scéne musicale est trés
créative avec des concerts électro, rock, jazz ou
acoustique et plusieurs lieux emblématiques comme
la coopérative de Mai en plein centre ou le Zénith.

L'évenement de stature internationale est le festival
du court-métrage. Clermont c'est aussi des musées,
des espaces d'art contemporain, des cinémas.

VILLE ECONOMIQUE

L'Auvergne est choisie par des leaders mondiaux,
ou se développent de jeunes pousses. Elle
accueilleégalement chaque année, le plus grand
Salon del’élevage au monde.

Ce sont des entreprises comme Michelin, Sanofi,
Valéo, Volvic, Siemens, Safran, Louis Vuitton ou encore
Aubert & Duval ou Constellium et de nombreuses
PME et start-ups innovantes qui font de la grande
région Auvergne Rhone Alpes la 2eéme région
économique de France.
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UNE SITUATION
CENTRALE

STRASBOURG
RENNES 600 KM
600 KM

BORDEAUX
370 KM

MARSEILLE
S00 KM

TOULOUSE
370 KM

Clermont-Ferrand en chiffres:

40 000 492 000 19 000 214 000

Etudiants Habitants Entreprises Emplois




Située au 90 Bd Lafayette, Les Deux Mondes est
'adresse de référence pour les étudiants exigeants.
Son emplacement stratégique, a proximité des
campus universitaires et du centre-ville, offre un
cadre de vie privilégié ou chaque détail est pensé
pour favoriser la réussite académique et le bien-étre
quotidien.

A quelques pas des principales lignes de transport,
Les Deux Mondes garantit une accessibilité optimale.

Que ce soit pour rejoindre les facultés, les commerces
de proximité ou les espaces de loisirs, tout est a portée
de main.

Cette résidence incarne le véritable « tout-en-un »
pour les étudiants a la recherche de praticité et de
confort.
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des Cézeaux

/.,-" La Rotonde -l

Université Clermont Auvergne 14 mn
Faculté de droit 15 mn
Ecole Nationale des Finances P. 16 mn
Ecole Supérieure d’Art 19 mn
Boulangerie - Patisserie 01 mn
Pharmacie Ol mn
Epicerie de quartier 03 mn
Pizzeria et Sushi 08 mn
Supérette Vival 08 mn
Supermarché Auchan 16 mn
Jardin LeCoq (Parc) 14 mn

Arrét de bus - Ligne 13
Chamaliéres/Pérignat 02 mn

Arrét de bus - Ligne C
Durtol - Cournon 02 mn

Arrét de bus - Ligne 3
Aubiéres PI - lliane 10 mn

Arrét de Tramway - Ligne A
La Pardieu Gare - Les Vergnes 15 mn

Gare SNCF 17 mn



UN MONDE

A invedtiasement héuddi

Les Deux Mondes, une résidence étudiante qui
réunit le meilleur des deux univers : un cadre de vie
exceptionnel a Clermont-Ferrand et une opportunité
d'investissement unique. Située au cceur d'un
quartier dynamique et a proximité des principales
facultés, cette résidence est le choix stratégique pour
les étudiants en quéte de confort et les investisseurs
avisés.

Avec le statut de Loueur Meublé Non Professionnel
(LMNP), bénéficiez d'avantages fiscaux tout en
générant des revenus complémentaires réguliers.
Cette résidence étudiante, parfaitement située
et dotée de toutes les commodités modernes,
offre une forte rentabilité et constitue un choix
d'investissement stratégique.

C'est une opportunité de se constituer un patrimoine
solide et rentable. Un investissement clé en main
qui répond aux besoins croissants des étudiants en
matiére de logement.



Qui rime avec engagement écologique !

Les Deux Mondes ne se contente pas de proposer un
cadre de vie exceptionnel, elle s'engage également
pour un avenir durable. Congue selon les normes
environnementales les plus strictes, cette résidence
réduit son empreinte carbone tout au long de sa vie.

Pour les investisseurs, c'est l'assurance d'un bien
immobilier en phase avec les attentes des nouvelles
générations.
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BIENVENUE DANS
« LES DEUX MONDES »

Porte paliére sécurisée
3 points A2P*

Meuble-vasque avec
miroir et applique




UN LIEU,
DEUX REALITES

Découvrez une nouvelle maniére de vivre ensemble
a Les Deux Mondes, ou chaque détail est pensé pour
répondre aux besoins des étudiants.

L'architecture élégante et pérenne, respectueuse
des normes environnementales RE2020, assure une
faible empreinte écologique tout en offrant une
expérience de vie inédite.

Placards
aménagés

Un investissement durable pour un avenir serein.

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Menuiseries
extérieures PVC

La visite
virtuelle
d’un studio



LES 2 MONDES

Clermont-Ferrand
90 Bd Lafayette




Le programme







UNE COMMERCIALISATION
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by ARKEA

Votre partenaire stratégique de l'investissement
immobilier

Depuis sa création en 2009, La Référence Pierre se
distingue comme la plateforme incontournable
pour les professionnels du patrimoine avec un accés
privilégié a plus de 30 programmes immobiliers
exclusifs et diversifiés.

Expertise :

- Une expertise de marché pointue, un
accompagnement personnalisé, des solutions
d'investissement complétes, équilibrées, et
sur mesure, une valorisation de vos opérations
immobiliéres.

EXCLUSIVE

Engagement:

- Vous accompagner a chaque étape et garantir
un service de qualité, adapté a vos besoins et vos
ambitions.

Principes fondamentaux:

- Une sélection immobiliére rigoureuse

- Une expertise immobiliere & fiscale de I'ensemble
de nos conseillers

- Un accompagnement administratif, des outils
d'aide a la vente (web & print, moteur de recherche,
pose d'options, simulateur...)

- Unservicedesuividesacquisitionsjusqu’alarevente:
signature électronique des contrats de réservation,
nouveau segment de résidence, nouvelles offres

- Un suivicomptable et d'aide a la déclaration fiscale



Référencement et commercialisation
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LES 2 MONDES

En savoir +

SASU Société par actions simplifiée a associé unique G FONTANEL PROMOTION Capital social de 4 937 300 € Numéro de TVA: FR11330605908 - 12 RUE DOMINIQUE VINCENT 69410 CHAMPAGNE AU MONT D'OR. lllustrations a caractere d'ambiance,

non contractuelles - La Référence Pierre est une marque du Groupe IZIMMO : Transactions sur Immeubles et Fonds de commerce - Carte professionnelle n° CPI 2901 2018 000 030 923 délivrée par la CCI de Bretagne Ouest - 488 650 417 RCS BREST -

TVA CEE: FR68920877214 - N°0RIAS : 11062731 - N°CIF (ANACOFI-CIF) : E009500 - SAS au capital de 17066 092 € - Compagnie Européenne de Garanties et Cautions - 16, rue Hoche - Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex - izimmo.com.
Conception et Réalisation: Izia by Arkéa - Ao(it 2024



