Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués 49747 /BV
/cco/

! Attention ... sils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° du mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
Rue Charles Barrier
37540 SAINT-CYR-SUR-LOIRE
Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
B |’'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Loui[] non [X]
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres [_]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 2oui |:| non |X|
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_] non [ |
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR N loui[ ] non [X]
prescrit [_] anticipé [_| approuvé [_] date
1 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations [_] autres [_]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN 20ui [_] non [X]
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] non [ |
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR M Soui ] non [X]
prescrit [_] anticipé [_] approuvé [_] date

3 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain[_]  autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM 4oui [_] non [X]
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ ] non[]

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 oui |:| non |X|
5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique [_] effet thermique[_] effet de surpression [_]
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui[_] non [X]
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [] non [X]
> L'immeuble est situé en zone de prescription ¢ ouil ] non [
5 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non [_]
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui [] non[_]

est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 |:| zone 2 |X| zone 3 |:| zone 4 |:| zone 5 |:|

tres faible faible modérée moyenne forte
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui |:| non |X|
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui [] non [X]

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle miniere ou technologique

> L’information est mentionnée dans |’acte de vente oui X non [ |

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire
KAUFMAN & BROAD PROMOTION 6

22 septembre 2021 / Tours

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTES / DGPR juillet 2018



Ministére de la transition écologique et solidaire  Direction générale de la prévention des risques

Information des Acquéreurs et des Locataires
AL

Qui, quand et comment
remplir I'état des risques et pollutions ¢

Quelles sont les personnes concernées ?

» Au terme des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 et R.125-23 & 27 du Code de I'environnement, les acquéreurs ou
locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non
d'un professionnel de l'immobilier, des risques et des pollutions auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit étre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la
promesse de vente ou de |'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu’il soit bati ou non béati.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?

- L’état des risques et pollutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat
de location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de 'acte réalisant
ou constatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
« Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du
département, pour les biens immobiliers batis ou non béatis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques
ayant fait 'objet d’'une approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
des risques miniers résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues
immédiatement opposables en application de I'article L. 562-2 du Code de I'environnement ;

3. dans le périmétre mis a l'étude dans le cadre de l'élaboration d'un plan de prévention des risques
technologiques, d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels
prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de
I'environnement ;

5. dans un secteur d'information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou
ensemble des parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
» Pour chague commune concernée, le préfet du département arréte :

- laliste des terrains présentant une pollution ;

- laliste des risques a prendre en compte ;

- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les
plans de prévention des risques technologiques ;

2. un ou plusieurs exiraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les
sols, les zones exposées aux risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,
leur intensité dans chacune des zones ou périmetres délimités ;

3. leréglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ;
5. le zonage réglementaire a potentiel radon défini par décret.

>




Ou consulter ces documents ?

+ Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementale des
notaires.

« L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

« Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.

+ Les arrétés sont mis a jour :

- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques, de
modifications relatives a la sismicité ou au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs
d'information sur les sols ;

- lors de l'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions
d’'un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de
prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier 'appréciation
de la sismicité locale, du potentiel radon, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de
I'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’'une commune.

+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent éire consuliés en mairie des communes concernées ainsi qu’a la
préfecture et dans les sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. lls sont
directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture de département.

Qui établit I’état des risques et pollutions ?

« L'état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec l'aide d'un
professionnel qui intervient dans la vente ou la location du bien.

« |l doit étre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la
réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant
la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

« Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est
fourni a chaque signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une
entrée différée d'un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

« L'état des risques et pollutions mentionne la sismicité, le potentiel radon, l'inscription dans un secteur d'information
sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuveés.

« Il mentionne si l'information relative a l'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors
des logements, est mentionnée dans le contrat de vente ou de location.

+ |l mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de
prévention des risques approuve.

« |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard
des secteurs d'information des sols et des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.

« Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est
accompagné, en application de I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été recue par le vendeur ou le bailleur, de
l'information sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinétique de
ces risques.

Comment remplir I’état des risques et pollutions ?

« |l faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral et dans les documents de
référence et d'autre part, le compléter des cartographies et des informations propres a l'immeuble : sinistres
indemnisés, prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I’état des risques et pollutions ?
» Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de |'état des risques et pollutions, daté et visé par I'acquéreur ou
le locataire, pour étre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la sighature du contrat de vente ou du bail.

information sur les risques majeurs et les pollutions... pour en savoir plus, consultez :
www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologigue et solidaire Tour Séquoia 92055 La Défense cedex www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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PREFECTURE D’INDRE-ET-LOIRE

Bureau de la défense nationale
et de la protection civile

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A

L’ INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS

SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
DANS LA COMMUNE DE SAINT-CYR-SUR-LOIRE

LA PREFETE d’Indre-et-Loire,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de 1'0Ordre National du M¢érite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R 125-27 ;

Vu le décret 2010-1254 relatif a la prévention des risques ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L 271-64 et L 271-5 ;
Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004, relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et a
l'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu Darrété préfectoral du 16 novembre 2012 modifié le 23 mai 2018, fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Madame la Directrice de Cabinet ;

ARRETE :

Article 1
Les ¢léments nécessaires a I’information sur les risques naturels et technologiques majeurs
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de SAINT-
CYR-SUR-LOIRE sont consignés dans le dossier d’informations annexé au présent arrété.
Ce dossier comprend :
- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques auxquels la
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire,



- le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune,

- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

- la cartographie des zones exposées,

- la liste des arrétés ayant porté reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en préfecture,
sous-préfecture et mairie concernée.

Le dossier d’informations est accessible sur le site des services de I’Etat en Indre et Loire, a
I’adresse suivante : https://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Risques-naturels-
et-technologiques

Article 2
Ces informations sont mises a jour au regard des conditions entrainant I’obligation d’annexer
un ¢état des risques naturels et technologiques en application du code de I’environnement.

Article 3

Une copie du présent arrété et du dossier d’informations est adressée au maire de la commune
et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publi¢ au recueil des actes administratifs de I’Etat
dans le département.

Il est accessible sur le site des services de I’Etat d’Indre et Loire, & ’adresse suivante :
https://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Risques-naturels-et-technologiques

Article 4

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, la directrice de cabinet, les sous-
préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et Monsieur le maire de la
commune de Saint-Cyr-sur-Loire sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de 1’application
du présent arrété.

Fait a Tours, le 23 mai 2018
La Préfeéte
Signé

Corinne ORZECHOWSKI
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Préfecture de département

Code postal : 37540 Commune de SAINT CYR SUR LOIRE Code INSEE : 37214

Fiche communale d’informations sur les risques naturels, miniers et technologiques

pour I'application des |, Il de I'article L 125-5 du Code de I'environnement

1. Fiche communale annexée a I’arrété préfectoral
n° du 16/11/12 mis a jour le  23/05/18

servitudes

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques [ PPR ]

La commune est située dans le périmeétre d’un PPR
naturels X miniers technologiques non

approuvé date 18/07/16 aléa inondation

Les documents de référence mentionnés a I'article R125-24 du Code de I'environnement sont :
Dossier du PPR inondation, Val de Tours-Val de Luynes approuvé le 18 juillet 2016
(note de présentation, réglement, documents graphiques) consultable sur Internet * oui

Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux sur l'existant oui non X

3. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application de I'article R 563-4 du code de I'environnement.
Forte Moyenne Modérée Faible Tres faible

La commune est située dans une zone de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone2 X Zone1*
* Il n’existe aucune obligation réglementaire pour le niveau 1 de sismicité

Le document de référence mentionné a I'article R125-24 du Code de I'environnement est :
Article D 563-8-1 sur la répartition des communes entre les cinq zones de sismicité consultable sur Internet * oui

piéces jointes

4. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus
en application de I'article R15-26 du Code de I'environnement

- extrait du zonage réglementaire du PPR inondation Val de Tours-Val de Luynes approuvé le 18 juillet 2016

5. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou technologique
a la date de I'édition de la présente fiche communale
I La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site portail http/wwwgeorisques.gouv.fr/ dans la rubrique : Descriptif des risques

catastrophes naturelles nombre 1" catastrophes technologiques nombre 0

Date : 23 mai 2018 La préféte d’Indre et Loire

site* WwWWw.indre-et-loire.gouv.fr



Annexe a I’arrété préfectoral du 23 mai 2018
Commune de SAINT-CYR-SUR-LOIRE

Intensité du risque d’inondation

La commune est concernée par des inondations de type :

- Inondation de plaine par débordement des rivieres suivantes : la Loire et la Choisille,

- Inondation par «remous» de la Loire dans la basse vallée de la Choisille,
éventuellement suite a une rupture de la digue en rive droite de la Loire,

- Inondation de la vallée de la Choisille par surélévation de la nappe phréatique.

Les derniéres crues catastrophiques de la Loire se sont produites en 1846, 1856 et 1866, elles
ont entrainé des ruptures des digues de Loire et du Cher et I’inondation de I’ensemble du Val
de coteau a coteau.

En effet, les digues protegent le val des crues fréquentes, mais en cas de crues importantes,
elles peuvent étre submergées ou subir des phénomeénes d'érosion, ces deux phénomenes
engendrant leur rupture. En cas de rupture de digue, il se créée localement a l'arriere de la
digue, une fosse d'érosion avec affouillement du sol pouvant entrainer la destruction du bati
et la vitesse de I'eau chargée en matériaux entrant dans le val est trés important, menagant les
biens et les vies humaines.

A noter que la Loire dans sa traversée de Saint-Cyr-sur-Loire n’est pas endiguée.

Les crues peuvent se reproduire avec une intensité égale voire supérieure. Le niveau de la crue
peut notamment étre augmenté en cas d'embacles a I'amont des ponts de la Loire ou du Cher
dues a l'accumulation de blocs de glaces, d'arbres ou d'objets divers.

La classification des aléas retenus dans le PPRi Val de Tours-Val de Luynes est la suivante :

Hauteur de Vitesse faible (V Vitesse Trés Vitesse Trés Vitesse Trés
submersion < 0,25m/s) a forte | Forte V >1m/s a |Forte V >1m/s ou Forte
(V<1m/s) 4m/s — non non quantifiable V>1m/s
quantifiable aux
abords de la
bréche
Hauteur H < =
0,50 m Modéré
(aléa « hauteur »
faible et moyen —
0,50 <H<1m aléa vitesse non
différencié)
Trés Fort
ZDE
1m<H<250 (Zone de
m dissipation
d’énergie)
H>2,50m
Nota : - Des vitesses fortes a tres fortes sont possibles sur la plus grande partie de la zone inondable, en

fonction du lieu de rupture de digue.
- Les zones fréquemment inondables sont désignées par — F+, TF+




Le PPRI définit trois types de zones en fonction de la typologie d’occupation du sol :
- des zones A non urbanisées, ou peu urbanisées et aménagées correspondant au
champ d’expansion des crues, ou au lit mineur ou endigué des cours d’eau

- des zones B urbanisées, de moyenne densité (hors centre urbain)

- des zones C urbanisées correspondant aux centres-villes ou centres bourgs des
communes, caractérisé par leur caractéere historique, la densité et la continuité de
leur bati et la mixité des fonctions urbaines.

Le zonage réglementaire issu du croisement des aléas et de la typologie d’'occupation du sol
est le suivant :

Enjeu| Champ d’expansion | Zone urbanisée Centre
des crues (hors centre Urbain
urbain)
Aléa A C
B
ZDE Azpe Bzoe Czpe

(zone de danger en cas de rupture de
digue, appelée zone de dissipation de

I’énergie)

TF (aléa Trés Fort) Arr/Arre Bre/Bres Crr
F (aléa Fort) A¢/ A+ Bi/By+ Ce
M (aléa Modéré) Am Bum Cwm
EP (écoulement préférentiel) Agp Ber Crrp
EM Agm

(lit mineur des cours d’eau, it
endigué de la Loire ou du Cher,
partic du lit majeur directement
inondable par la Loire ou le Cher)

Les dispositions du réglement du PPRI sont proportionnées et modulées selon 1’intensité de
I’aléa et les enjeux en présence, pour atteindre les objectifs du PPRI.

Les objectifs généraux de la révision du PPRI ont été déclinés zone par zone, et
synthétisés dans le tableau ci-dessous :

-Assurer la sécurité des personnes et réduire la vulnérabilité globale du territoire ;

-Préserver le champ d’expansion des crues et la capacité d’écoulement et de vidange du
val ;

-Réduire la vulnérabilité des constructions existantes ;

-Ne pas augmenter significativement la population vulnérable ;

-Améliorer la résilience des territoires (retour a la normale aprés la crise) ;

-Préserver la capacité des espaces derriére les digues permettant la fiabilisation de celles-ci.
-Limiter I'imperméabilisation des sols ;




Annexe a ’arrété préfectoral du

Commune de SAINT-CYR-SUR-LOIRE

Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du | Surle JO
du

Inondations et coulées de boue 21/06/1983 | 21/06/1983 | 15/11/1983 | 18/11/1983
Mouvements de terrain consécutifs a | 01/03/1990 | 30/11/1990 | 12/08/1991 | 30/08/1991
la sécheresse
Mouvements de terrain consécutifs a |01/12/1990 |31/12/1991 | 25/01/1993 | 07/02/1993
la sécheresse
Mouvements de terrain consécutifs a |01/01/1992 |30/04/1993 |27/05/1994 | 10/06/1994
la sécheresse
Mouvements de terrain différentiels | 01/05/1993 |31/12/1996|19/09/1997 | 11/10/1997
consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels |01/01/1997 |31/10/1997 | 12/06/1998 | 01/07/1998
consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels |01/11/1997 |30/09/1998 | 19/03/1999 | 03/04/1999
consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 |29/12/1999 | 29/12/1999 | 30/12/1999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 08/12/2003 | 10/12/2003 | 11/05/2004 | 23/05/2004
Mouvements de terrain différentiels | 01/04/2011 | 31/05/2011 | 11/07/2012 | 17/07/2012
consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des sols
Inondations et coulées de boue 17/06/2013 | 17/06/2013 | 10/09/2013 | 13/09/2013

Mise a jour : 24/11/2017
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