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Quartier Centre-Ville
Un lieu phare entre loisirs
de plaisance et joies balnéaires

Le quartier Centre-Ville bénéficie d'une qualité de vie facilitée ou tout se fait a
pied, grace a Uhyperproximité des commerces et des services utiles au quotidien.
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Autour des docks, la vie est animée par une offre touristique et culturelle
originale opérant un pont réussi entre son passé et notre époque.

Cette dynamique a notamment été initiée avec le Voyage a Nantes qui fait
escale a Saint-Nazaire.

Le front de mer, avec ses nouveaux aménagements, donne a Saint-Nazaire
un caractére exceptionnel avec des cheminements piétonniers et des pistes ~
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cyclables longeant les pécheries. Des les beaux jours, l'océan invite a la
contemplation vers U'horizon et les kiosques-cafés offrent des haltes appréciées.

UNE CITE ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE
BIEN CONNECTEE

e La Baule en 15 minutes
a e Pornic en 30 minutes

e Nantes en 1 heure

Plage du Traict Centre commercial Ruban Bleu Front de mer et ses pécheries

e Vannes en 1 heure
e Rennesen 1 h 40

e Nantes en moins d’1 heure
e Rennes en moins d’'1 heure

¢ Paris-Montparnasse en 3 heures




I)()(:I(SIDE Une belle adresse au charme unique

Tres bien insérée dans le paysage urbain environnant, DockSide affiche une architecture contemporaine et épurée grace a ses lignes élégantes et harmonieuses.
Ses belles facades blanches immaculées sont rythmées de verre et de bardages métalliques aspect bois, pour plus de simplicité et de pérennité.

Avec une parfaite connexion aux différentes structures de loisirs et de tourisme grace a la ligne de bus U3 en pied de résidence, DockSide se situe en plein cceur des
poles d’éducation. Cette adresse de choix propose a ses résidents un acces littoral tout proche avec le port, le front de mer ou la plage du Traict.

Vous serez également séduits par la générosité du quartier avec ses petits commerces indépendants ou encore les centres commerciaux du Ruban Bleu
et du Paquebot a quelques centaines de metres.
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@ Résidence DockSide 9 Base sous-marine o Complexe Cinéville o Front de mer et plage

0 Estuaire de la Loire e Carrefour Market o Centre commercial Ruban Bleu @ Centre-ville
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Vue B

Votre appartement du studio au 5 pieces

La conception des appartements confére de trés séduisants espaces intérieurs dont les séjours sont agréablement prolongés par de belles surfaces

extérieures, pour la plupart. Grace aux belles orientations, depuis votre séjour ou votre terrasse plein ciel, vous profiterez allegrement de 'ensoleillement
naturel qui viendra renforcer un sentiment de plénitude.




Le bien-éetre
de la vie en terrasse

Avec ses espaces généreux, la résidence a pris le parti de
faire durer les belles saisons pour profiter plus long-
temps de la vie depuis son balcon, sa grande terrasse
plein ciel ou sa loggia.

Pour les inconditionnels des belles vues, quelques
appartements des derniers étages offrent un balcon
avec une vue imprenable sur la ville, le port et l'estuaire.




Une conception astucieuse,
des prestations soignées

Qualité de vie et confort sont au rendez-vous dans cette résidence
qui offre une conception et un agencement astucieux au service
de votre bien-étre.

EXEMPLE D'’APPARTEMENT 3 PIECES
DE 59 M? Lot 1303

e Entrée : 5,20 m?

* Séjour/cuisine : 24 m?

e Chambres : 13 m?et 9,80 m?
e Salle d'eau : 6,00 m?

e Terrasse : 19 m?

®

@ GRANDE TERRASSE
@ CHAUDIERE GAZ INDIVIDUELLE

NOMBREUX PLACARDS
(SELON PLANS ET NOTICE)

@ TRIPLE OU DOUBLE ORIENTATION
(SELON PLANS)

@@ @ SURFACES VITREES MULTIPLES

Plan non contractuel ET GENEREUSES

Appartements vendus non meublés



Des stationnements intelligents...
Un confort d'utilisation au quotidien

Depuis la rue du Dolmen, le rez-de-chaussée couvert accueille un parking de 20 places de voitures dont 14 places pourvues
d'un systéme innovant, ainsi que 2 locaux a vélos.

Huit places en box commun ou individuel dont les portes sont discrétement intégrées en facades du rez-de-chaussée,
rue de U'Autel des Druides et rue Fidéle Simon viennent compléter l'ensemble des stationnements.

Découvrez
le fonctionnement
du parklift en vidéo

POUR LES VOITURES

En rez-de-chaussée couvert, 14 places sont équipées avec le concept double rack Parklift. Activable grace a un boitier de commande murale serrure et clés,
la plateforme monte ou descend pour vous permettre de garer ou de récupérer votre véhicule.

Ce systeme, éprouvé dans le monde entier, présente une haute sécurité de fonctionnement et un faible colt de maintenance.
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POUR LES VELOS

Les 2 locaux a vélos intégrés a la résidence permettent de stationner vos vélos sur 2 hauteurs : un vérin mécanique atteint son point d'équilibre et leve
le vélo a l'horizontale, il ne reste qu'a pousser le rail pour le ranger en un tour de main !



LES AVANTAGES
D'UN LOGEMENT NEUF Tous les atouts

4 L] .
» Des économies d’énergie : vos charges seront réduites d u n e VI e u rba I n e|
par rapport a lancien, tout en préservant la planete.

* Des espaces optimisés pour une meilleure qualité de vie. l“a p I“a g e e n p I'u S me

¢ Des normes techniques et environnementales de derniére

énération. . . , , . . .
g DockSide possede tous les atouts d’'une résidence bien desservie en termes

de transports notamment avec l'arrét Europe de la ligne U3 au pied de la
résidence.

* Des équipements domotiques (selon plans et sur demande).

¢ Des frais d’entretien limités.

e Des frais de notaire réduits.
Les commerces et tous les services, les equipements sportifs et culturels

e La constitution d’un patrimoine durable tout en sécurisant . . ] ] .
viennent parfaire vos envies et vos besoins du quotidien.

sa famille.
 Une protection juridique solide jusqu’a 10 ans avec :

- la garantie de parfait achévement ; ETABLISSEMENTS SCOLAIRES
) t: gz;zz::g zgecr;r;ar:sl; e Creche la plus proche a 300 m.
J ' * Ecoles primaires, colléges et lycées dans un rayon de 1 km.

e Campus universitaire avec UIUT et Polytech a 15 minutes en voiture.

LA REGLEMENTATION THERMIQUE 2012 CULTURE ET LOISIRS

POUR UN MEILLEUR CONFORT * Musées et médiatheque, le théatre Simone Veil et le cinéma Cinéville

La résidence DockSide est conforme a la réglementation ther- a moins de 10 minutes a pied. o _ o

mique en vigueur (RT 2012) assurant une parfaite isolation ther- * Parc paysager, front de mer et plage du Traict a 10 minutes a vélo.

mique et acoustique, pour toujours plus d’économies en énergie au * Parc des sports et piscine Léo Lagrange a 10 minutes a vélo ou en voiture.

quotidien. En effet, lénergie la plus propre est celle que lon ne
consomme pas.

. SERVICES
Résidence économe —| STSES 8 DO('KSI DE e Boulangeries, epicerie de quartier et superette a moins de 600 m.
o1 3150 Kuih B * Poste et mairie a 5 minutes en voiture et la gare a 2 arréts de bus.
1514230 Kuh D * Centres commerciaux du Ruban Bleu a 400 m et du Paquebot a 600 m.
2314330 Kwh E  Marché couvert le mardi, vendredi et dimanche a 10 minutes a pied.
Résidence énergivore —| [ IGORNE) » Centre hospitalier et la polyclinique de UEurope a 15 minutes en voiture.
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SAINT-NAZAIRE
Centre-Ville
Av.
LE PAQUEBOT
Rue de (3 pyjy
Rue Gustaye G3 .
Ligne U3 vers gare,
université et front de mer :
arrét Europe au pied de la résidence
A
Jardin
Paysager

Ligne 2 Hélyce
vers mairie et parc paysager :
arrét République a 750 m
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Gare SNCF : 4 minutes
Grande plage : 5 minutes



Edouard Denis et ses collaborateurs mettent toutes leurs
connaissances de la promotion et de la construction
a votre service pour votre investissement. Notre credo : la qualité.

B
IJ () (, I(S I D E DES INVESTISSEMENTS GARANTIS

Les qualités et les garanties :

Rue Fidéele Simon et rue du Dolmen e Architecturale dans le respect des spécificités locales.
44600 Saint-Nazaire e Qualité du bati, du gros ceuvre a la décoration.

e Qualité de la conception des espaces communs ou privés.
DockSide est connecté au centre-ville et aux activités de loisirs avec le port

i ; - e Garantie d'achévement.
et le front de mer, le tout dans un rayon de moins de 500 m. I[déalement pensés,

les appartements du studio au 5 piéces disposent de trés confortables espaces * Garantie décennale et respect total des réglementations
de vie prolongés par de belles terrasses plein ciel, des balcons et des loggias. sous le contrdle d’un bureau de controle.
* (B
Pl[}!EL PTZ

Edouard
Denis

GROUPE

St 0800 950 750"

*Numeéro vert, appels gratuits

* Source : Google Maps - (1) Pinel : réduction d'impdt pour l'acquisition d'un logement neuf situé dans certaines zones géographiques, destiné a a location pendant 6 ans ou 9 ans a un loyer plafonné, et a des locataires sous plafonds de ressources. Les conditions sont définies a L'article 199 novovicies du code général des imp6ts.
La réduction d'imp6t sur le revenu est de 12 % pour 6 ans de location ou 18 % pour 9 ans de location, calculée sur le prix d'acquisition du bien retenu dans la limite de 300 000 €. Faire un investissement immobilier présente des risques. Tout décalage dans la signature de l'acquisition et/ou dans le calendrier de livraison est
susceptible d'entrainer la perte du bénéfice de la réduction d'impét. Cette réduction d'impét est prise en compte pour le calcul du plafonnement global de certains avantages fiscaux visés a l'article 200-0 A du CGl. (2) PTZ Le prét a taux zéro est accessible sous conditions de ressources, aux personnes physiques désirant devenir
propriétaire de leur premiére résidence principale (ne pas avoir été propriétaire de sa résidence principale au cours des 2 années précédant la nouvelle acquisition). Le montant et la durée du prét a Taux O % varient en fonction de la zone géographique du logement et de la composition du foyer. Les ressources de 'acquéreur
sont également prises en compte pour la durée du remboursement. Voir conditions complétes sur : www.edouarddenis-immobilier.com/conditions-generales ou avec nos conseillers commerciaux au 0 800 950 750. (3) La conception du projet respecte les dispositions de l'article 4 de la loi "Grenelle 1" du 3/08/09 relative a la
Réglementation thermique (RT) 2012, qui ont pour objectif de limiter la consommation d'énergie primaire des batiments neufs a8 un maximum de 50 kWh/ep/m2/an en moyenne. Le diagnostic de performance énergétique sera réalisé pour chaque logement avant livraison.
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