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BOURGES (15000

Bd M2 Joffre - Ecoquartier Baudens

BOURGES, une attractivité qui dépasse
son aire urbaine

> Une résidence services séniors qui propose des logements
spacieux du studio au 3 pieces

> Une adresse de choix a seulement 1,5 km du centre historique
> Une demande forte de logements adaptés aux plus agés :

Bourges concentre plus de 60% des ménages seniors
dans son bassin de vie
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1 25 27xT1 >33 a 41 m? T1 apartirde 125 682 € 3 69 0/0 38 places

appartements 0x T2 > 43 3 58 m? T2 partir de 164 608 € r;ndement en sous-sol
38x T3 > 56 a 81 m? T3 partir de 215387 € brut moyen *

Dont mobilier : avec mobilier 24 caves

4500 € ht > T1 & T2/5500 € ht > T3
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BOURGES, un patrimoine historique,
culturel et naturel

> 66 500 habitants

> Agglomération de 140 000 habitants, dont 29,5% de retraités

> Commune la plus attractive du Cher

> 3* commune la plus peuplée de la région Centre-Val de Loire
apres Tours et Orléans, et devant Blois, Chateauroux et Chartres

>'économie locale est portée par le secteur public Paris
@ (Conseil Général, Mairie, centres hospitaliers...] /4
@ et de grandes entreprises dans le secteur de l'armement : .’/méans -
Lahitolle, MBDA, filiale d’Airbus (1 300 salariés a Bourges) .
s Rges
Nevers
> Ville d’Art et d’Histoire et de Culture, Bourges a le caractere des cités chaten o
*m médiévales dont le centre-ville bien préservé, est un joyau : 1 bon I ECricntidid
- sa cathédrale classée au patrimoine Mondial de 'TUNESCO Limoges —e
ada . Clermont-Ferrand
et son Palais Jacques-Coeur
- ses rues pavées jalonnées de maisons a pans de bois
et d'hotels particuliers
- ses nombreux musées et galeries VIBrZON : oo 35 min.(39 km)*
a Chateauroux : .......coceveeveeeeeenene 1h 20 min. (66 km)*
> Une (.ies V|lle§ les plus Yertes de France avec : N — 1h 20 min. (67km)*
- Ville fleurie 4* depuis 1991
- 135 ha de marais (au confluent de 7 rivieres) Orléans - 1h 45min.*
- plus de 50 m2 d’espaces verts par habitant (parcs, voies vertes) Q rmmmmmmmmmmmm———"— o
TOUMS : i 2h 20 min.*
> Des festivals tout public tout au long de l'année, 7 \ Paris Austerlitz : ......c.cccooiiiiiiiiene 2h 45 min.*

plus de 240 000 visiteurs/an lors du réputé « Printemps de Bourges »

DEPOT DU PC OBTENTION DU PC /ACTABILITE PREVISIONNELLE LIVRAISON
&

FEVRIER 2019 JUIN 2019 4T 2020 4T 2022

* Source : google.maps.com
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ECOQUARTIER BAUDENS

offre

Parking
public
> 125 appartements du studio au 3 pieces avec loggia ou balcon > Une adresse qui sintegre dans lécoquartier Baudens pourvu

en logements, bureaux, commerces et nombreux espaces verts
> Des espaces de convivialité communs : piscine intérieure, restauration,
salle d'activités, salle de fitness... organisés autour de son patio. > Un parking public attenant a lopération qui offre
de nombreuses places pour les visiteurs
> Un rez-de-chaussée dédié aux services et commerces :
- une pharmacie en pied d'immeuble > Un tissage de transports en commun idéal,
- une maison de santé d’une dizaine de professionnels desservant directement la résidence
- une supérette d’environ 300 m?
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l'une des grandes rues
commercantes de Bourges
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La Navette du centre-ville,
navette PMR (personnes a
¥ mobilité réduite) gratuite

@ & Lignes A, B, C
<& s Lignes 12, 15

Ecoquarﬁer
Baudens
2
Devant la résidence : arrét « Navette de centre-ville » @
A proximité de la résidence : arréts bus A, B, C et 12,15
(vers centre-ville, golf...)

% Ecoquartier
, Baudens

e Centre-ville : 15 min.* (J e Mairie : 850 m.* e * Marché Baffier : 350 m.*
e Gare SNCF : 18 min.* % e Cathédrale : 1,1 km.* ﬂ e | 3 Poste : 400 m.*
e Golf 18 trous : 20 min.* * Marais de Bourges : 1,6 km.* e Cercle de bridge : 900 m.*
TO UT ‘A P ROXl M |TE Une gestion Une réalisation

VILLAS GINKGOS

Edouard
Denis

Les informations, photographies, visuels figurant dans ce document vous sont communiqués
a titre d’information et n'ont pas de valeur contractuelle. Mai 2020. WWW.EDOUARDDENIS-IMMOBILIER.COM o 0 @
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