Avant-propos 000000000000000000000000000000000000000000000

1

5

Sommaire

Historique du permis de construire ...............cccocveivieieicieieccieieee,
1.1 Esthétisme et SECUNIt. .. ....oveviiriiiiieiiieeccc e
1.2 Protection patrimoniale et considérations sanitaires. .. .................
1.3 Urbanisme et réglementation nationale. .. ............c.cccoceoveeinnn.
1.4  Décentralisation et planification... ............cccccooveviioiiiiice

Intérét du respect du réglement ............coocooieiiiiiiii e,
La simplification du réglement............c.ccocoiiiiiiiiicee,

Les infractions et les SANCHONS .......c..veoeeeeeeeee e,
A1 Les INFraChONS . ..o,
4.2  Le constat des iNfractions ..........eeeeee oo,

N OVV © N mwNhNo NN =

RN —

Le recours A UN ArchiteTt . ....coueee oo

Chapitre 1 ¢ Le cadre réglementaire....ccccece. 15

1

LS COAES ..., 15
1.1 Le Code de la construction et de I'habitation .........coccvvveeeeenn.. 16
1.2 Le Code de 'urbanisme.......cooveeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 17
1.3 Le Code Vil .omiiio e 18
1.4 Le Code de I'environnement............c.coooveeiieeiiioiieiiieeeee 18
1.5 Le Code du patrimoing.............c.ccveveueieueeirieiiieieieieieeieeeinns 18
Les documents d'Urbanisme .........coovveeeeeeeeeee e, 19
2.1 Le réglement national d’urbanisme..............cccooeeiiiiiiiiiiin, 19
2.2 Les Schémas de cohérence ferritoriale..........ccoveveeieeeeieeeeeeenn. 20
2.3 Les Plans locaux d'urbanisme............ooveeoeeoeioiiieeeeeeeeee, 21



Réussir sa demande de permis de construire

2.4 Les cartes communales ...........ccooooeiiiiiiiii e, 23
2.5  Les documents opposables aux documents d’urbanisme............... 24
3 Les habitations légéres, mobile home, caravanes et camping ................ 25
3.1  Les habitations légéres de loisirs..............ccoovvivieiiiiiiiiiiiiie, 25
3.2 Les résidences mobiles de loisirs............ocoocoiiiiiiiiiiic, 25
3.3 LS Caravanes.......c...couieriiiiiieiiceie e 26
34 Le COMPING 1ottt 27
3.5  Linformation du public..........cccooiiiiiiiiiiii, 27
4 Les secteurs SPECIfIQUES ..........c.civiviiieiiee e 28
4.1 Les secteurs SaUVEQArdes ............ccoovrieuiiiieirieieieeeeee e 28
4.2 Les sites inscrits et classés ...........ccooirieiiiiiiniee e 29
4.3  Le champ de visibilité d’un monument historique ........................ 29
4.4 La zone de protection du patrimoine architectural, urbain
EF PAYSAGET ..ottt 30
4.5  Les réserves naturelles et parcs naHonaux ............ccccooveeiriennnnn. 31
4.6 Les secteurs de décision communale .............cccoovrieiiiiiiiiennn. 32
4.7 La restauration immobiliére ...............ccooooeiriiiiiiiie 32
5 Le Certificat d’urbanisme..............ccooveiiiiiiiieiccceeeee e 32
5.1  La simple demande d'information ou Certificat
de droit commuUN .........c.ocoiiiiiiiiieeee e 33
5.2 Lo demande préopérationnelle..............cccooiiiiiiiiiiiiii, 33
5.3 Leformulairededemande...............cooooviiiiii 34
5.4  La décision de I'autorité compétente .............ccooviieiiiciniiiies 40
5.6  Le contenu de Certificat d’urbanisme...........cccccooviiiiiiinnen, 40

Chapitre 2 ¢ Le calcul des surfaces ....ccceeeeeee 43

1 Lo Surface hors 0euvre brute.........ooeo oo, 44
1.1 Les éléments constitutifs de la SHOB .......oovvvvioeeeeeeeee, 44
1.2 Les éléments non constitutifs de la SHOB........ccovveiieeeeeeee. 47
2 Lo Surface hors ceuvre NEHE ........ee e, 49
2.1 Les déductions relatives aux sous-sols et aux combles
dEs CONSITUCHONS -, 49
2.2 Les déductions relatives aux toitures-terrasses, balcons, loggias
et surfaces non closes des rez-de-chaussée ...........cccoveeveeeein.. 52
2.3 Les déductions relatives aux aires de stationnement
des VERICUIES ..o e, 54

I



Sommaire

2.4 Les déductions relatives & certains batiments des exploitations

AGFICOIES ...t
2.5  La déduction forfaitaire relative & I'isolation des locaux

& usage d’habitahion .............cccooieeiiiiiiee e,
2.6 La déduction spécifique aux opérations de réfection

d'immeubles & usage d’habitation............cccoooiiiiiii
Fiche d'aide pour le calcul des SHOB et SHON ..............cccveviiiiniennnnen.
Le Coefficient d’occupation des sols ..............ccocoeveeiiiveiiiiiicci,
4.1 Calcul de la SHON maximale..............cccoovevrieiiiiiiiceien
4.2  Dépassement du COS ........ooooiiviiiiieiieicieieeee e

55

56

56
58

59
59
59

Chapitre 3 * Nature des travaux exécutés .. 65

1

VO © N 00 O A WO DN

N &0 oo A WO N — O

Les CONSITUCHIONS .....c..vvieiiiieiiic et
La création de surface de plancher dans une enveloppe existante...........
La modification de batiment..............ccocooveiiiiiiiiieiiceeen,
Le changement de destination d’une construction existante ...................
Modification de I'aspect extérieur d’un bétiment ...............cccccooeriinnnen.
Les travaux sur immeubles spécifiques ..............cccoivviiiiiiiiie
La modification de I'aménagement des abords d’un bétiment................
LS MUFS. . et
LS ClBIUTES ...t
LES PISCINES ...ttt
Les ChBSSIS ©F SEITES ......ovoviieiiiiiieiiieie e
Les €0lIENNES .........veviiiieiiieiiieieeee e
La démOlition .......ocooiieiiecec e
Les lotSSEMENTS. .......cviuiiciiieecce e
Les aires de StatioNNEMENt ...........ccooviiiiieiiieicieecee e,
Les affouillements et exhaussements................cccooeiriiiiiniiiice,

Les autres travaux dispensés d’autorisations................ccccoveeirieeiennnen.

66
67
68
69
70
70
72
73
73
74
75
76
77
77
78
79
80

II1



Réussir sa demande de permis de construire

18 Les cas particuliers des habitations légéres de loisirs et terrains
A CAMPING ...ttt

19 Les cas particuliers des Etablissements recevant du public .....................

19.1 Lautorité administrative compétente .................ccocvrvereirieeenann.

19.2 Le dépdt et contenu de la demande ..........cocoivveiiiiiiiiin,

19.3 Linstruction de lademande ..........cooovooveooieoieeeee

19.4 Le délai dinstruction ...........cooueeeeeie e

19.5 L'achévement des ravauX.........cooueeeeeeeeeee e,
19.6 L'autorisation d’ouverture d’un établissement recevant

AU PUBIC. ...,

20 Le cas particulier des Immeubles de grande hauteur .............................
20.1 L'autorité administrative compétente................ccccoeveveirienennnnn.
20.2 Le dépét et contenu de la demande ............cccooveiiiiiiiiiine,
20.3 Linstruction de la demande ............c.ccoooeviiiiiiii,
20.4 Le délai d'instruchion ............cccooieieiiieiiieeeeee e,

21 Tableau récapitulatif ..............coovoviiiiiceeeeee

Chapitre 4 ¢ Réalisation du dossier .......cc.....

1 La déclaration préalable ............ccccooiiiiiiiiii
1.1 Leformulaire ....oooveviieiiciic e
1.2 Les piéces a joindre & la déclaration préalable...........................
1.3 Le récépissé de dépdt d’une déclaration préalable......................
2 Le permis de construire une maison individuelle et/ou ses annexes.......
2.1 Leformulaire ......cooooviiiiiii
2.2 Les piéces & joindre d la demande ............ccooveieiiiiiiie,
2.3 Lerécépissé de dépdt.........ccooviiiiiiiiiiiiei e,
3 Le permis de CONSHUINE .........coveveviieiiiieicieieiceiee e
3.1 Leformulaire ...ccoovoviiiiiiieeee e,
3.2 Lespiéces a joindre d la demande ............coooviiiiiiiiiii,
3.3 Lerécépissé de dépdt.........cooviiiiiiiiiiiiiieeeee e,
4 Le permis d'aménager..........coveuiiuiieiieiiieiieieeie e
4.1 Leformulaire .....ocoocoiiiiiiiec
4.2 Les piéces a joindre a lademande ...........cccooveiiiiiiiiii
4.3 Le récépissé de dépdt..........ccoiiiiiiiieiiieee

81

82
82
83
85
85
85

86

86
86
86
87
87

88



Sommaire

Le permis de démolir.............ccoooiiiiiiiiiici e, 135
5.1 Leformulaire ......cocooiiiiiiiiii 135
5.2  Les piéces & joindre & la demande ..........cooooiiiiiiiiii 137
5.3  Lerécépissé de dépot...........ccooivviiiiiiiieiiiieee e 138
Tableau récapitulahif ............cooooiiiiiiii 139
Les piéces d joindre & la demande ...........ccoooeiiiiiiiiii, 139
7.1 Leplan de SHUaton ...........cocveiiviieiiiieiciceeceee e 139
7.2 Lleplan de masse........ccocooeiiiiiiiiiiiie 140
7.3 Le plan en coupe du terrain et de la construction ........................ 142
7.4 La notice décrivant le ferrain............cocooeiiieiiniie 143
7.5  Le plan des fagades et foitures...........ccooveiiiiiiiiiiic 144
7.6 Document graphiqUe...........cccocueiiieueiiieiieieieee e 145
7.7 Photographie€s .............ccccivuiieiiiiiiiciieieee e 146

Chapitre 5 ¢ L’instruction de la demande
d’aUIOrISAtION .ceccecsecsecsecseoseoseoseoseoseosesseosesse 147

1

L'autorité compétente pour délivrer |'autorisation..............cccccooerinenen. 147
1.1 Les décisions prises au nom de la commune..............cccocveveuennne. 148
1.2 Les décisions prises au nom de VEtat ............cocoovovivereiinnn, 148
Le déroulement des opérations d'instruction ...............cccceeveirieienanen. 149
2.1 Lenregistrement de la demande...............ccccooveiiiiiiiiicinn, 149
2.2 Lo transmission des demandes ............ccooviiiiiiiici, 149
2.3 Lapublicité de la demande...............ccoooevieiiiiiiiii, 150
Les opérations d'inStrUCON.............cveiiiiiiieeiiceeee e, 151
3.1  Le point de départ du délai d'instruction .............cccoeveirieiennnnen. 151
3.2 Les délais d'instruchion............ccooveueiiieiiieiceee e, 151
3.3  Létude de la legalité du dossier ...........cocooeiriieiiiiiiiieiee, 158
LO dECISION ..., 159
4.1 Les décisions tacites et exXpresses .............ccocvvveveeeveeeeseeenenns 159
4.2 Laforme et le contenu de la décision .............cooovvveiiiiiiiiennnnn. 160
4.3 La notification de la décision..............coeeeiiiiiiicie 161
4.4 Le refus de l'autorisation.............ccccoveiiieinieieeee 161



Réussir sa demande de permis de construire

Chapitre 6 ¢ Apreés |’obtention
de I"autorisation....ccceecccecececececcccccecscscececcccee 163

f—

N 00 00 A WO N

Ladurée de validité .............oooooveiiiiiiiiiiccce e, 163
L'affichage de la décision............c.cceiveeiiieiiieccceec, 165
Les autres affichages.............cooveiiviiiiiiicccceeeee e, 170
Le transfert du permis de construire ...............ccooveveiiieveieieicece, 170
Le permis modificatif............ccooviiiiiiiicee e, 173
Le recours des HErs ..........ccouirieioiiieieiccieeeeeee e 180
La déclaration d’ouverture de chantier................ccccovveeiiiiiiieiee, 180

Chapitre 7 ¢ Apres la réalisation
des travuux 000000000000000000000000000000000000000000000000 185

La déclaration d’achévement des travaux et récolement .........ocoeueeen.... 185
Conformité des traVAUX .......eee oo 188
Les taxes liées & la CONSITUCHON ......vvveeeeeeeee e 189
3.1  La Taxe locale d’équipement..............cccoevveviiiiieiiiiieiieiee, 189
3.2 Lo Taxe complémentaire a la Taxe locale d’équipement ............. 191

3.3  La Taxe départementale pour le financement des dépenses
des conseils en architecture, d’urbanisme et de I'environnement .. 193

3.4  La Taxe départementale des espaces naturels sensibles .............. 194
3.5 LS QUITES HOXES...eeeeiiiiieeiiiiie e et e ettt e e eeeee e 195
3.6 Le recouvrement des taXes ............cocerveueiiieiiiieieiiee e, 195
3.7 Le dégrévement, décharge ou restitution partielle des taxes ......... 196

Chapitre 8 ¢ Les assurances et garanties..... 197

1

L'assurance dommages OUVIage ...........covevveviieieiiieieieeieiee e, 197
1.1 Quand doit-on SoUSCHre 2 ...........cooveiiieieeecceceeeeeeee e 198
1.2 Que couvre cetfte assurance 2...........occueeereieeniieenieeeniie e 198
1.3 La déclaration de sinistre .............c.ccooivviiiiiiieiiicieiccciee 198
1.4 Lo procédure d’'indemnisation ..............ccccoevivieiiiiieiiiiieie 199
1.5 Reéglement de l'indemnisation...............ccccooveiiiiiiieiiieen, 199



Sommaire

L'assurance tous risques chantier .................cccoveiiieieieeiecceiee, 200
LeS GAPANHES ....eeiieieiiece e 200
3.1 Lagarantie de livraison............cccoeveviiiiieiiiicecee e, 201
3.2 La garantie de parfait achévement ..............ccccooovvviiiiicin, 201
3.3 La garantie de bon fonctionnement ...............c.ccooooviiiiiiiin, 202

3.4  Garantie dEcennale .........ooeeeiee e 202

Bibliographie .....cccccccceeceececcecsesecsesscsecscseccess 205
SItographie ....cccccccecsecsecsecsesecseoseoseosecseosesse 207

Sigles .ecccececececeecacacsececacsesecacsesasacsesasecsesecss 209

INAEX ceeeveesceccecsensorscescessossonseessessossonseessossens 21 1

VII



