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LE NOUVEAU PARIS

Pourquoi ajouter un volume de plus a la prolifique bibliographie parisienne ?

L’objet de ce gros numeéro n’est pas d’inventorier une fois de plus les trésors de la capitale, d’en
celébrer les charmes ou de dénoncer les périls qui la menaceraient ; il est de donner a comprendre le
mouvement qui la travaille.

Voici longtemps que la ville et I'urbanisme ne sont plus a la mode. Jusqu’au début des années
soixante-dix, dans la foulée du grand élan constructeur et planificateur des Trente Glorieuses, dans la
ligne, aussi, des grandes remises en cause du capitalisme et de [’aliénation quotidienne, ils occupent le
devant de la scéne intellectuelle. Et puis ils ont glissé peu a peu vers la demi-pénombre confidentielle
de la littérature spécialisée. Quand on se remet a parler « ville » au cours des années quatre-vingt, c’est,
en fait, pour désigner le probleme social des banlieues.

Pourtant, il s’en est passé des choses dans l’intervalle, qu’il s’agisse de notre rapport au passé de
la ville et de l'idée du patrimoine urbain, des conceptions architecturales en vigueur ou des conditions
effectives de la vie urbaine. Le réve de la « machine a habiter » tourne au cauchemar et les fabricants
de la ville entreprennent de la repenser au-dela de [’'utopie fonctionnaliste. Les fractures sociales
apportées par la crise économique se projettent en fractures spatiales. Dans le méme temps, la mutation
de ’économie-monde ramene au premier plan la fonction des métropoles.

Ce sont ces multiples déplacements que nous avons voulu saisir, a l’échelle du microcosme parisien.
Comment penser la réalité de la tres grande ville a I’heure ou ses développements et ses désordres
paraissent echapper a toute maitrise politique ? Cela supposait de mobiliser les compétences et les
regards les plus variés. On trouvera associés dans ce numero ['urbaniste et le politologue, le sociologue
et le linguiste, ['économiste et I’écrivain, le géographe et I’historien de [’architecture, mais aussi le
responsable affrontant au quotidien les douleurs et les maux de la capitale.

Le premier impératif était d’échapper aux vieilles querelles franco-francaises entre Paris et la
province. Le « nouveau Paris » est celui qui se définit a [’épreuve du monde, en fonction du réseau des
grandes métropoles a vocation « globale ». Aussi bien est-ce dans ce cadre qu’il faut replacer les
problemes de la banlieue, comme le probleme des flux touristiques, avec les effets qu’ils exercent sur la
perception et la pratique de la ville.

A I'autre bout, nous avons voulu en méme temps rester au plus prés de la ville sensible. L explication
du devenir profond de la métropole ne s’éloigne jamais ici d 'une recherche de la raison des apparen-
ces et du sens d’un paysage urbain. C’est sur une exploration des éléments et des formes qui ont fait
Paris et qui continuent de le faire que s ouvre le numéro ; c’est sur une analyse des mutations de sa géo-
graphie symbolique qu’il se conclut.

La réalisation de ce numéro n’aurait pas été possible sans le concours de nombreuses bonnes volon-
tés que nous avons a ceeur de remercier. Il en est une parmi elles a qui nous devons une reconnaissance
particuliere, celle de Marcel Roncayolo : les commentaires glissés en guise de fil conducteur tout au
long de ces pages téemoignent de son précieux apport.

11 est plusieurs fois fait référence, dans les pages qui suivent, au « projet » de Schéma directeur de I’Ile-de-France.
Or celui-ci est finalement paru au Journal officiel du 28 avril 1994, a un moment ot ce numéro était bouclé. Le lecteur
voudra bien tenir compte des délais de conception et d’impression d’une revue et rectifier de lui-méme.



Marie-Jeanne Dumont

Du vieux Paris

au Paris nouveau

Abécédaire d’architecture urbaine

Bien que les guides d’architecture et [’histoire de [’art, en général, ne se consacrent qu’au
monumental, au singulier, a [’exceptionnel, il ne fait de doute pour personne que l’identité architectu-
rale d’une ville doit bien plus a I’architecture mineure, banale, réguliere, a la masse des maisons et des
immeubles, ou encore aux vides que constituent les espaces publics des rues et des places, ou encore au
frottement et a la sédimentation des fragments d’époques différentes ; toute chose que [’on désigne en
argot technique sous les noms de « tissu urbain » et d’« architecture urbaine ».

Les historiens de l’art [’ont pressenti et ont cherché a établir des instruments de description formelle
de I’architecture mineure. Cette phénoménologie de l’espace urbain se trouve esquissée notamment
dans les études du C.N.R.S. sur le quartier des Halles et de Francois Loyer sur le Paris du xix° siéecle.

Les architectes [’ont éprouvé et se sont attachés a reconstituer les processus de production de
I’architecture urbaine : a retrouver les régles, motivations, mécanismes, intervenants qui avaient pu
aboutir a I’étrange concrétion minérale que représente le bati ancien des villes. Cette connaissance
« organique » du phénomene urbain, cette morphogenése se trouve dispersée en de nombreuses recherches,
engagées, notamment, dans les écoles d’architecture. Elle se devine aussi de fagon plus synthétique, mais
aussi plus hermétique, dans le langage de la tribu dont elle forme — aujourd’hui comme avant-hier — le
socle culturel et parfois doctrinal.

La vision rétrospective des architectes était, a [’origine du moins, orientée, mais aussi aiguisée, par
des préoccupations professionnelles immédiates. Renouer le fil d 'une conversation urbaine interrompue
par deux décennies de « rénovation » brutale dans les quartiers périphériques et cinquante ans de culture
de la « table rase » (le theme avait été lancé dans les années vingt par les avant-gardes et constamment
réaffirmé depuis comme un idéal), réapprendre les mitoyennetés, les alignements, les gabarits, la cohé-
rence des espaces publics, tout cela supposait une profonde modification du savoir-faire, des regles et
des mentalités de tous les intervenants de la filiere immobiliére ; non seulement des architectes, mais aussi
et surtout des édiles, aménageurs, maitres d ’ouvrages et entreprises qui, tous, s ‘accommodaient a mer-
veille des politiques les plus brutales. 1l est bien plus rentable, en effet, pour une entreprise, de construire

Marie-Jeanne Dumont, architecte, enseigne a I’Ecole d’architecture de Paris-Belleville. Elle est critique a L’ Architecture
d’aujourd’hui. Elle a publié¢ notamment Le Logement social a Paris, 1850-1930, les habitations a bon marché (Mardaga, 1991),
Paris-banlieue, 1919-1939, architectures domestiques, avec P. Chemetov et B. Marrey (Dunod, 1989).

Cet article est paru en 1994 (mai-aoit) dans le n° 80 du Débat (pp. 5 a 35).
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quelque centaines de logements sous la forme d’une barre rectiligne en terrain libre que de combler dix
« dents creuses » entre des immeubles plus ou moins stables, avec toutes les sujétions de la mitoyenneté,
cela dans la méme enveloppe budgétaire. Il est bien plus facile a un service d 'urbanisme de programmer
la destruction de tout un secteur, sous prétexte de salubrité, que d’examiner la situation a la loupe. Il est
bien plus facile a un maitre d’ouvrage de faire du neuf que de « réhabiliter » de [’ancien, pour des ques-
tions de financement autant que de technique, et combien plus valorisant pour tous. Prolonger la ville
comme on souhaitait le faire a présent, la réparer, composer avec [’ancien plutot que contre, ne supposait
pas seulement une révision des doctrines architecturales, mais bien une nouvelle donne de toute « I’éco-
nomie architecturale » de la ville.

De cette position de concepteur inséré dans une filiére de production assez lourde, les architectes ont
tiré une grande capacité a discerner I’ossature sous la forme, a voir le mécanisme derriere le mouvement,
a chercher les déterminants a partir du résultat, a interpréter [’architecture urbaine comme un systéme
ou s entrecroisent des logiques immobiliere, réeglementaire, constructive et esthétique, et ou s affrontent
les professionnels correspondants. De ce point de vue, I’action d’Haussmann représente un merveilleux
cas d’école, s’agissant d’une intervention extrémement brutale mais qui, par un jeu de régles draco-
niennes, a réussi a fagonner une ville nouvelle aussi cohérente que [’ancienne. Cette rénovation s’est si
bien greffée sur le corps existant qu’on a peine, parfois, a distinguer les raccords aujourd’hui ; elle n’en
a pas moins été vécue comme un traumatisme et parfois un crime par les habitants. Haussmann peut étre
considéré comme le pere fondateur du systéme moderne d’architecture urbaine, d’ou le réole de pivot qu’on
lui a donné dans cette présentation historique rudimentaire de [’architecture parisienne telle que la
considerent et la congoivent aujourd’hui les architectes.

Ville ancienne libre et chaotique, ville haussmannienne fortement charpentée, ville rénovée de
I’hygiénisme moderne, ville urbaine de la derniere décennie, ces quatre périodes sont aussi quatre sys-
temes de production qui se sont manifestés en des secteurs différents mais se superposent un peu partout
dans le paysage actuel.

Pour ce petit tableau de Paris, la méthode pointilliste m’a paru étre la seule possible : des touches,
toutes de méme taille, abstraites et apparemment injustifiables, jouant des contrastes de proximité et
demandant un certain recul pour se fondre en une image lisible. Seul inconvénient : il faudrait une infi-
nité de petits points pour rendre le tableau vraiment réaliste.

HAUSSMANN Préfet de la Seine pendant dix-sept ans, de 1853 a 1870, Georges-Eugéne Haussmann
a fait subir a Paris le plus formidable bouleversement jamais vu, une thérapie de choc destinée a trans-
former la vieille cité en une ville nouvelle, agrandie, unifiée, équipée, viabilisée, monumentalisée : la capi-
tale du x1x® siécle. On ne se lasse pas des chiffres qui, un si¢cle aprés, ont conservé toute leur puissance
d’étonnement : 165 km de voies publiques soit un cinquieme du réseau d’alors, 850 km de conduites d’eau,
560 km d’égouts, 24 squares et deux parcs, 90 000 arbres plantés, 20 000 immeubles démolis et 34 000
reconstruits, et tout le réseau des équipements publics : mairies, églises, écoles, hopitaux, etc. Mais, par-
dela la mesure quantitative d’une rénovation urbaine acquise en un temps record, c’est la nouvelle « éco-
nomie architecturale » introduite par Haussmann qui a retenu 1’attention des critiques contemporains.
Dorénavant, la ville entiére devenait « un seul monument dont toutes les parties étaient solidaires »,
comme le notait César Daly. Le réseau des boulevards et avenues nouvelles (les percées), équipé de tout
le confort urbain moderne (arbres, bancs, vespasiennes, colonnes Morris, eau, gaz, égouts), ponctué par
les places ordonnancées et les édifices publics plus ou moins prestigieux, le tout strictement hiérarchisé,
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s’offrait comme le théatre luxueux et minutieusement détaillé de la vie publique, commerciale et
mondaine.

Réussir a fabriquer de la « monumentalité » a 1’échelle non plus d’un objet singulier (comme 1’étaient
les monuments publics), mais d’une production massive d’immeubles, d’ailleurs confié¢s a des intéréts
privés, c’est le tour de force d’Haussmann. On avait fait de la facade d’immeuble un produit reconnu d’utilité
publique et, a ce titre, frappé de servitudes esthétiques. Mis sous surveillance par les tout-puissants ser-
vices de la voirie, les « capitalistes » avaient di faire appel aux professionnels de la monumentalité que
sont les architectes plutdt qu’aux entrepreneurs de magonnerie comme autrefois, pour dessiner et construire
leurs immeubles de rapport. Le surcolit, de toute maniére, serait promptement amorti, vu ’homogénéité
sociale des quartiers nouveaux et la rapidité des travaux d’aménagement. « L’art n’est pas un luxe sté-
rile », « I’art est source de richesse », rappelaient d’ailleurs avec opportunisme les architectes ! Par la grace
du préfet batisseur, ils se virent ainsi offrir ’ensemble du marché de ’habitat urbain des classes bour-
geoises. Ce fut une « révolution architecturale », saluée par toute la profession. « Paris s’est émancipé »,
s’écriait le plus influent critique de I’époque, César Daly, « nos artistes aujourd’hui trouvent honneur et
profit a déployer leur talent pour donner aux Parisiens des maisons élégantes, commodes et salubres ».
Et cet ancien fouriériste, converti aux bienfaits du capitalisme césarien, d’ajouter : « De pareilles condi-
tions, tandis qu’elles faisaient naitre une intelligente et utile émulation parmi les constructeurs, n’impo-
saient au talent de ’architecte d’autres limites, en dehors des lois de I’édilité, que celles des prodigieuses
ressources industrielles du siecle. »

Ainsi étaient fixés les roles dans « I’économie architecturale » nouvelle ; spéculateurs, architectes et
édiles, unis dans un jeu d’alliances a géométrie variable. Priorité momentanée aux édiles sous Haussmann,
mais qu’ils s’affaiblissent et les architectes revendiqueraient aussitot le droit a la libre esthétique. Passé
dans le domaine de I’architecture majeure, savante, surveillée, I’'immeuble de rapport quittait le cycle long
de la production ordinaire manufacturée, pour entrer dans les cycles plus courts et décalés des politiques
édilitaires, des tendances artistiques et du gotit. Du point de vue de « I’économie architecturale », il y a
donc bien un avant et un aprés-Haussmann. Son arrivée a la préfecture représente en quelque sorte la date
émergente du calendrier du Paris moderne. Son influence a été extraordinairement longue puisque son
systéme a perduré, sans grand changement, jusqu’a la Seconde Guerre mondiale.

LA VILLE ANCIENNE

ALIGNEMENT La servitude d’alignement, formulée pour la premiére fois par 1’édit de 1607, est
I’obligation faite aux maisons de se mettre en rang le long d’une ligne aussi droite que possible, représentant
la limite des domaines publics et privés, dont le tracé était baillé par le Grand Voyer ou son commis local. Dans
le but de « pourvoir a ce que les rues s’embellissent et élargissent au mieux que faire se pourra », le Grand
Voyer était d’ailleurs invité a « redresser les murs ou il y aura pli ou coude ». Cf. réglements de voirie.

COUTUME DE PARIS de régles applicables « depuis des temps immémoriaux » dans divers
domaines. La premiére édition connue de la Coutume de Paris date de 1510 et contient treize articles
concernant le batiment. L’essentiel des dispositions relatives a la mitoyenneté s’y trouvait fixé, qui res-
teront en vigueur jusqu’a la promulgation du Code civil. Les Lois des batiments suivant la coutume de
Paris ont été publiées et commentées a ['usage des architectes vers 1700 par Antoine Desgodets en un
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ouvrage maintes fois réédité, et qui a servi de référence jusqu’au début du xix°© siécle. Cf. mur mitoyen,
reglements de voirie.

EMBELLISSEMENT L’urbanisme au temps de I’Ancien Régime. Le mot, qui tombe en désuétude
avec 1’épopée haussmannienne, désignait auparavant tout ce qui pouvait concourir a I’amélioration de la
vie urbaine. Elargissement ou redressement des rues, réalisation d’une place royale ou d’un édifice
public, aménagement de quais, opérations de salubrité, promenades et jardins participent également de
I’embellissement. Le surembellissement a I’haussmannienne semble avoir pris le mot de court. Il ne s’en
est pas relevé.

FRUIT Inclinaison du mur de fagade vers 1’arriére, caractéristique de la construction ancienne. Ce
fruit n’avait rien de fortuit, si I’on en juge par cette définition datant du xvii® siécle : « Le fruit d’un mur,
comme disent les ouvriers, qui se nomme frit plus correctement, est un petit talus insensible que 1’on donne
aux murs de face en les construisant, pour empécher que la charge des planchers ne les pousse du coté
des rues, c’est-a-dire, qu’en les construisant on les penche du c6té du batiment pour 1’arc-bouter, & c’est
ce petit penchement qu’on appelle frit » (Desgodets). Il ne s’agissait en aucune manieére d’une erreur
d’aplomb ou d’une déformation ultérieure. Le fruit a été interdit par les réglements de voirie au XvII© siécle.
11 a été remplacé par I’usage de tirants métalliques reliant et solidarisant les deux murs opposés, et main-
tenus en facade par des ancres. Cf. ancre.

HARPE Pierres saillantes, lancées a 1’extrémité d’une facade pour faciliter le liaisonnement d’un futur
édifice mitoyen, par I’imbrication des deux magonneries. « Jeter harpes, écrit Desgodets vers 1700, c’est
jeter des queues de pierre ou de moellon dans un mur, pour le lier avec un autre qui lui présente le bout,
ou qui aboutit dessus. » C’est une main tendue au voisin. Cf. mur mitoyen.

HEBERGE Terme de la Coutume de Paris servant a exprimer la superficie occupée par une maison
contre un mur mitoyen. D’une maison qui s’adosse a un mur mitoyen existant, on dit qu’elle se loge ou
s’héberge. Comme les deux propriétaires ne contribuent aux dépenses d’entretien du mur mitoyen qu’au
prorata de leur surface d’hébergement, 1’héberge représente en fait la partie réellement mitoyenne d’un
mur mitoyen : la mitoyenneté efficace. Cf. mur mitoyen.

JOUR DE SOUFFRANCE Ouverture percée par I’'un des propriétaires dans un mur mitoyen. Le jour
de souffrance est une tolérance. Il doit étre « a verre dormant et fer maillé », élevé de huit pieds au-dessus
des planchers pour éviter toute vue directe plongeant chez le voisin. Le jour de souffrance ressemble comme
un frére aux fenétres de la prison de la Santé. Il ne faut pas en inférer une étymologie. Cf. mur mitoyen.

MEULIERE Pauvre, disgracié¢e mais extrémement robuste, la pierre meuliére est 1a pour les travaux
dont ne veulent pas les matériaux nobles : murs de souténement ou de caves, ouvrages d’art, réservoirs,
casernes, murs mitoyens parfois. Avant de s’exhiber sur les scénes de banlieue, la meuliére jouait depuis
longtemps les utilités a Paris.

MOELLON Pierre plus ou moins sommairement taillée. « C’est la moindre pierre qui provient
d’une carriére », écrit D’ Aviler, le résidu de la pierre de taille. Il peut étre bloqué, bourru, piqué, smillé,
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ébousiné ou appareillé, selon le soin donné a son traitement de surface. Extrait de carriéres locales,
débité dans toutes les tailles, le moellon sert a toutes les magonneries. On 1’extrait parfois du sous-sol
méme des maisons pour construire au-dessus, mais on le laisse rarement apparent. C’est le matériau
parisien par excellence, jusqu’a I’arrivée de la brique et du béton. Il se maintiendra dans les quartiers péri-
phériques pauvres jusqu’aux années vingt, toujours enduit de platre. Cf. pierre de taille.

MUR MITOYEN Les maisons sont juxtaposées, chacune sur sa parcelle, le long des voies publiques.
La ligne de démarcation qui sépare les domaines publics et privés, devant, déclenche I’application d’une
série de mesures contenues dans les réglements dits de grande voirie (gabarit, hauteur, saillies, prospects,
taxes). Sur les trois autres cotés, les servitudes nées de la contiguité des domaines privés, les régles de
bon voisinage en quelque sorte, sont inscrites jusqu’au xVvii© siécle dans les articles de la Coutume de Paris,
articles remplacés ou simplement repris ensuite dans le Code civil. Au cceur de ce dispositif réglemen-
taire, objet de toutes les sollicitudes du législateur et d’une infinie jurisprudence : le mur mitoyen. Le mur
mitoyen ou moitoyen (mur qui est « & moi et a toi », ou « mien & tien » comme le suggere 1’étymologie
courante du xvii© siécle) lie et sépare les deux parcelles voisines. Sur lui s’appuient éventuellement les
poutres des planchers de part et d’autre, sur lui s’adossent les conduits de cheminée, sur lui s’accrochent
refends et murs de fagade. Il doit étre salubre, résistant au feu et a 1’eau, assez solide pour supporter charges
et rehaussements. C’est en quelque sorte un ouvrage autonome qui survit aux constructions et recons-
tructions qui s’operent sur ses flancs a des dates différentes. Le mur mitoyen est I’armature du bati pari-
sien, son élément le plus ancien et le plus stable. Sur ses faces, dans ses détails de construction, se lisent
les termes du contrat qui lie les deux parties : I’ame de maconnerie garante de la solidité, les saignées de
briques ou de boisseaux des conduits de fumée, 1’héberge qui est trace d’une mitoyenneté sans cesse chan-
geante, les chaperons, solins, filets, les harpes qui attendent le voisin, les jours de souffrance. C’est une
affiche technique que le mur mitoyen. Les matériaux en doivent demeurer apparents. Au xx° siecle, la
construction en béton armé et la crainte du contentieux ont supprimé le mur mitoyen. A chacun son mur
et un joint de dilatation a ’interface. Cf. héberge, jour de souffrance, moellon.

PAN DE BOIS Procédé de construction des maisons de ville en usage depuis le Moyen Age. Le pan
de bois, écrit Viollet-le-Duc, est un « ouvrage de charpenterie, composé de sabliéres hautes et basses, de
poteaux, de décharges et de fournisses, formant de véritables murs de bois, soit sur la face des habita-
tions, soit dans les intérieurs. [...] Ce moyen avait ’avantage de permettre des superpositions d’étages
en encorbellement, afin de laisser un passage assez large sur la voie publique et de gagner de la place aux
étages supérieurs ». L’ordonnance de 1667, consécutive au grand incendie de Londres, a exigé que les
pans de bois fussent recouverts de platre de maniére a résister au feu. Avec pour conséquence une homo-
généisation visuelle : habillée de platre, une facade de bois ne se distinguait pas d’un mur de moellons
ayant recu le méme décor (Harouel).

PARCELLE L’unité fonciére de base : languette de terrain coincée entre deux murs mitoyens ou
grand domaine ceint de murs. Sauf remembrement autoritaire ou rachat groupé, la parcelle est 1’élément
pérenne du tissu urbain. C’est elle qui porte, avec les régles qui lui sont associées, la responsabilité de
I’équilibre du paysage urbain : rythme serré¢ des maisons médiévales des quartiers du centre a une ou
deux travées de facade, rythme large et régulier des percées haussmanniennes a six ou huit travées, etc.
Plutét que de protéger les immeubles, classons les parcelles, disent les théoriciens les plus fondamentalistes
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du patrimoine : le bati évoluera comme il 1’a toujours fait, par substitution d’un immeuble neuf a un
immeuble dégradé ou démodé, mais le caractére du paysage, lui, sera figé.

PERCEE Premicre « percée » de Paris : la rue Rambuteau, ouverte par ordonnance royale en 1838,
et construite dans la décennie suivante. Sa largeur est de treize métres, chiffre considéré comme excessif
a I’époque. Haussmann verra plus grand : de vingt a cent metres de large.

PIERRE DE TAILLE La pierre de Paris est extraite du sol méme de la ville ou des environs immé-
diats. Les carri¢res du faubourg Saint-Jacques, du faubourg Saint-Marceau, de Vaugirard, de Passy, de
Chaillot, ou celles d’ Arcueil, de Bagneux, de Montrouge, d’ Acheres, de Vitry, de Conflans, de Saint-Leu-
sur-Oise fournissent le plus gros des moellons et des pierres de taille depuis le Moyen Age. Leur emploi
est strictement adapté a leur dureté et a leur résistance « aux injures du temps ». Pour un immeuble a fagade
en pierre de taille, pas moins de quatre qualités différentes sont employées, pour fondations, soubasse-
ment, murs de face, murs de refend, bandeaux, décor sculpté. Lorsqu’au Xix® si¢cle 'urbanisation rejoindra
les anciennes carriéres, deux villes seront ainsi superposées. La ville enfouie n’est pas moins haute ni moins
complexe que la ville émergée : elle a ses entrées, ses galeries, ses salles et méme son « ciel de carriere ».

PIGNON « Mur terminé en triangle suivant la pente d’un comble a deux égouts et formant cloture
devant les fermes de la charpente. » Du X1v€ au xvIi® siecle, I’usage a Paris comme dans les provinces du
Nord est de construire des maisons ayant pignon sur rue. Cet usage a été interdit par I’ordonnance de police
de 1667, sans doute pour des raisons de sécurité. Depuis cette date, I’axe des toitures (le faitage) est placé
parallélement a la rue, le pignon se retrouvant c6té mitoyen. Avoir pignon sur rue, dit Littré a 1’époque
hauss-mannienne, « c’est avoir a soi une maison d’un bon rapport ». Cf. pan de bois, réglements de voirie.

PLACE ROYALE « Lacs de repos dans le hérissement des villes comprimées a I’intérieur de leurs
murailles militaires », écrit Le Corbusier, qui avait étudié les villes dans les vues des livres. Il ajoute :
« Les rues-corridors font la ville-corridor [...] De temps a autre, les rois esthétes ont construit des
chambres nobles, des chambres d’apparat magnifiques ; elles sont devenues des soupapes sentimentales
de la ville : la place des Vosges, Vendome, etc. » L’action d’Haussmann, reprenant les procédures tradi-
tionnelles d’aménagement de ces ensembles ordonnancés, tendra a faire de Paris une sorte de grande place
royale.

PLATRE Le matériau de ravalement parisien par excellence jusqu’a I’haussmannisation. Extrait des
carrieres locales, disponible en abondance, il sert d’enduit universel, intérieur aussi bien qu’extérieur. Il
habille les cheminées aussi bien que les facades. Il est moulé pour les ornements des plafonds
d’appartements ou trainé au gabarit pour la modénature extérieure. C’est grace au platre, résistant au feu,
qu’aucun incendie n’a jamais dévasté la ville. Le platre donne sa couleur au Paris d’avant Haussmann,
le blanc lisse et net, aux fines moulures, au ton lumineux et changeant, parfaitement accordé au lignage
des volets persiennés : le blanc des effets graphiques. Le blanc en noir et blanc.

REGLEMENTS DE VOIRIE Outre les articles de la Coutume de Paris puis du Code civil qui
régissent notamment la mitoyenneté, les maisons urbaines sont soumises a des réglements fixant les rap-
ports du domaine privé de la parcelle au domaine public de la rue. Au nom de la sécurité, de I’hygiéne
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ou de I’esthétique, les réglements de voirie restreignent la liberté des constructeurs en fixant notamment
alignement, nivellement, hauteurs et saillies des édifices, ou ordonnance des fagades. S’imposant a tous,
le réglement crée la continuité, la régularité. C’est a la fixité des réglements parisiens que 1’on doit
I’incroyable homogénéité du paysage urbain d’avant les grandes rénovations des années soixante. Parce qu’elle
porte en soi une « idée de ville », la régle a toujours représenté un enjeu important pour les architectes.

Les premiers textes, au début du xvii© siécle, ont d’abord fixé des consignes de sécurité (interdiction
des encorbellements, porte-a-faux et autres saillies, interdiction des pans de bois apparents, obligation de
construire « a plomb et a la ligne »). Par la suite seront réglées les hauteurs : le plafond parisien est fixé
pour deux siecles environ a huit toises (soit 15,60 m), un gabarit permettant de construire des immeubles
de quatre « étages carrés » sur rez-de-chaussée. La course a la hauteur ne démarre vraiment qu’a 1’époque
révolutionnaire avec la permission de construire a neuf toises (17,55 m), soit un étage de plus qu’aupa-
ravant pour les rues les plus larges. A I’échelle des gabarits, Haussmann ne fera qu’ajouter un degré avec
le plafond de vingt métres pour les avenues nouvellement percées de vingt métres de large. L’ époque post-
haussmannienne inversera les priorités, se montrant aussi permissive en matiére d’esthétique que sévére
en matiere d’hygiéne. Ce mouvement aboutit en 1902 a un réglement qui fait date pour avoir été entie-
rement écrit par et pour des architectes, au service d’une conception trés datée du pittoresque et de la monu-
mentalité urbaine. Il permettra pourtant de prolonger la tradition haussmannienne jusqu’a la Seconde
Guerre mondiale.

RIVOLI « Que c’est beau, de Pantin on voit jusqu’a Grenelle !
Le vieux Paris n’est plus qu’une rue éternelle
Qui s’étire, ¢légante et belle comme 1’1
En disant : Rivoli, Rivoli, Rivoli. »
Victor Hugo.
1 300 métres d’arcades uniformes dessinées par Percier et Fontaine en 1802 pour devenir le fond de
perspective du jardin des Tuileries, construits a partir de 1822 en raison d’une carence de la spéculation
immobiliere, et qui fourniront le modéle des premiéres ordonnances haussmanniennes.

TROTTOIR Premiers trottoirs, rue de 1’Odéon, en 1779, sur le modele des trottoirs de ponts.
TUILE PLATE Le matériau de couverture universel jusqu’a ’arrivée du zinc sur le marché au

début du x1x° siécle.

LA VILLE HAUSSMANNIENNE
1853-1939

ANCRE Gratuit, ce motif de fer forgé dessiné que 1’on trouve sur la plupart des petits équipements
de la fin du siécle ? Nullement. L’ancré est I’extrémité d’un tirant, tige de métal servant a solidariser deux
murs paralleles et nécessaire au contreventement pour des portées supérieures a la moyenne. D’ordinaire,
elle est cachée sous un enduit ou placée dans le corps de la magonnerie. Associée au moellon piqué de
petit échantillon et autres matériaux colorés, pauvres mais honnétes, dans les facades des écoles primaires,
I’ancré devient un signe extérieur de rationalisme. Cf. fruit, moellon piqué, rationalisme.
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ANNEXION En 1860, la Ville annexe toutes les communes suburbaines comprises entre 1’enceinte
des fermiers généraux et les fortifications de Thiers. Les communes en question le prennent trés mal,
témoin cette inscription sur un immeuble qui se croyait en banlieue, regardait la ville et se retrouve
perdu dans la masse.

ARBRES D’ALIGNEMENT Rideau vert servant a camoufler les ordonnances ratées, et inverse-
ment. Pour dégager la vue de 1’Opéra, on coupera les arbres d’alignement. Pour camoufler les facades
des hotels de la place de 1’Etoile, on en plantera deux rangées : I’architecte qui avait dessiné ces élégantes
facades avait décu le préfet. Puni, Hittorff !

ASCENSEUR 1l s’installe dans les immeubles bourgeois a la fin du xi1x® si¢cle : la hiérarchie tra-
ditionnelle des étages s’en trouve bouleversée. L’étage noble monte avec ’ascenseur, du deuxiéme au
cinquiéme ou sixi¢me étage ; le décor architectural aussi, qui s’épanouira désormais dans les hauteurs.

BALCONS Pour un Cubain comme Alejo Carpentier, quoi de plus étonnant que ces balcons déserts
des rues haussmanniennes. « Aucune capitale au monde, & mon avis, ne portait un tel poids de ferronne-
ries inutiles, qui garnissaient des balcons courts, longs, de face, de coin, modestes, pompeux, classiques,
fantaisistes, d’un style élégant ou détestable, donnant sur des entresols ou perdus aux derniers étages, ou
proches de ’asphalte, ou estompés par les brumes matinales, d’une extréme variété, en nombre infini,
comme les colonnes de La Havane, avec, selon les cas, un aspect de chaire d’université ou d’église,
d’estrade, de galerie pour assister a un défilé royal, au cortége d’un couronnement ; mais des balcons a
la fin, des balcons, toujours des balcons, d’Auteuil a Vincennes, de la porte de Clignancourt a la porte
d’Orléans, autour de I’Etoile, en face de I’Elysée, le long du boulevard Saint-Michel, de I’avenue Kléber.
Ils proliféraient, vertigineux, minuscules ou glorieux, asymétriques ou sans grace, haut perchés, modestes
ou nouveaux riches — des balcons, toujours des balcons, mais avec cette particularité que jamais, en été
comme en hiver, ne se profilait derriére leur balustrade une forme humaine. Je me demandais a quoi
servaient ces balcons, puisqu’on n’y voyait &me qui vive. » Il n’y a que les étrangers pour s’y tromper.
Les balcons des immeubles parisiens n’ont jamais prétendu accueillir les habitants, hormis les jours de
défilé. Le balcon haussmannien est a la fois signe extérieur de richesse (assujetti a une taxe) et modéna-
ture soufflée, accentuée, étirée pour souligner I’effet d’ensemble. Un galon sur I'uniforme commun.
Cf. immeuble-placard, servitudes.

BOISSEAU Elément tubulaire de terre cuite, & section ronde ou plus généralement carrée. Empilés,
les boisseaux constituent des conduits de cheminées, parfois apparents sur les murs mitoyens. Cf. pots
de fleurs.

BOW-WINDOW Petite serre de fer et de verre plaquée sur la fagade d’un immeuble, entre les balcons
obligés des deuxieéme et cinquiéme étages. Ces ouvrages délicats que 1’on associe souvent aux charmes
indiscrets de la vie bourgeoise du second Empire ne sont apparus, en fait, que sous la III° République.
Tolérée dans les années 1870, la « petite armoire de fer vitré » devint un accessoire obligé de I’immeuble
de rapport dés que le réglement de 1884 en offrit la possibilité. L’administration, qui avait eu tant de mal
a venir a bout des oriels et autres saillies des maisons médiévales, et qui restait fideéle a 1’esthétique
haussmannienne, fut extrémement réticente a admettre ces échauguettes d’un type nouveau et ne rendit
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les armes qu’a I’issue d’une campagne diiment orchestrée par la presse professionnelle. A I’époque de
I’ Art nouveau, le bow-window troquera sa légéreté et sa polychromie pour de solides montants menui-
sés (il faut faire « gras »), puis des ouvrages de magonnerie, jusqu’a ne devenir qu’un pli plus ou moins
empesé dans le rideau de pierre des fagades.

Pourquoi ce terme anglais, alors que le langage technique en fournissait tant d’équivalents, comme
« bretéche », « oriel » ou « échauguette » ? Pour les mémes obscures raisons qui font adopter a cette date
le terme de water-closet. Le confort est anglais.

CARYATIDE Décor réservé aux maisons de rapport de premiere classe. Cf. maison de rapport.

CASERNE Depuis le proces en réhabilitation d’Haussmann, achevé dans les années soixante-dix,
il est devenu indélicat de parler des casernes. Pourtant elles y sont, aux extrémités des percées dites
« stratégiques », controlant les quartiers populaires. Mais, contrairement aux domes, jamais en fond de
perspective. Antonyme : dome. Cf. percée.

COMBLES Alejo Carpentier, ce Cubain, est notre Persan : « Il y avait, surtout, une immense ville
inutile, chaotique, invisible, posée sur la ville. Cette cité sur la cité, prés des guérites de pierre, des balus-
trades, des baroquismes des faites, de I’hotel Lutétia, autour de I’ Art nouveau de I’immeuble Berlitz, révé-
lait soudain, a ceux qui avaient acces a de tels niveaux, que la-haut, parmi les mansardes, les toits couleur
de plomb et les chambres de bonnes, toute une Pompéi enfumée et mouillée par la pluie se déployait, igno-
rée, au milieu des cheminées de métal gris, semblables a des bras d’armures médiévales, conduisant au
chaperon astrologique pointu d’une tourelle Renaissance, recouverte de fientes de pigeons, connue seu-
lement des couvreurs et des ramoneurs qui en parcouraient les méandres. Au-dessus de sixiémes et de sep-
tiemes étages, 1a ou dans des mansardes bouillait la soupe aux choux sur des réchauds a alcool, ou toute
une misére ancillaire se dissimulait sous des couvertures trouées ou s’aimait sur de minables lits de fer,
se cachaient des jardins suspendus, des terrasses, des passerelles, des ponts, de petits escaliers au bord
de cours abyssales, de minuscules fonds de scéne, des fermes normandes. Et tout cela était inconnu de
I’humanité qui s’affairait en bas, entre les arréts d’autobus et les bouches modem-style [...] du métro. »
Disparu le pignon sur rue, apparaissent au xvII® les toits de tuile parall¢les aux facades (goutteraux sur
rue). Mais peu utilisables, ces combles ou ne tiennent que quelques méchants galetas. L’apparition du zinc
et les effets pervers ou délibérés des réglements de 1’époque haussmannienne vont permettre le déve-
loppement des combles : d’abord les lignes brisées des combles a la Mansart aux lucarnes bien alignées,
puis les superbes wagons luisants des combles ronds dits « a I’impériale ». Trés bien calibrés, d’ailleurs,
ces combles : une chambre de bonne par appartement. Avec le réglement permissif de 1902, le zinc se
met a gonfler, les combles éclatent en boursouflures désordonnées. Deux ou trois étages y sont autorisés,
d’ou I’apparition de la ville ancillaire au-dessus de la ville bourgeoise. Le toit-terrasse de béton armé mettra
fin a ces débordements vers 1925. Cf. réglement de 1902.

CONCOURS DE FACADE A I’époque du percement de la rue Réaumur, en 1894, la critique de
I’esthétique haussmannienne bat son plein. Pour ne pas encourir les mémes reproches de banalité, de pla-
titude, de monotonie, pour, favoriser les solutions originales et pittoresques, les édiles s’avisent d’organiser
un concours de facades destiné a récompenser les meilleurs immeubles de 1’année. La prime irait
conjointement a 1’architecte et au maitre d’ouvrage. La premiére édition a lieu en 1898 : cinquante-deux
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concurrents et six lauréats, dont Hector Guimard. La polémique s’engage immédiatement sur les effets
pervers d’un tel concours d’originalité, mais le succés aupres des professionnels ne se dément pas,
jusqu’en 1914. Les concours de facade se poursuivront dans les années trente, mais comme une routine
dont on ignore désormais le sens. Le vent avait changé alors : Haussmann était de nouveau a 1’honneur,
I’ordre et I’uniformité a nouveau des vertus. Antonyme : servitudes.

DEFENSE D’AFFICHER Loi du 29 juillet 1881. Pourquoi ne le voit-on plus, ce premier graffiti
de Paris ?

DOME Cible de I’artilleur-voyer. La percée haussmannienne ne se congoit pas sans un fond de
perspective monumental, un dome par exemple. Lorsque c’était possible, on fixait ’axe d’une percée en
visant un déme ou un clocher ancien. A défaut, on en construisait un neuf. Il fallut réapprendre manu
militari le gott des domes a des architectes qui les dédaignaient depuis cinquante ans. Passe encore,
lorsque le programme et le terrain s’y prétaient comme a 1’église Saint-Augustin, mais sommer 1’ar-
chitecte du tribunal de commerce de coiffer son batiment d’un dome incompatible avec sa composi-
tion, véritablement incongru, sous prétexte que 1’artilleur du boulevard Sébastopol avait mal ajusté sa
lunette de visée (il aurait di pointer sur le dome de la Sorbonne, mais la carte des domes de Paris avait
de ces faiblesses) ! Cf. percée haussmannienne.

EAU ET GAZ A TOUS LES ETAGES Label de confort, & la fin du siécle. Ce n’est qu’a la suite
des travaux titanesques — romains plus exactement — d’adduction d’eau lancés par Haussmann que 1’eau
potable sera disponible a tous les étages des immeubles. Avant ces plaques : imaginer les porteurs d’eau
a la besogne.

ECOLE DE PARIS L’immeuble de rapport au crépuscule de I’haussmannisme. Le terme est utilisé
en histoire de 1’art pour désigner I’ensemble des créateurs, locaux ou réfugiés, qui ont fait la réputation
du Montparnasse des années folles. Mémes motifs et méme punition en architecture. Le mot est flou, ne
désigne rien, n’explique rien, mais suggére a merveille : une atmospheére effervescente, un carrefour de
réfugiés, des disputes byzantines entre avant-gardes d’obédiences différentes, un débat permanent. Et, plus
généralement, une certaine image intellectuelle et artistique de Paris. Un 4ge d’or sur fond de crise : trés
peu de commandes, beaucoup de temps pour discuter et peaufiner chaque immeuble. Russes et Allemands
introduisent la touche 1égére propre au mouvement moderne et 1’adaptent avec virtuosité a la typologie
haussmannienne. Ils réalisent quelques chefs-d’ceuvre inconnus des guides, mais qui figurent a la meil-
leure place dans la géographie sentimentale des architectes d’aujourd’hui. Les mémes, aprés guerre,
changeront complétement de registre pour adopter cette attitude d’indifférence a la ville, de retrait, de
brutalité incontrélée, comme s’ils ne voyaient plus leur environnement, comme s’ils en postulaient la
destruction future. Dans le Paris des années cinquante, les architectes n’ont de comptes a rendre qu’a
la modernité.

ESCALIER DE SERVICE L’escalier du flux ancillaire. « Il y a deux courants dans 1’habitation d’une
famille [...]. Il y a la circulation des maitres et de leurs amis [...] et il y a la circulation des domestiques,
des fournisseurs, de tous ceux qui ont part au service de la maison, et elle se fait de la fagon la moins
ostensible et la plus discréte possible. Ces deux courants doivent étre tenus parfaitement distincts », dit
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la critique. Cette « révolution » dans le systéme de distribution des appartements aurait été introduite vers
1800 par ’architecte Bedeau.

ETAGE CARRE « Celuy ot il ne paroist aucune pente du comble, comme un attique. » Les étages
carrés sont les étages normaux, les seuls qui soient pris en compte par les réglements de voirie, qui
mesurent les hauteurs au-dessous de 1’égout (la gouttiere).

FACADE On attribue a tort 4 I’'immeuble dit haussmannien certains traits de la génération posté-
rieure, comme ce « facadisme » qui, vers 1900, transforme les immeubles en démonstrations ostenta-
toires et tapageuses de la richesse des locataires et de la virtuosité des architectes. Sous Haussmann,
comme avant, régularité et simplicité étaient supposées étre les marques distinctives des habitations
urbaines. Le préfet lui-méme n’aimait rien tant que la ligne filante des balcons de la rue de Rivoli et forca
les rues nouvelles a se mouler sur le prototype dessiné par Percier et Fontaine pour étre 1’écrin du
Louvre. Le modéle canonique de I’immeuble haussmannien est fixé dés le milieu des années cinquante
avec I’aménagement des abords de 1’Opéra : cinq étages carrés sur rez-de-chaussée, porte cochere,
entresol, balcons filants des deuxiéme et cinquieme étages, com